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El territorio peruano cuenta con un extenso territorio productivo, según la publicación de ProInversión sobre las ventajas 

territoriales del Perú, asimismo, indica que de los 128.5 millones de ha. del país., 8 millones poseen un potencial agrícola. 

(ProInversión, s.f.)  para ello, en el siguiente trabajo se propone enfocar y pensar en los centros poblados a partir de la función 

que desempeñan dentro del país, en este caso en particular, nos enfocamos en  un centro poblado de tercer nivel, Aucallama, en la 

Provincia de Huaral, donde se ubica el proyecto de una Habilitación Industrial , en adición, éste es diseñado a partir de sus 

actividades económicas importantes, en el rubro agropecuario, con el objetivo de convertirse en un centro poblado con mayor 

fortaleza, capaz de  promover el desarrollo urbano, social y económico de la zona; y así, obtener una planificación eficiente..

En ese sentido, se presenta el proyecto ubicado en una provincia que se caracteriza por tener un gran valor productivo según lo 

menciona el Plan Estratégico Regional del Sector Agrario de Lima, donde destaca las riquezas del valle de Huaral, en el sector 

frutícola y pecuario, (Minagri, 2009); sin embargo, a pesar de sostener un potencial de recursos naturales, éstos  no son 

aprovechadas de manera eficiente; y éste acontecimiento sucede tras la problemática de la ausencia de una habilitación industrial, 

lo que dificulta el desarrollo de cadenas de valor, una buena productividad y competitividad, siendo éste el origen de la idea del 

proyecto para lo cual se tiene como solución propuesta una Habilitación industrial en Aucallama, debido a su ubicación 

estratégica para la obtención de recursos naturales, industrialización y comercialización a nivel nacional e internacional; 

asimismo, el siguiente Trabajo de investigación presenta  una visión a nivel macro regional y una visión urbanística a nivel de 

distrito, con el objetivo de presentar las características del distrito y su entorno, y presentar el análisis de cómo el proyecto 

propuesto aportará con la reactivación y potenciación de la economía a nivel local y su impacto positivo sobre el territorio 

nacional; teniendo como resultado, la propuesta conceptual del planeamiento integral y así, dar inicio a la visión proyectual 

conceptual y,  presentar el proyecto arquitectónico a desarrollar.

Por último, tras esta perspectiva, observaremos que el desarrollo de una Habilitación Industrial en Aucallama, es una iniciativa 

que busca brindar infraestructura, equipamientos y servicios para fomentar la eficiencia y competitividad de la actividad industrial 

agropecuaria, y así, impulsar el crecimiento económico tanto del centro poblado de Aucallama como a nivel nacional.

CAPÍTULO 1      INTRODUCCIÓN
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Ubicación:

El proyecto se encuentra ubicado en la región Lima, provincia de Huaral, distrito de Aucallama. Este se desarrolla en una zona donde prima la actividad agropecuaria.

Territorio:

El territorio en donde se desarrolla la propuesta, la Macroregión Centro, conformado por Ancash, Huánuco, Pasco, Junín y Lima; cuenta con una diversidad de recursos y actividades económicas que se desarrollan de manera activa 

según los reportes del INEI sobre el crecimiento promedio de la agricultura y ganadería, (INEI, 2017). Asimismo, según el reporte regional de Perú Cámaras menciona la participación de las exportaciones de los productos 

tradicionales, por lo que se tiene que en esta zona se encontró un gran potencial agrícola y pecuaria; los cuales son muy bien recibidos en el mercado nacional como internacional y que podrían potenciarse a través del valor 

agregado, y así, diversificar las cadenas productivas. A continuación se muestra la Figura N°1, donde se puede observar el rol principal que cumplen  las  actividades extractivas de la Región Lima.

2.1.  ASPECTOS GENERALES

CAPÍTULO 2      IDEA DEL PROYECTO

5.3%

Fuente: Cámara de Comercio de Lima 
[CCL], 2019. / Minagri, 2017.

Fuente: INEI, Peru: Producto bruto interno 
por departamentos 2007-2016, p.40., 2017.

CRECIMIENTO DE 
MACRO REGIÓN 
CENTRO

EXPORTACIONES 
2017-2018 
(Andina, 2019).

EXPORTACIONES

NARANJA
MANDARINA
PALTA
MANGO 
KENT
CEBOLLA 
ROJA
CAMOTE 
MORADO

POTENCIAL FRUTAS Y VERDURAS

MERCADO 
INTERNACIONAL

(Polonia, España, 
China,Inglaterra, Irlanda, 
Italia, Holanda, Estados 

Unidos y Canadá)

 

FRESAS
MANZANA
PLÁTANO
ESPÁRRAGO
S
PAPA
TOMATE
ALFALFA

MERCADO 
NACIONAL 

Fuente: INEI, Producto Bruto interno por departamentos, p. 20,  2019.

Figura N°1: Región Lima - Valor Agregado Bruto 2018 

variación anual/ porcentual

POTENCIAL PECUARIO

AVÍCOLA
PORCINOS
CUYES

MERCADO 
NACIONAL

 

Figura N°2: CRECIMIENTO 
PROMEDIO
AGRICULTURA, GANADERÍA 
(2007-2016)

Macroregion Centro

Figura N°3: MACROREGIÓN 
CENTRO -Exportaciones según 

sector económico

Fuente: PeruCamaras, Reporte regional, p. 
5, 2019.
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Objetivo Del Proyecto

El proyecto de  Habilitación Industrial en Aucallama tiene como objetivo principal brindar infraestructura, equipamientos y/o servicios especializados para la población, las asociaciones de productores y empresas 

agropecuarias, de tal manera que puedan  fortalecer y diversificar las cadenas productivas,  contribuir con la productividad, la competitividad y la apertura de nuevos mercados, y así, .aportar con el crecimiento 

socioeconómico del distrito y a nivel nacional, 

2.1.  ASPECTOS GENERALES

CAPÍTULO 2      IDEA DEL PROYECTO

Figura N°4: Objetivo del Proyecto
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2.2. SÍNTESIS DE LA SITUACIÓN PROBLEMÁTICA

CAPÍTULO 2      IDEA DEL PROYECTO

En la actualidad, Perú está creciendo para convertirse en una gran potencia exportadora, siendo el país 

N° 35 en exportaciones a nivel mundial, (Organización Mundial del Comercio [OMC], 2019). 

Además, se han alcanzado numerosos TLC con países y sociedades muy importantes tales como 

China, Japón, Mercosur, APEC, EFTA, entre otros, así como tratados en proceso de vigencia y en 

negociación, (Ministerio de Comercio Exterior y Turismo [MINCETUR], 2019). Éstos tratados, 

podrían ayudarnos a consolidarnos aún más como un gran exportador mundial. Sin embargo, cabe 

resaltar que, lo que principalmente se exporta es materia prima, por lo que muy pocos productos 

terminados y con valor agregado  llegan a salir del país.  

18.21% PBI Departamental, situado en Región 
Lima. (INEI , 2018) 

33.9% Personas dedicadas a la agricultura, pesca 
y minería, a partir de “Compendio 
Estadístico, Lima Provincias”. (INEI, 2017)

En ese sentido, la provincia de Huaral,  se caracteriza por contar con una zona costa-sierra y una 

cuenca que lo dota de tierras fértiles, la cual se realizan diversas actividades económicas. Asimismo, 

actualmente, tiene una pequeña zona industrial, pero que aún está por consolidarse, según el Plan de 

acondicionamiento territorial de Huaral (PAT) 2009-2019.  por lo que se busca potenciar e integrar 

estas zonas como parte de la propuesta del proyecto, (Municipalidad Provincial de Huaral, 2018). 

En la provincia de Huaral, específicamente en el centro poblado de Aucallama, se tiene una ciudad 

pequeña con vastos terrenos agrícolas y con un gran potencial para la industria, ya que viene 

trabajando con distintas asociaciones como el INIA, donde se encuentra EEA DONOSO, un Instituto 

de innovación agraria, y así, pueda mejorar su producción y comenzar a transformar sus productos, a 

través de capacitaciones, (Ministerio de Agricultura, 2020). Sin embargo, este no cuenta con 

instalaciones adecuadas para el desenvolvimiento de actividades industriales a mayor escala.

Asimismo,  Aucallama cuenta con: 

De los cuales resaltan principalmente los frutos cítricos, pues estos ya se exportan hacia el extranjero 

como materia prima, mas no como productos industrializados. (OMC, 2019).

Aucallama, actualmente no cuenta con una habilitación urbana,; sin embargo, según el PAT 

2009-2019, se encuentra proyectado una zonificación industrial que, a pesar de no estar habilitada, se 

observa que tiene potencial industrial y que podría acogerse a una Habilitación industrial que brinde 

infraestructura, equipamientos y/o servicios especializados para aprovechar de manera eficiente el 

potencial de la zona, e integrarse a los megaproyectos como el Megapuerto de Chancay y el Tren de 

cercanías, según las proyecciones de desarrollo en el PAT de Huaral, (Municipalidad Provincial de 

Huaral, 2018), y así contribuir con el desarrollo social, económico y urbano de la Provincia.

Entre los aportantes del crecimiento productivo del país, se encuentra Huaral, una de las provincias de 

Lima, la cual destaca por su potencial productivo proveniente del Valle de Huaral, según la 

publicación del Plan regional exportador de Lima. como se puede observar en la Figura N°5. 

(PERX,2019) 

26 % Áreas cultivadas de la provincia. 
(Municipalidad Provincial de Huaral,  2018)

LA AUSENCIA DE UNA HABILITACIÓN INDUSTRIAL QUE FOMENTE EL DESARROLLO EFICIENTE DE CADENAS DE VALOR QUE 
CONTRIBUYAN AL DESARROLLO SOCIAL, ECONÓMICO Y URBANO DE LA CIUDAD DE AUCALLAMA.

Figura N°5: Superficie de uso de la tierra

Fuente: PERX, p. 75,  2019.
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2.2. SÍNTESIS DE LA SITUACIÓN PROBLEMÁTICA

CAPÍTULO 2      IDEA DEL PROYECTO

 Adaptado de la base de datos del PAT de Huaral. Municipalidad provincial de Huaral, 
2018.

Figura N°6: Síntesis de la  problemática

A continuación, se observa la Figura N°6, la cual muestra la provincia de Huaral, en esta encontramos problemáticas como el crecimiento urbano desordenado y una zona de expansión urbana limitada que compite con las 

zonas agrícolas, esto sumado a las diversas actividades económicas que se desarrollan limitadamente, nos da como resultado un territorio  subutilizado. 



Figura N° 7: Esquema conceptual del Proyecto.
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2.3. CONCEPTOS DE SOLUCIÓN PROPUESTA

CAPÍTULO 2      IDEA DEL PROYECTO

La propuesta de Habilitación Industrial, engloba múltiples 

componentes, por ello, como parte de la diagramación del 

concepto, se planteó la representación mediante esferas, y el 

tamaño de éstas corresponde al nivel de incidencia con los 

temas tratados en el proyecto. En ese sentido, se tiene en 

primer lugar la caracterización del territorio donde se presenta 

las características de la población, y los recursos potenciales de 

la zona. Luego, se tiene el enfoque del proyecto, basados en 

tecnologías y sostenibilidad para enriquecer la propuesta. 

Asimismo, como parte del proyecto, se tienen los siguientes 

componentes: parque zonal, zona de lotes industriales donde se 

desarrollará actividades administrativas,  de comercio 

especializado, truck center y una zona productiva, y finalmente, 

se tiene una zona denominada como otros usos, en este último, 

se encuentra ubicado el lote que se desarrollará a nivel 

arquitectónico, la cual cuenta con equipamientos de hotel, 

centro de convenciones, cite, residencia estudiantil, una planta 

de transformación piloto y un circuito de invernaderos de 

exhibición como parte de la propuesta de diseño.

Todo lo mencionado, son elementos inherentes para facilitar el 

entendimiento del proyecto, y demostrar que la Habilitación 

Industrial, es una solución integral que aporta con el desarrollo 

económico, industrial y urbano de Aucallama, debido a que 

brindará infraestructura, equipamientos y servicios 

especializados para consolidar al centro poblado, y éste traiga 

consigo futuros beneficios locales, regionales e internacionales.
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3.1. DESCRIPCIÓN DE LA PROBLEMÁTICA

CAPÍTULO 3      FUNDAMENTACIÓN DEL PROYECTO

Se han podido identificar tres principales causas:

3.2.1.  Ineficiente Gestión Municipal

A partir del Portal de Transparencia Económica del Ministerio de Economía y Finanzas se ha determinado que la 

Municipalidad de Aucallama se encuentra frente a una ineficiente gestión municipal, este hecho se evidencia a 

partir de un Diagnóstico del Presupuesto Participativo a nivel de Provincia hasta el año 2019, de las cuales se 

identificó las Transferencias a los Gobiernos Nacionales, Regionales y Locales, con el objetivo de analizar con los 

proyectos planificados y ejecutados, y así, nos permita identificar el progreso o el retraso del cumplimiento de 

Obras públicas. A nivel del Departamento de Lima, se tiene una inversión de S/.898,816,617.55 soles, del monto 

mencionado, se subdividió entre las 10 provincias de Lima, otorgando un monto de S/.114,801,096.09 soles a la 

Provincia de Huaral, representando el 12.7% del Presupuesto, siendo la segunda Provincia, después de Lima 

Metropolitana, con mayor Presupuesto Participativo; por último, la Municipalidad de Aucallama, cuenta con un 

Presupuesto de S/. 3,449,539.17 soles, siendo el tercer distrito con mayor Transferencia Económica, después de la 

Municipalidad Distrital de Huaral y de Chancay, (Ministerio de Economía y Finanzas [MEF], 2019). Lo 

mencionado se encuentra reflejado en la Figura N°8.

En ese sentido, se observa que Aucallama cuenta con fuentes económicas para la elaboración de proyectos; sin 

embargo, pese a las inversiones que se dan en Aucallama, las condiciones actuales del territorio no reflejan un 

crecimiento progresivo como se encuentra proyectado, además, la metodología para asignar un Presupuesto a la 

localidad, se basa en la Aprobación de la Cartera de Proyectos de Inversión, y como se observa en la Figura N°6, 

se identificó los proyectos de Inversiones públicas para justificar el Presupuesto dado para la Municipalidad. 

Asimismo, el MEF, la entidad encargada del sector público ha registrado 6 proyectos en el Distrito de Aucallama, 

pertenecientes al Sector de industria, comercio y servicios, las cuales se caracterizan por ser obras para el 

aprovechamiento de recursos y aumentar la productividad y el mejoramiento y la reparación de canales de riego, 

(MEF, 2019). Lo mencionado se encuentra reflejado en la Figura N°9.

Por lo tanto, se concluye que el monto asignado para inversiones en Aucallama, no es justificado con la ejecución 

de 6 proyectos, pese a que se cuenta con una alta inversión y una cartera de proyectos que puedan resolver 

diferentes problemáticas de la zona como brindar nuevas oportunidades para el desarrollo urbano, éstas no son 

aprovechadas actualmente y es así como se observa el bajo avance de ejecución de gastos de Inversiones públicas, 

la cual trae consigo como consecuencia, el estancamiento o retraso del distrito de Aucallama que se pueden definir 

como una Ineficiente Gestión de Recursos o que presenta problemas burocráticos que impiden el aprovechamiento 

de estas oportunidades de desarrollo local.

Figura N°8: Consulta de Transferencias a los Gobiernos Nacional, Regional, Local y EPS.

Fuente: Ministerio de Economía y Finanzas (MEF), 2019.

Figura N°9: Consulta de Seguimiento de Ejecución de Proyectos de 

Inversión

Fuente: Ministerio de Economía y Finanzas (MEF), 2019.
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3.2.2. Bajo Aprovechamiento de inversión de entidades privadas

Actualmente, la Provincia de Huaral, apuesta por la promoción para las Inversiones Públicas, de las cuales se 

ha conseguido montos significativos para los distritos de Huaral, y esto debido a los proyectos de gran 

envergadura a futuro como el Mega puerto de Chancay, y el Tren de cercanías, proyectos que generarán un 

alto impacto en la zona. Asimismo, la entidad encargada de la Promoción de Inversión privada del Perú, 

quien trabaja en conjunto con el Ministerio de Economía y Finanzas, ha registrado un monto para los 

Gobiernos Regionales y Locales para la ejecución de Proyectos bajo la modalidad de Obras por Impuestos. 

Entre los 12 distritos de Huaral, La municipalidad de Aucallama recibe S/.7,810,786 soles, siendo el primer 

distrito con mayor Presupuesto para la ejecución de Obras Privadas, ( Promoción de Inversión privada del 

Perú [ProInversión], 2018). Ver Figura N°10.

Como se observó, Aucallama cuenta con un Presupuesto alto; sin embargo, en la Lista de Proyectos 

priorizados para ser ejecutados mediante Obras por Impuestos, se obtiene sólo un proyecto registrado en el 

Sector de Seguridad con un valor de S/. 1,500,434 soles, (ProInversión, 2018). La metodología es la 

siguiente, ProInversión presenta la Lista de proyectos; sin embargo, la lista mencionada, tiene que ser 

actualizada por el Gobierno Regional o Local e informar a ProInversión oportunamente para la publicación, 

esto quiere decir , que las autoridades de la Municipalidad de Aucallama no cuentan con iniciativas de 

proyectos de inversión, y se observa claramente el desinterés por el desarrollo urbano del centro poblado, la 

cual no aprovechan la efectividad que pueden obtener a través de las inversiones privadas. Por lo tanto, el 

sector privado, no cuenta con un seguimiento progresivo de los Proyectos por parte de las autoridades de la 

Municipalidad de Aucallama, generando un desaprovechamiento de oportunidades de crecimiento y 

obstaculizando la planificación de desarrollo urbano, económico e industrial del distrito de Aucallama.

 Figura  N°10: Monto asignado para Obras por Impuestos

Fuente: Agencia de Promoción de Inversión Privada del Perú (ProInversión), 2018.



3.2.3. Ausencia De Planificación Territorial En El Distrito De Aucallama

La zona de Aucallama se encuentra localizada cerca de distritos urbanizados con un alto radio de influencia 

y un potencial de desarrollo como Huaral y Chancay, las cuales cuentan con iniciativas para la consolidación 

de éstas ciudades, a diferencia de Aucallama. Asimismo, según el Portal Institucional de la Municipalidad de 

Chancay, indica que cuenta con un Plan de Desarrollo Concertado (PDC) y Plan de Desarrollo Urbano 

(PDU). (Municipalidad Distrital de Chancay, s.f.). En el caso del Portal de la Municipalidad provincial de 

Huaral, de igual manera indica que cuenta con PDC, PDU y el Plan de Acondicionamiento territorial (PAT). 

(Municipalidad de Huaral,s.f.), los planes mencionados son instrumentos técnicos que promueven estrategias 

y normativas para obtener como resultado un ritmo de crecimiento de los distritos, como lo indica en el 

Portal de la Municipalidad de Chancay. (Municipalidad Distrital de Chancay, s.f.). Tomando en cuenta lo 

mencionado, el distrito de Aucallama actualmente, cuenta con planes incompletos y desactualizados, y éste 

hecho se evidencia en los Planes de Gobierno de los postulantes para la Municipalidad de Aucallama 

presentados para el año 2019-2022. En ese sentido, por ejemplo, el Partido Fuerza Regional hace hincapié en 

sus planes de gobierno sobre el crecimiento urbano desordenado del distrito y la Desactualización del 

Catastro, una herramienta vital de Gestión, es por ello, que expone su propuesta de elaborar y/o actualizar el  

Plan de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, y así, promover el crecimiento ordenado y evitar el 

hacinamiento urbano. (Fuerza Regional, 2018).

 

Por lo tanto, se afirma la ausencia de planificación territorial, la cual perjudica significativamente al distrito, 

debido a que se encuentra en una zona con recursos potenciales y un alto desarrollo a futuro debido a los 

proyectos de gran envergadura como el mega puerto de Chancay, las vías de IIRSA y el tren de cercanías. 

Sin embargo, al no contar con una planificación integral, no permite aprovechar adecuadamente las 

actividades económicas, los recursos, el patrimonio; convirtiéndose en un centro poblado no atractivo para 

las inversiones públicas y/o privadas y sin lineamientos para garantizar una adecuada articulación de 

acciones.
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Figura N° 11: Población Económicamente Activa del Distrito de Aucallama, Tomo II.

Fuente: INEI, Region Lima Tomo II, p. 418, 2018. 

Figura N° 12: Población Económicamente Activa dedicada a labores de Agricultura, 

Ganadería, Silvicultura y Pesca, Tomo II.

Fuente: INEI, Region Lima Tomo II, p. 418, 2018. 

3.2.3 Población que se dedica a labores de agricultura, ganadería, silvicultura y pesca

Según la publicación ¨Región Lima, resultados definitivos¨ basado en los resultados del Censo 

2017, se tiene que, del total de 8 250 personas económicamente activas, 4 347 se dedican a 

labores de agricultura, ganadería, silvicultura y pesca, como se observa en la Figura N°12,  lo 

cual representa el 52,69% del total, por lo que esta es la actividad económica de mayor 

importancia en el distrito. Además, los hombres representan el 67,66% con una notable 

diferencia sobre las mujeres que suman el 32,34 % del total. (INEI, 2018). 

3.2.1.  Población actual del distrito de Aucallama

Respecto a la población total de la provincia de Huaral se considera 164 660 habitantes, según el censo del año 2007 expuesto en el PAT 2009-2019. (Municipalidad Provincial de Huaral, 2018); asimismo, en el 

directorio nacional de centros poblados se tiene que en el año 2017, la población total de Huaral es de 183 898 personas, lo cual muestra un crecimiento de 10.46% de la población en la provincia. (INEI, 2018). 

En adición, con respecto al distrito de Aucallama, según el Compendio Estadístico de Lima Provincias publicado en el año 2017, expresa que en el año 2008, había una población estimada de 17 032. (INEI, 

2017). Mientras que, en el directorio nacional de centros poblados, menciona que Aucallama tenía una población de 19 464 en el año 2017, lo que representa un crecimiento poblacional de 14,28%. Además, esta 

cuenta con 11 301 hombres y 8 163 mujeres. (INEI, 2018) 

Como se ha observado, la población de la provincia tanto como del distrito, sigue en constante crecimiento; asimismo, la ejecución de los futuros megaproyectos mencionados anteriormente,  supondrán un gran 

crecimiento para el país y en especial para la provincia, por lo que el proyecto de Habilitación Industrial en Aucallama podrá adecuarse al crecimiento que está teniendo el centro poblado. 

3.2.2 Población económicamente activa del Distrito de Aucallama

Según la publicación ¨Región Lima, resultados definitivos¨ basado en los resultados del 

Censo 2017, el distrito de Aucallama cuenta con un total de 8 250 personas económicamente 

activas como se observa en la Figura N°11,  de las cuales, 5 515 son hombres y 2 735 son 

mujeres. Además, las personas desocupadas del distrito suman una cantidad de 699 

individuos, lo cual representa el 8,47% del total, del cual, los hombres representan el 85,55% 

y las mujeres el 14,45%. (INEI, 2018).
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El sector agropecuario desempeña un rol importante dentro de la economía nacional, la cual es sustentado 

por la producción del subsector agrícola que sostiene un crecimiento de 2.5% del PBI y el subsector pecuario 

en 4,9%, respectivamente, según la publicación del minagri sobre el crecimiento del sector agropecuario. 

(Ministerio de Agricultura y Riego [Minagri], 2019). Asimismo, Lima como provincia concentra el 11.8%, 

según el Compendio Estadístico de Lima Provincias 2016, siendo Barranca, Huaura, Huaral y Cañete los que 

lideran en la producción, (INEI, 2017). En ese sentido, Lima Norte cuenta con un alto potencial productivo 

que necesita ser aprovechado adecuadamente, generando mayor dinamismo comercial; sin embargo, el país 

aún no ha logrado convertirse en una potencia industrial, a pesar de la materia prima que posee.

El proyecto se encuentra localizado en Aucallama, Huaral; un distrito que cuenta con un gran valor 

productivo según lo menciona el Plan Estratégico Regional del Sector Agrario de Lima, que destaca las 

riquezas del valle de Huaral, en el sector frutícola y pecuario, (Minagri, 2009). Aucallama, cuenta con un 

lugar estratégico, con proyecciones a convertirse en un lugar consolidado económicamente y con un 

desarrollo sostenible, esto se debe al planeamiento de proyectos de gran envergadura en la provincia de 

Huaral, según el Plan de Acondicionamiento Territorial, entre los proyectos, se encuentra la proyección del 

tren de cercanías y la remodelación del Mega Puerto de Chancay, que se convertirá en un gran eje de 

distribución directa a los mercados nacionales e internacionales (Municipalidad Provincial de Huaral, 2018). 

Sumado a ello, la ubicación del proyecto cuenta con vías principales muy cercana como la Carretera 

Panamericana Norte y las vías nacionales PE-1N; por lo que Aucallama se convertirá en un centro poblado 

con una gran influencia productiva-comercial, gracias al nexo con los medios de conexión territorial más 

importantes para la integración del país con el extranjero.

El valle de Huaral destaca notablemente como la más importante y dinámica zona productora del sector, la 

cual concentra las especies más cultivadas a nivel nacional de frutales; siendo los cítricos quienes ocupan el 

primer lugar de la producción de Huaral, entre ellas se encuentran las mandarinas, las clementinas y 

tangelos, las cuales son productos con un gran potencial agroexportador, que han permitido consolidar al 

Perú como el principal país exportador de mandarinas en América, (Diario Gestión, 2018) y el séptimo 

proveedor de cítricos a nivel mundial, con una participación en 26 países y, cuya producción representó el 

88% del total de las exportaciones citrícolas del Perú. (Diario Gestión, 2016).

A continuación, se ha recopilado el Nivel de Producción agrícola de Huaral en comparación del total 

nacional, con el objetivo de identificar cuán significativa es su producción. (Ver Figura N°13) 

Figura N° 13: Nivel de producción agrícola, con respecto 

a la producción nacional.

Adaptado del Boletín Estadístico de la Producción Agrícola y Ganadera III 

y IV Trimestre, Minagri, 2017.
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De igual manera, el sector pecuario alcanzó un alto crecimiento en Lima Norte, siendo la producción y 

comercialización avícola la que ocupa un 54.3%, según el Boletín Estadístico Mensual del Sector Avícola 

(Minagri, 2018). En adición, Lima es la provincia que cuenta con mayor producción de carne porcina en el 

país, la cual representa el 42% de la producción nacional, (Andina, 2016). Por último, la producción de 

cuyes, es una actividad que se encuentra en auge; específicamente en el valle de Huaral, los micro 

productores cuentan con el apoyo del INIA, la cual está promoviendo capacitaciones para la crianza 

tecnificada de cuyes, para que se puedan brindar productos de calidad y que se incremente la 

comercialización local e internacional, la cual, gracias a la entidad obtuvo un crecimiento de 3.9% de 

producción de cuyes en relación al año 2019, según el artículo “Potencial del Mercado Internacional para la 

carne de Cuy, 2019” (Minagri, 2019). Asimismo, se realizó un análisis (Ver figura N°14) a partir del Boletín 

Estadístico de la Producción Agrícola y Ganadera III y IV Trimestre,  (Minagri, 2017), donde se pudo 

observar que Huaral posee una gran capacidad de producción avícola y porcina, además, si bien Huaral aún 

no está bien posicionado en la producción de cuyes, el Distrito de Aucallama se encuentra trabajando con 

distintas entidades para mejorar su productividad.

Después de haber determinado la producción del sector agropecuario a nivel de Lima Norte, se ha 

identificado que los centros poblados cuentan con una alta producción agropecuaria; sin embargo, la 

comercialización es principalmente de materias primas, mas no de productos con valor agregado. Asimismo, 

no se cuenta con una producción tecnificada en su totalidad, las técnicas tradicionales permanecen en gran 

parte de las actividades agrícolas y pecuarias, es por ello, que se promueven  iniciativas como campañas para 

aprender nuevas técnicas para mejorar la producción, una iniciativa por parte del gobierno Regional de 

Lima, SENASA y La Universidad Nacional Agraria La Molina. (Gobierno Regional de Lima, 2019).

Es por ello, que se plantea una Habilitación Industrial en Aucallama con el objetivo de brindar 

infraestructura, equipamientos y servicios para aprovechar los recursos potenciales de manera eficiente y 

alcanzar un desarrollo socioeconómico y urbano del centro poblado.  De esta manera, se podrá generar 

mayores oportunidades de empleo, obtener mayor dinamismo comercial, una diversificación productiva, 

introducir nuevas cadenas productivas y aprovechar los acuerdos comerciales, con la finalidad de aportar 

significativamente con la productividad y competitividad local y regional.

Figura N°14  : Nivel de producción Pecuaria, con 

respecto a la producción nacional.

Adaptado de Boletín Estadístico de la Producción Agrícola y 

Ganadera III y IV Trimestre, Minagri, 2017.
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El proyecto de Habilitación industrial en Aucallama es de suma importancia, ya que permite brindar espacios 

especializados, donde las empresas puedan desarrollarse plenamente y donde puedan colaborar mutuamente 

para formar cadenas de valor, compartiendo recursos y utilizarlos eficientemente para poder lograr una 

mayor productividad y competitividad. Asimismo, el proyecto tiene la capacidad de ofrecer espacios a 

empresas y productores no solo de Huaral sino también, a empresas y productores del norte chico.

En ese sentido, se identificó como público objetivo a las Medianas Empresas, las Cooperativas y/o 

Asociaciones de Productores y los Microempresarios en el sector agropecuario,  ubicados en Lima Norte 

debido al impacto del proyecto; en ese sentido, se cuenta con un total de 195 microempresarios, según la 

publicación de la “Lista de Lugares de Producción certificados por SENASA campaña 2018”, (SENASA, 

2018). 

A continuación, se muestra un recuento de las empresas halladas en el territorio, a partir de la herramienta de 

Google Maps, siendo éstas nuestro público objetivo. Como se puede observar en la Tabla N°1, nuestro 

público objetivo cuenta con experiencia en la comercialización de productos, sin embargo, cuentan con 

instalaciones limitadas, es decir cuentan con un centro de acopio, plantas de transformación ineficientes, lo 

distribuyen directamente a los mercados nacionales y algunos lo exportan mediante el Puerto del Callao o el 

Puerto de Supe sin ningún valor agregado. Tras el reconocimiento de las deficiencias encontradas, se busca 

potenciar y fortalecer sus condiciones con el proyecto propuesto.

En conclusión, el proyecto de Habilitación industrial en Aucallama, es una herramienta efectiva para un 

continuo desarrollo de la economía en Lima Norte. Asimismo, va a permitir el manejo sostenible y 

aprovechamiento de los recursos agrícolas y pecuarios del territorio,  alcanzar un nivel óptimo de las 

empresas frente a los nuevos mercados y obtener como resultado el desarrollo social y económico de Lima 

Norte con una influencia comercial nacional e internacional..

Tabla N° 1: Empresas del rubro agropecuario

Adaptado de Lista de Lugares de Producción certificados por SENASA, 
SENASA, 2018.
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Tabla N°1: Empresas del rubro agropecuario

Adaptado de Lista de Lugares de Producción certificados por SENASA, 
SENASA, 2018.



3.5. ÁRBOL DE PROBLEMAS Y FODA

CAPÍTULO 3      FUNDAMENTACIÓN DEL PROYECTO

AMENAZAS

- DISCONTINUIDAD EN LA EJECUCIÓN DE 
PROYECTOS Y OBRAS DEL GOBIERNO 
REGIONAL.

- FLUJOS MIGRATORIOS QUE DESANIMEN 
LAS INVERSIONES PÚBLICAS Y/O 
PRIVADAS.

- EVENTOS NATURALES Y CAMBIOS 
CLIMÁTICOS QUE PERJUDIQUEN LOS 
VALLES.

DEBILIDADES

- CRECIMIENTO DESORDENADO DE LA CIUDAD, 
YA QUE NO CUENTAN CON INSTRUMENTOS DE 
PLANEAMIENTO ACTUALIZADOS COMO EL 
PDU, PDC, ENTRE OTROS.

- INVERSIÓN LIMITADA QUE GENERA 
INSUFICIENTE COBERTURA INTEGRAL DE LOS 
SERVICIOS BÁSICOS, EQUIPAMIENTO E 
INFRAESTRUCTURA.

- INADECUADO USO Y DESAPROVECHAMIENTO 
DE RECURSOS POTENCIALES.

OPORTUNIDADES

- PLANIFICACIÓN Y EJECUCIÓN DE OBRAS DE 
INFRAESTRUCTURA PARA POTENCIAR LA 
COMERCIALIZACIÓN DE PRODUCTOS, A 
TRAVÉS DEL PROYECTO DEL MEGAPUERTO 
DE CHANCAY.

- INCREMENTO DE RELACIONES COMERCIALES 
A NIVEL INTERNACIONAL, DEBIDO A LOS 
NUEVOS ACUERDOS DE TLC.

- PLANIFICACIÓN Y OPERATIVIDAD DE 
MEGAPROYECTOS VIALES, A TRAVÉS DE LOS 
PROYECTOS DE REDES DE INTEGRACIÓN DEL 
PERÚ. (EJES IIRSA)

- DISPONIBILIDAD DE ÁREAS DE EXPANSIÓN 
URBANA.

FORTALEZAS

- CUENTA CON UNA UBICACIÓN ESTRATÉGICA, 
TANTO PARA LA OBTENCIÓN DE RECURSOS 
COMO PARA SU COMERCIALIZACIÓN, A TRAVÉS 
DE VÍAS TERRESTRES IMPORTANTES QUE 
CONECTAN DIRECTAMENTE CON JUNÍN, CERRO 
DE PASCO, ANCASH, HUÁNUCO Y LIMA.

- PRINCIPAL PRODUCTOR, UBICADO EN EL VALLE 
DE HUARAL, QUE POSEE SUELOS PRODUCTIVOS, 
CLIMA ÓPTIMO PARA CULTIVOS, Y UNA 
DIVERSIDAD DE CADENAS DE VALOR.

- CUENTA CON ACTIVIDADES DE EXPORTACIÓN DE 
SUS RECURSOS, PRINCIPALMENTE CÍTRICOS.

- CONCENTRACIÓN DE ACTIVIDADES 
COMERCIALES POR LOS POBLADORES.
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Figura N°15  : Árbol de Problemas.

LA AUSENCIA DE UNA HABILITACIÓN INDUSTRIAL QUE FOMENTE EL DESARROLLO EFICIENTE DE 
CADENAS DE VALOR QUE CONTRIBUYAN AL DESARROLLO SOCIAL, ECONÓMICO Y URBANO DE LA 

CIUDAD DE AUCALLAMA
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LEYENDA

INFRAESTRUCTURA PORTUARIA
- MEGAPUERTO DE CHANCAY
- PUERTO DE SAN JUAN DE  MARCONA

INFRAESTRUCTURA VIAL/ FÉRREA
- TREN DE CERCANÍAS
- CARRETERA LONG. TRAMO 4 Y 5

INFRAESTRUCTURA INDUSTRIAL
- P. I. LA CHUNTANA - CHILCA
- SECTOR 62- CHILCA
- MACROPOLIS- LURIN
- HUACHIPA ESTE- HUACHIPA
- INDUPARK- CHILCA
- PIURA FUTURA- PIURA

INFRAESTRUCTURA AÉREA
- CONCESIÓN DEL PRIMER GRUPO DE 12 
AEROPUERTOS (NORTE DEL PERÚ) MODERNIZACIÓN 
DE INFRAESTRUCTURA.
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A nivel macro regional, se están realizando gran cantidad de proyectos como se observa en la Figura N°16 . Sin embargo, debido al impacto en el territorio, consideramos mapear los  megaproyectos más importantes como los 
Ejes IIRSA, Infraestructura Portuaria como el Puerto de chancay y Marcona, la construcción de infraestructura vial como el Tren de Cercanías y las Carreteras Longitudinales, así como nuevos proyectos industriales, la 
concesión y modernización de aeropuertos, como se muestra a continuación. 

4.1. ENTORNO TERRITORIAL A NIVEL MACRO REGIONAL: INFRAESTRUCTURA Y PROYECTOS
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HACIA BARRANCA

MEGAPROYECTOS

CARTERA DE PROYECTOS 
IIRSA: EJES DE INTEGRACIÓN Y DESARROLLO 

EJE ANDINO

Figura N°17: Eje Amazonas,  Brasil, 
Colombia, Ecuador y Perú

PROYECTOS
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1

PROYECTOS PROINVERSIÓN
(EN CANTIDAD HASTA EL 2019)

POBLACIÓN BENEFICIADA

132.687.257 hab.
Población estimada del Eje. 
(COSIPLAN, s.f.)

ÁREA DE INFLUENCIA
8.060.911 Km2

Del total de la superficie del Eje, 
Brasil participa con el 80%, Perú 
el 10%, Colombia el 7%, y 
Ecuador el 3%. (COSIPLAN, s.f.)

LEYENDA

EJE LONG.  DE LA COSTA

EJE LONG.  DE LA SIERRA

EJE LONG.  DE LA SELVA

EJE AMAZONAS- RAMAL CENTRAL

HACIA ICA

Fuente: COSIPLAN, Ejes de integración y 
desarrollo,  s.f.

Adaptado de base de datos del Portal 
Proinversión, 2018.

Figura N°16: Mapa de infraestructura y proyectos

 Adaptado de la base de datos del Plan de Acondicionamiento Territorial 2009-2019, 
Ministerio de Vivienda, 2018.

Figura N°18: Proyectos de Macro 
Región



4.2.1.  Topografía y relieve

Según el análisis dado por la herramienta de Google Earth, el terreno no mostró pendientes muy 

pronunciadas, llegando a pendientes máximas del 8%, lo cual es manejable con respecto a los usos 

industriales, (Google Earth, s.f.). Asimismo,  el análisis de Google Earth, en complemento del plano de 

altitud perteneciente al PAT de Huaral, se afirma que el terreno no cuenta con cambios bruscos de altura, y 

la mayor parte del terreno se encontraba a 150 msnm, con una estructura casi plana y con pisos que se 

encontraban muy cercanos al nivel. Además, la mayor parte del terreno se caracterizó por una pendiente 

de alrededor del 2%-3%,  (Municipalidad provincial de Huaral, 2018). A continuación, se muestra el 

plano de altitud y un corte generado por Google Earth el cual tiene un pico máximo de 1,14%, un factor 

que beneficia al desenvolvimiento del proyecto, (Google Earth, s.f.).

4.2.2  Clima

Durante el transcurso del año, el clima de Aucallama mantiene una temperatura promedio 

de 16°C a 28°C. La temporada caliente se encuentra en los meses de enero hasta abril, 

siendo febrero el mes más caluroso; la temporada fresca se encuentra entre los meses 

junio a octubre, siendo agosto el mes con una temperatura mínima, (Weather Spark, 

2020). En la Figura N°21, se observa la temperatura máxima y mínima promedio, donde 

la línea roja representa la temperatura máxima y la temperatura mínima, la línea azul, 

asimismo, Aucallama cuenta con una temperatura promedio, lluvias moderadas, en 

conjunto de las buenas condiciones del suelo, permitirá  contar con una producción 

estable durante todo el año; en ese sentido, las perfectas condiciones climáticas y de 

suelos benefician al proyecto, y así, producir grandes volúmenes y aprovechar los 

cultivos pertenecientes al valle de Huaral. 
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Figura N°20: Corte del terreno

Fuente: Google Earth, s.f.

Figura N°19: Topografía del terreno

Fuente: Municipalidad Provincial de Huaral, 2018.

Figura N°21: Temperatura máxima y mínima promedio

Fuente: Weather Spark, 2020.



4.2.2.1.  Periodos de cultivo en el Distrito de Aucallama

Una de las ventajas del proyecto, es la ubicación, ya que se encuentra en el valle de Huaral 

que se caracteriza por contar con los periodos de cultivo más largos, esto se debe a las 

condiciones climáticas y de suelos. En la Figura N°22, se observará claramente que 

Aucallama cuenta durante los doce meses con periodos de cultivo denominados como 

fresco y/o cómodos. (Weather Spark, 2020).

Como se observó, se cuenta con condiciones óptimas para los cultivos, por lo que se tiene 

un valle fértil capaz de producir grandes unidades de cultivo y poder sostener una 

producción constante, lo que beneficiará al proyecto, la cual uno de sus objetivos es 

potenciar la producción.

4.2.2.2. Vientos en el Distrito de Aucallama

En cuanto a la nubosidad presente en Aucallama, tenemos que, durante los meses de abril hasta 

octubre, es la temporada más despejada; sin embargo, en los meses de noviembre hasta fines de 

marzo, se puede alcanzar un 81% de nubosidad. Asimismo, la dirección promedio del viento 

proviene del sur con dirección al noreste, la cual posee una velocidad dentro de un margen de 0,3 

km/h hasta máximo 13,2 km/h. (Weather Spark, 2020). Lo mencionado se observa en la Figura N°23.

En el caso de los vientos, se ha determinado que la dirección de los vientos sí condiciona el proyecto. 

ya que cuenta con zonas de transformación, éste mismo libera altos niveles de contaminación entre 

gases y desperdicios, si bien es cierto, ésta es reducida mediante el uso de energías renovables; sin 

embargo, se cuenta con desperdicios físicos en el aire, en ese sentido si los vientos estuvieran en 

dirección opuesta, éstas se van a dirigir a la misma ciudad de Aucallama que se encuentra aledaña al 

proyecto de  Habilitación industrial ; por lo tanto, al contar con una dirección proveniente del sur y 

dirigida hacia el noreste, no perjudica en la calidad de vida de los pobladores de la Ciudad de 

Aucallama. 
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Figura N°22: Periodos de cultivo

Fuente: Weather Spark, 2020.

Figura N° 23: Categorías de nubosidad.

Fuente: Weather Spark, 2020.



4.2.2.3. Precipitaciones en el distrito de Aucallama

En cuanto a las lluvias en Aucallama, se puede observar en la Figura N°24, que la cantidad 

de lluvias no varían considerablemente, asimismo, la concentración de lluvias se da en los 

meses de enero hasta mediados de abril, mientras que en los meses de octubre hasta 

diciembre se dan en baja frecuencia. (Weather Spark, 2020).

Como se observó anteriormente, Aucallama cuenta con los periodos más largos de cultivo, 

sumado a ello los niveles de lluvia, genera suelos fértiles, una de las características 

principales del Valle de Huaral y es por ello, que cuenta con una alta producción frutícola. 

Por lo tanto, los niveles de lluvias que se cuentan son beneficiosos para la actividad 

agrícola. Además, se tiene el Río Chancay, la cual abastece a los cultivos en general, por lo 

que mantiene una producción constante durante el año. 

4.2.2.4.. Humedad en el Distrito de Aucallama

Debido a que Aucallama se encuentra localizada cerca al mar, ésta presenta niveles de humedad 

denominada como puntos de rocío, la cual es muy variable durante el año. Como se observa en la 

Figura N°25, el periodo más húmedo se encuentra entre los meses de diciembre hasta abril, siendo 

febrero el que concentra mayor humedad, con 41% de humedad. Por otro lado, contamos que en el 

mes de setiembre no hay condiciones húmedas, la cual podría perjudicar a los cultivos frutícolas, ya 

que son las principales especies con necesidades hídricas. (Weather Spark, 2020).

Como se mencionó, los niveles de humedad se encuentran en un balance, no existen cambios 

drásticos, la cual beneficia a los cultivos de Aucallama, ya que se basan en frutales, siendo las frutas 

los que requieren mayor humedad. De igual manera, es importante contar con sistemas efectivos de 

riego y aprovechar la cercanía con el río de Chancay para no perjudicar la producción.
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Figura N°24: Precipitaciones de lluvia mensual promedio

Fuente: Weather Spark, 2020.

Figura N°25: Niveles de comodidad de la humedad

Fuente: Weather Spark, 2020.



4.2.3.  Hidrografía

La provincia de Huaral cuenta con un potencial de recursos hídricos, que fueron 

identificados dentro del Plan de Acondicionamiento Territorial (PAT) 2009-2019, este 

mismo describe el recorrido del río Chancay, la cual beneficia a la provincia gracias a su 

sistema hidrográfico, como se puede observar en la Figura N°26, además, éste desemboca 

en el Pacífico, y está conformado por los ríos Tacamache y Perlamayo que nacen de la 

Cordillera de los Andes, además, ocupa la mayor parte de la provincia de Huaral, ya que 

once de los doce distritos se encuentran en los límites de la cuenca. (Ministerio de vivienda, 

construcción y saneamiento, 2010). Las múltiples cuencas pertenecientes a la provincia de 

Huaral, son indispensables, ya que son el principal soporte de la estructura productiva de la 

provincia; es por ello, que el Grupo Typsa, presenta un estudio para promover el 

aprovechamiento eficiente de los recursos hídricos, a través de infraestructura hidráulica,  y 

así aumentar la capacidad de los suelos agrícolas, potenciar las actividades económicas, 

beneficiar a la población y mantener cuidada la naturaleza. (Grupo Typsa, 2013).

4.2.4.  Vulnerabilidad y peligros

4.2.4.1. Comportamiento sísmico en el Distrito de Aucallama

Debido a que Aucallama es un distrito localizado en la zona costera, éste está propenso a sufrir 

daños, tras un sismo, además, si se da un sismo de mayor magnitud con epicentro en el mar, existe la 

probabilidad que sea afectado considerablemente tras un maremoto, asimismo, en el estudio de 

zonificación sísmica geotécnica del área urbana de la ciudad de Huaral,  ha determinado que, en el 

caso de sismo en la zona de Aucallama, éste alcanzaría una profundidad de 61-300 km de 

profundidad, en un intervalo de 4 a 8°, como se puede observar en la Figura N°27, a continuación. 

( SIGRID, 2016)
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Fuente: SIGRID, Zonificación sísmica - geotécnica del área 

urbana de la ciudad Huaral p. 33, 2016.

Figura N°27: Mapa de la actividad sísmica en la Región 

Central del Perú 

Figura N°26: Sistema hidrográfico

Fuente: Municipalidad Provincial de Huaral, p. 70, 2018.
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4.3. ASPECTOS BIOLÓGICOS Y CULTURALES
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Fuente: Grupo TYPSA, 2013.
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Fuente: Ministerio de vivienda, construcción y saneamiento, 2018.

LEYENDA: ZONAS ARQUEOLÓGICAS

Complejo Arqueológico de Pisquillo Chico, Aucallama

Sitio Arqueológico Las Shicras, Aucallama

Sitio Arqueológico San Jacinto –Huando- Huaral

Sitio Arqueológico Rúpac – C.C. Pampas La Florida- Atavillos Bajo

Sitio Arqueológico Chiprac- C.C. San Juan de Uchuanico- San 
Miguel de Acos

Camino Inca que atraviesa toda la cuenca

Piezas Arqueológicas en custodia en Museo de Chancay ,Castillo 
de Chancay 

Sitio Arqueológico Añay- C. C. San Pedro de Pallac- Atavillos Bajo

LEYENDA: ECOSISTEMAS

Nevados:San Miguel de Vichaycocha

23 Lagos y lagunas: 
Chancan-Yuncan-Yanahuin-Puajanca-Verdecocha-Vilcacocha- 
Isco-Parcash-Torococha-Minaschacan,etc.

Bofedal

Tierras alto andinas sin vegetación

Matorrales- Cultivos agropecuarios

Planicies costeras y estribaciones andinas

Cultivos agrícolas

Césped de puna

Fuente: SERVINDI, 2016.

La provincia de Huaral posee una diversidad biológica, 
gracias a los múltiples ecosistemas que conforman la 
provincia lo que permite contar con una gran cantidad de 
especies de flora y fauna , entre ellos, el  distrito de 
Aucallama,  cuenta con planicies costeras y estribaciones 
andinas, según el plano de cobertura vegetal de Huaral. 
(Ministerio de vivienda, construcción y saneamiento, 2018). 
Ver Figura N°29.
Por otro lado, el territorio posee bondades culturales, que 
provienen desde las tradiciones de las comunidades 
campesinas, en cuanto a las técnicas de cultivo, 
aprovechamiento de recursos, y así, aprovechar el auge de 
la producción de frutales en la zona de Huaral. 
(SERVINDI, 2016)
Asimismo, se cuenta con monumentos históricos, que 
forman un recorrido a lo largo de la provincia, se observa 
en la Figura N°30, extraída del estudio del Grupo Typsa, la 
ubicación de los monumentos, permite contar con un 
recorrido interesante y así,  promover actividades culturales 
y turísticas, obteniendo como resultado, fortalecer la 
identidad cultural de la provincia.(Grupo TYPSA, 2013).

Fuente: Ministerio de vivienda, construcción y saneamiento, 
2010.

Figura N°31: Patrimonio cultural por distritos  

Figura N°29: Cobertura vegetal.

Figura N°30: Monumentos históricos. 

Figura N°28: Comunidades campesinas. 
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5.1. UBICACIÓN Y LOCALIZACIÓN DEL PROYECTO
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DISTRITO DE AUCALLAMA

DEPARTAMENTO DE LIMA

Fuente: K2Ingenieria, Mapa Peru Lima, sf.

Fuente: Andina, 2010.
Adaptado de Municipalidad provincial de Huaral, 

2018.

El proyecto industrial se encuentra ubicado en el Departamento de Lima, en la Provincia de Huaral y en el distrito de Aucallama. Asimismo, su ubicación estratégica permite una conexión a nivel nacional ya 

que se encuentra en la zona central del país, y se conecta con las macroregiones del país. En adición,  se cuenta con proyectos de gran envergadura tales como:el tren de cercanías,  el puerto de Chancay y los 

ejes viales IIRSA, ésta infraestructura aporta significativamente con el proyecto, ya que nos abre las puertas de nuevos mercados a nivel internacional. Por otro lado, se cuenta con el Valle de Huaral, 

considerado uno de los más productivos y fértiles de la costa peruana, lo que permite  aprovechar de manera eficiente  las potencialidades del terreno a través de la Habilitación industrial  en Aucallama, ya 

que brindará equipamientos, infraestructura y servicios especializados para  fortalecer las cadenas de valor y aportar con el desarrollo urbano del distrito.

Figura N°32: Departamento de Lima. 

Figura N°33: Provincia de Huaral. 

Figura N°34: Distrito de Aucallama. 
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Según el plano catastral de la ciudad de Aucallama, el terreno elegido para la 

propuesta, no cuenta con una habilitación urbana ni industrial, por lo que no posee 

una dirección exacta. Por esta razón se realizó un polígono en Google Earth para 

poder localizar el la zona donde encuentra ubicado el proyecto arquitectónico, de 

esta manera, se obtuvieron las coordenadas de 4 puntos: A 11°33’08,83”S 77°

10’15,02” O, B 11°34’00,32”S 17°10’01.11” O, C 11°34’52,25”S 77° 09’31,13”O y 

D 11°32’46,44”O, de la misma manera su ubicación se obtendrá a través de las 

Coordenadas UTM, como se puede observa en la Tabla N°2, y las características del 

terreno se observa en la Figura N°35. (Google Earth, s.f.).

El terreno cuenta con una ubicación estratégica, ya que posee múltiples virtudes 

como: las condiciones del suelo, dirección de vientos, asoleamiento, cercanía a 

megaproyectos, es así, que el proyecto de Habilitación industrial en Aucallama, 

permitirá brindar espacios especializados para potenciar sus actividades económicas 

y así,  reactivar la zona, aprovechar el potencial productivo y generar un alto 

impacto positivo en el territorio.

ZONIFICACIÓN             OU

DEPARTAMENTO: LIMA

PROVINCIA: HUARAL

DISTRITO: AUCALLAMA

NOMBRE DE VÍA: VÍA NUEVA.
PROLONGACIÓN AV. LA 
FLORAL

ÁREA: 3.2 HA.

PENDIENTE DE TERRENO: 3 %

CUADRO DE COORDENADAS UTM- ZONA 18L

VÉRTICE LADO DIST. ÁNGULO ESTE (X) NORTE (Y)

A A-B 153.92 91° 21’13” 263498.0 8721577.0

B B-C 205.06 85°48´38” 263716.0 8721650.0

C C-D 176.34 125°1´47” 263765.0 8721398.0

D D-E 32.27 152°56´50” 263516.0 8721359.0

E E-F 72.80 175°47´1” 263531.0 8721417.0

F F-G 85.80 172°9´18” 263531.0 8721485.0

G G-A 38.29 170°15´10” 263517.0 8721546.0

Figura N°35: Plano de Ubicación 

Tabla N°2: Cuadro de Coordenadas UTM

5.1. UBICACIÓN Y LOCALIZACIÓN DEL PROYECTO
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5.2. ENTORNO URBANO

CAPÍTULO 5      VISIÓN URBANÍSTICA

Fuente: Huaral.pe, 2020.Fuente: Municipalidad Distrital de 
Aucallama, s.f.

Fuente: Municipalidad Distrital de 
Aucallama, s.f.
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Fuente: Research Gate, 2009. Fuente: Ministerio de Desarrollo agrario y 
riego, 2020.

Fuente: Suja Travel, 2020.

Fuente: El Comercio, 2019. Fuente: Andina, 2019. Fuente: Google maps.

Aucallama se encuentra ubicado en la 

Provincia de Huaral, una provincia altamente 

productiva, lo que beneficia al proyecto, por 

su cercanía al valle de Huaral, ríos y lagos, 

que favorece a los cultivos. En cuanto a su 

entorno urbano inmediato, se cuenta con 

equipamiento e infraestructura básica por ser 

un centro poblado de tercer nivel,  la cual será  

repotenciada con el proyecto de Habilitación 

industrial en Aucallama. A continuación, se 

presentará los principales equipamientos, 

recursos naturales y la infraestructura actual y 

proyectada del entorno urbano de Aucallama.

Figura N°39: Valle de Huaral. Figura N°40: Cuenca Chancay- Huaral. Figura N°41:Laguna Santa 
Rosa-Aucallama. 

Figura N°36: Plaza de Armas- Aucallama. 

Figura N°42: Terminal Portuario. Figura N°43: Megapuerto- Chancay. Figura N°44: Panamericana Norte. 
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Figura N°37: Municipalidad de Aucallama. Figura N°38: Mercado de Abastos- Huaral. 
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INGRESO PRINCIPAL HACIA 
LA PLAZA DE AUCALLAMA.
AV. CAMINO REAL

INGRESO PRINCIPAL HACIA 
LA PLAZA DE SAN 
GRACIANO. CA. S/N

2
1

Según el Mapa vial del distrito de Aucallama, se tiene que para el ingreso al 

distrito se cuenta con dos vías principales provenientes de la Red vial nacional, 

la Av. Camino Real y Ca.S/N, la cual acceden a las plaza central del distrito  de 

Aucallama y San Graciano, respectivamente. Asimismo, se cuenta con una vía 

transversal, Av. Ferrocarril, que cruza por el Distrito, siendo las tres 

provenientes de la Carretera Panamericana  Norte. ( Ministerio de Transportes y 

Comunicaciones, 2017), una vía importante de conexión a nivel nacional. Ver 

Figura N°46. En adición, se presenta la Figura N°45, la cual presenta el acceso a 

la Provincia de Huaral, y la interconexión de la Red vial Nacional con las 

provincias colindantes. (Ministerio de vivienda, construcción y saneamiento, 

2010).

VÍAS PRINCIPALES DE ACCESO

LEYENDA

VÍA SECUNDARIA DE ACCESO

Figura N°46: Accesibilidad  del Distrito de  Aucallama

5.3. ACCESIBILIDAD

CAPÍTULO 5      VISIÓN URBANÍSTICA

Adaptado de Ministerio de Transporte y Comunicaciones [MTC], 2017.

Figura N°45: Accesibilidad a la Provincia de Huaral

Fuente: Ministerio de vivienda, construcción y saneamiento, 2010.
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RESIDENCIA DE DENSIDAD BAJA                  RDB

RESIDENCIA DE DENSIDAD MEDIA                RDM

COMERCIO VECINAL                                        CV 

EDUCACIÓN                                                       E

SALUD                                                                H

OTROS USOS                                                    OU

LEYENDA

Para la realización del plano de zonificación del Distrito de Aucallama, se 

utilizó la base de datos del Sistema de Consulta de Centros Poblados, y así, 

recopilar la información de actividades de la zona. (INEI, s.f). Ver Figura N°

47. 

Aucallama es un centro poblado de tercer nivel, es por ello que se puede 

observar en el mapa, que predomina la residencia de densidad baja; y,  el 

área inmediata a la capital del distrito, es aquella que cuenta con 

equipamientos y con residencia de densidad media, además, que cuenta con 

una de las avenidas principales de acceso, es por ello, que se presencia el 

comercio vecinal. Asimismo, se puede observar una zonificación de salud 

cerca a la plaza del distrito, así como zonas de educación. De la misma 

manera, se observa que el centro poblado, San Graciano, cuenta con una 

plaza central, donde predomina la residencia de densidad baja y comercio 

vecinal. Cabe recalcar que cuanto más alejado de la capital, se tiene menos 

cantidad de equipamientos y prevalece la vivienda, una vivienda precaria, en 

terrenos rústicos, sin habilitación urbana; por lo que se ve claramente que se 

necesita una adecuación al entorno y contar con zonas de educación, salud, 

comercio, entre otros, de manera equitativa y éste acontecimiento se 

obtendrá gracias al impacto que generará  el proyecto de Habilitación 

industrial en Aucallama.

Figura N°47: Zonificación del Distrito de Aucallama

5.4. ZONIFICACIÓN

CAPÍTULO 5      VISIÓN URBANÍSTICA

Adaptado de Sistema de Consulta de Centros Poblados,  INEI,s.f.



RED VIAL NACIONAL
SUPERFICIE, VÍA

ASFALTADO AUTOPISTA

LEYENDA

ASFALTADO, UNA VÍA

RED VIAL VECINAL

RED VIAL VECINAL

PUENTE

En cuanto a la clasificación vial, se puede observar tres tipos de vías, 

información que ha sido extraída del Mapa vial de la Provincia de Huaral, es 

así, que se tiene de color rojo las vías asfaltadas y para la conexión con el 

distrito de Aucallama, se cuenta con una red vial vecinal; una vía que 

conecta con la Plaza de Aucallama, asfaltada; una vía que cruza el Distrito, 

afirmada y las vías interiores del distrito predomina las vías carrozables. 

(Ministerio de Transportes y Comunicaciones [MTC], 2017) Ver Figura N°

48.

Como se mencionó, predomina las vías carrozables en el distrito; sin 

embargo, se puede transformar el estado de vías del centro poblado, siendo 

uno de los objetivos  del planteamiento del Proyecto de Habilitación 

industrial y así, consolidar el Distrito de Aucallama..

CARRETERA 
PANAMERICANA NORTE

AV. CAMINO REAL

AV. FERROCARRIL

ASFALTADA

AFIRMADA

CARROZABLE

Figura N°48: Clasificación vial del Distrito de Aucallama

5.5. CLASIFICACIÓN VIAL
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Adaptado de Ministerio de Transporte y Comunicaciones [MTC], 2017)
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MUNICIPALIDAD DE AUCALLAMA

COMISARÍA DE AUCALLAMA

CEMENTERIO MUNICIPAL DE AUCALLAMA

EQUIPAMIENTO DE EDUCACIÓN

- IEP JORGE BASADRE
- PRONOEI
- COLEGIO SAN GRACIANO

EQUIPAMIENTO DE SALUD
- CENTRO DE SALUD DE AUCALLAMA
- CENTRO DE SALUD COMUNITARIO

EQUIPAMIENTO RELIGIOSO
- IGLESIA DE AUCALLAMA
- IGLESIA ADVENTISTA DE AUCALLAMA
- CAPILLA SAN GRACIANO

EQUIPAMIENTO DE RECREACIÓN
- COMPLEJO DEPORTIVO

- ESTADIO MUNICIPAL DE AUCALLAMA

LEYENDA

Debido a que estamos frente a un centro poblado  de tercer nivel, se cuenta 

con equipamiento de nivel  menor, por ejemplo, los equipamientos de 

educación, son colegios de nivel inicial, primaria y secundaria, mas no de 

nivel técnico o universitario; de la misma manera, del sector salud, de las 

cuales se cuentan con centros de salud, para el mapeo de los equipamientos 

se utilizó la base de datos del Sistema de Consulta de Centros Poblados, y 

así, recopilar la información de los equipamientos de la zona. (INEI, s.f). Ver 

Figura N°49; en este caso, el objetivo del Parque industrial es generar una 

reactivación económica, lo que impulsará nuevos proyectos de 

equipamientos e infraestructura para consolidar y dotar al Distrito de 

Aucallama.

Figura N°49: Equipamientos y Servicios  del Distrito de Aucallama

5.6. EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

CAPÍTULO 5      VISIÓN URBANÍSTICA

Adaptado de Sistema de Consulta de Centros Poblados,  INEI,s.f.
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5.7.2.  Propuesta de Zonificación

Como parte de la propuesta de Habilitación industrial en 

Aucallama, se presenta la siguiente zonificación, como se 

observa en la Figura N°50, donde se observa, el 

planteamiento de equipamientos e infraestructura, 

relacionados a la industria con la que se busca beneficiar la 

situación económica a nivel de centro poblado como a nivel 

nacional. 

RESIDENCIA DE DENSIDAD BAJA                  RDB

RESIDENCIA DE DENSIDAD MEDIA                RDM

COMERCIO VECINAL                                        CV 

EDUCACIÓN                                                       E

SALUD                                                                H

OTROS USOS                                                     OU

LEYENDA

COMERCIO ZONAL                                           CZ 

GRAN INDUSTRIA                                             I3 

ZONA DE RECREACIÓN PÚBLICA                  ZRP 

Figura N°50: Propuesta de Zonificación

5.7. PROPUESTA CONCEPTUAL DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL

CAPÍTULO 5      VISIÓN URBANÍSTICA

ZONA DE REGLAMENTACIÓN ESPECIAL     ZRE1
Tratamiento Paisajístico

Adaptado de Sistema de Consulta de Centros Poblados,  INEI,s.f.
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5.7.2.  Propuesta de Zonificación

Con respecto a la zonificación de  la Habilitación industrial en Aucallama, se ha seguido 

la Normativa TH-030 Habilitaciones para uso Industrial, donde se ha identificado que la 

habilitación pertenece al TIPO 3, los cuales son “proyectos de Habilitación Urbana que 

corresponden a una actividad industrial que conforman concentraciones con utilización 

de gran volumen de materia prima, orientadas hacia la infraestructura vial regional, 

producción a gran escala, a ser ejecutadas en Zonas Industriales I3” (El Peruano, 2006). 

A continuación se muestra un cuadro con sus  características:

OTROS USOS                                                     OU

LEYENDA
GRAN INDUSTRIA                                              I3 

ZONA DE RECREACIÓN PÚBLICA                  ZRP 

Figura N°51: Propuesta de Zonificación - Habilitación Industrial

5.7. PROPUESTA CONCEPTUAL DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL

CAPÍTULO 5      VISIÓN URBANÍSTICA

ZONA DE REGLAMENTACIÓN ESPECIAL     ZRE1
Tratamiento Paisajístico

Adaptado de Sistema de Consulta de Centros Poblados,  INEI,s.f.

TIPO ÁREA MÍNIMA DE LOTE FRENTE MÍNIMO TIPO DE INDUSTRIA

1 300M2 10ML ELEMENTAL Y 
COMPLEMENTARIA

2 1000M2 20ML LIVIANA

3 2500M2 30ML GRAN INDUSTRIA

4 (*) (*) INDUSTRIA PESADA 
BÁSICA

TIPO PARQUES ZONALES OTROS FINES

1 1% 2%

2 1% 2%

3 1% 2%

4 1% 2%

Tabla N°3: Tipos de Habilitación para uso Industrial

Asimismo, se tomó en cuenta el cuadro de aportes  para parques zonales y otros 

fines, el cual se observa a continuación:

Tabla N°4: Aportes de Habilitación para uso Industrial

De acuerdo a esta información se elaboró la zonificación de la Habilitación Industrial,  

donde también se tomó en cuenta que “las Habilitaciones Industriales TIPO 3,  deberán 

estar aisladas de los sectores no vinculados a la actividad industrial, por lo menos 

mediante una Vía Local que incluirá un jardín separador de 30.00 ml. de sección 

mínimo” (El Peruano,2006) como se observa en la siguiente imagen:

APORTE AREA %

ÁREA NETA 411,230.44 m2 100%

PARQUES 
ZONALES 

26738.1 m2 6.50%

OTROS 
FINES

32174.37 m2 7.82%
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5.7.3.  Propuesta de Infraestructura Vial y Espacios públicos

COLCHÓN VERDE                           L. DE SECCIÓN: 30ml.

ALAMEDA                                         L. DE SECCIÓN: 15ml. 

LEYENDA

La infraestructura vial es un factor de suma importancia para mejorar la 

calidad, eficiencia y la integridad de los servicios públicos. Como parte del 

proyecto de Habilitación industrial en Aucallama se propone, un “Colchón 

verde” para reducir las emisiones provenientes de la zona de 

transformación industrial  y a su vez, integrarse a la ciudad; Un sistema de 

espacios públicos a través de Parques lineales, alcanzando la integración de  

la expansión urbana, recuperación social, urbanística y ambiental, como se 

puede ver expresado en la Figura N°51. Por último, se plantean vías con 

espacios para transporte privado y ciclovías anexas; así como, las vías para 

transporte pesado que cuentan con ciclovías en la zona intermedia por 

seguridad, y así, obtener un plan de movilidad urbana eficiente. 

1

2

1

2

PROLONG. DE LA CA. ELÍAS MUÑOZ

NUEVA VÍA PROPUESTA

Figura N°52: Propuesta de Infraestructura Vial y espacios públicos

5.7. PROPUESTA CONCEPTUAL DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL

CAPÍTULO 5      VISIÓN URBANÍSTICA

Adaptado de Sistema de Consulta de Centros Poblados,  INEI,s.f.

2

2

2

VÍAS PRINCIPALES

LEYENDA

VÍAS SECUNDARIAS

VÍAS EN MEJORAMIENTO
RED VIAL VECINAL

RED VIAL VECINAL

VÍAS PROPUESTAS

VÍAS LOCALES
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6.1.1. HABILITACIÓN URBANA INDUSTRIAL SECTOR 62 – CHILCA

Ubicación: Chilca, Cañete, Lima, Perú.
Año: 2017
Área: 208 ha.
Rubro: Residencial, comercio, logística e industria

Figura N°53: Ingreso a Sector 62

Fuente: IVC Contratistas Generales, s.f.

Figura N°54 : Ubicación de empresas en Sector 62

Fuente: Sector 62 Chilca Industrial, s.f.

El Sector 62 es una iniciativa de Habilitación urbana industrial en el país, la cual busca brindar las condiciones necesarias 

para convertir la zona de Chilca, en una zona dotada de equipamientos, infraestructura y múltiples servicios para el 

bienestar de la población, potenciar sus actividades económicas y así, generar un nuevo polo de desarrollo industrial, 

como lo menciona una publicación de Proyectos de Urbanismo. (Revista Proyecta, 2016). En ese sentido, Sector 62 

cuenta con un hub industrial, la cual alberga grandes empresas relacionados al rubro de textiles, fábricas, alimentario, 

constructoras como Alicorp, Coca Cola, 3M, Pepsico, Los Portales, entre otros, como se puede observar en la Figura N°

53; asimismo,  cuenta con una extensa zona comercial donde se encontrarán zonas bancarias, zonas de oficinas, zonas de 

entretenimiento, hoteles, con el objetivo de generar  mayor dinamismo comercial y brindar las comodidades para la 

población de Chilca, ya que contarán con los equipamientos y servicios para fortalecer sus actividades económicas. 

Además, gracias a su ubicación estratégica, se brindará infraestructura para mejorar la conectividad de las  vías terrestres, 

ya que se implementarán y se ejecutarán nuevas vías principales de acceso, así como el mejoramiento del puerto como 

parte de la propuesta de habilitación industrial, de tal manera que el impacto que genera el Sector 62 cruce fronteras. 

(Revista Proyecta, 2016)

Actualmente, la situación del Sector 62 se encuentra en desarrollo, según su página web menciona las diferentes etapas de 

su ejecución, éste cuenta con una Primera, Segunda y Tercera etapa de la zona industrial con un área de 55.37, 55.27, y 

41.29 ha. respectivamente. Asimismo, la zona comercial de 8.64 ha. ya se encuentra ocupada, así como la área de 

Servicios de 2.38 ha. Por último, tienen destinado un Área reservada de 16.49 ha. considerando el acelerado crecimiento 

del Sector 62. (Sector 62 Chilca Industrial, s.f.)

En conclusión, el Sector 62, es un referente nacional que permite acercarnos a visualizar el impacto que puede generar 

una Habilitación industrial en nuestro país. En ese sentido, el desarrollo de una Habilitación industrial en una zona 

altamente productiva, permitirá aprovechar sus recursos, brindar los equipamientos e infraestructura para incentivar la 

industrialización, incrementar la producción, generar mayor empleo, y así beneficiar a la población y su territorio.
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6.1.2. BAHÍA BLANCA- CORONEL ROSALES

Ubicación: Buenos Aires, Argentina.
Año: 2001-2010
Área: 5503 ha.
Rubro: Agroalimentario, petroquímico, comercio y servicios.

Figura N°55: Plano de Zonificación Bahía Blanca.

Fuente: Municipio de Bahia Blanca, 2020.  Pag. 146.

Figura N°56 : Perspectiva de Bahía Blanca

Fuente: Utn Bni Empresas (s.f.) 

Bahía Blanca es una ciudad argentina ubicada al sur, la cual inició como una zona de Asentamientos informales y que 

contaba con un fuerte potencial productivo y comercial, debido a su ubicación estratégica, ya que  Bahía Blanca 

cuenta con el Aeropuerto comandante Espora, Puerto Belgrano, zonas comerciales y  zonas industriales ligados al 

rubro petroquímico principalmente; sin embargo, se necesitaba equipamientos e infraestructura para aprovechar sus 

recursos y potenciar la zona. Es por ello, que se presentó el proyecto de Plan de Acción para el Área metropolitana 

Bahía Blanca- Coronel Rosales, un trabajo en conjunto del Municipio Bahía Blanca, el Ministerio del Interior y el 

Banco Interamericano de Desarrollo (BID), donde se obtuvo una hoja de ruta que permitió transformar el territorio 

productivo en un territorio industrial, y a su vez, generar las condiciones para beneficiar a la población y la situación 

económica de la ciudad. (Municipio de Bahía Blanca, 2020) 

Actualmente, Bahía Blanca cuenta con una importante dotación de equipamientos, infraestructura y servicios, lo que 

permite el desarrollo social, económico, territorial y ambiental de la ciudad. Entre ellas, se tiene el ferrocarril que 

traslada mercaderías del rubro agroalimentario y petroquímicos con destino a la ciudad capital, asimismo, se tiene un 

puerto renovado con alto flujo comercial de importaciones, xportaciones, y comercio local para las zonas aledañas. En 

adición, como parte de su planificación, se ha destinado zonas industriales integrada a zonas de educación y 

transferencia tecnológica como: el Centro de educación Agraria, 12 centros de investigación básica,plantas pilotos de 

ingenierías, institutos para la investigación, con el objetivo de formar personal altamente calificada para trabajar en 

las zonas industriales, y su población sea beneficiada directamente por el proyecto de habilitación industrial, y así 

generar mayor dinamismo comercial y un crecimiento progresivo. (Municipio de Bahía Blanca, s.f.)

En conclusión, Bahía Blanca es un referente de suma importancia ya que demuestra los buenos resultados de una 

eficiente planificación, donde se identifica las potencialidades del terreno, brinda los equipamientos e infraestructura 

necesarios para convertir un centro poblado con características de asentamientos informales, en un centro urbano con 

servicios de primer orden capaz de garantizar calidad de vida y un buen soporte funcional de las actividades de la 

población dentro de su territorio. 39
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6.1.3. POLÍGONO INDUSTRIAL DE MANZANARES

Ubicación: Linares, España.
Año: 2014  y 2015, Última Modernización de la zona.
Área: 51 ha.
Rubro: Agroindustrias, comercio, construcción y servicios.

Figura N°57: Plano de Distribución

Fuente: Buro4, 2020.

Figura N°58 : Polígono industrial de Manzanares

Fuente: Lanza Diario de la Mancha, 2018.

El Polígono industrial de Manzanares, un proyecto que logró impulsar el desarrollo industrial y a su vez, obtuvo un 

resultado exitoso de integración al tejido urbano de la Comunidad Autónoma  de Castilla la Mancha, según la publicación 

de una empresa constructora de urbanismo. (Buró4, 2020), asimismo, el proyecto alcanzó potenciar el  entorno urbano 

inmediato del  Polígono industrial, ya que se obtuvo zonas urbanizadas residenciales y equipamientos de primer orden, 

además, cuenta con una buena conexión debido a la presencia de vías principales, lo que permite un buen desarrollo de las 

actividades económicas. En adición, el Polígono industrial está dividido por zonas de carácter industrial, donde el 21% de 

las empresas pertenecen al sector agroalimentario, 9% comercio, 9% construcción, 29% turismo y 32% servicios 

generales, según una publicación de Agujama, uno de los destacados Grupos de Desarrollo de Europa. (Agujama, s.f.) 

Asimismo, este proyecto destaca por implantar las condiciones necesarias para la población, en cuanto a los beneficios 

económicos, así como el confort de la población y el cuidado del medio ambiente, debido a que ha destinado espacios 

públicos, áreas verdes, implantación de plantas fotovoltaicas para beneficiar a los ayuntamientos aledaños y una 

movilidad urbana sostenible, ya que integra vías peatonales, bicicletas, autos y ferrocarril, siendo estos elementos los que 

permiten articular la ciudad y las zonas industriales. (Buró4, 2020) Debido al eficiente diseño y planificación del 

Polígono industrial se ha obtenido una recuperación económica local, ya que las empresas han generado más de 1,000 

empleos, la cual se encuentra en auge, gracias a que se  fomenta la capacitación a través de los laboratorios y museos 

creados para exponer las raíces agrícolas sobre técnicas de labranza, molienda, maquinarias; entre ellas se encuentra el 

Museo Ignacio Sánchez-Mejías y el Museo del Molino Grande. (Lanza Diario de la Mancha, 2018.)

En conclusión, el buen emplazamiento, la conexión entre la naturaleza y el paisaje urbano, y su funcionalidad, son 

características de suma importancia para evaluar y aplicar los criterios en el proyecto ubicado en Aucallama, y así obtener 

un proyecto con espacios industriales, espacios públicos, de intercambio de conocimientos y propiciar la interacción de 

todos los sectores que conforman la Habilitación Industrial.
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6.1.4. DISTRITO 22

Ubicación: Barcelona, España.
Año: 2000 - 2017.
Área: 200 ha.
Rubro: Manufactura, producción textil, comercio, oficinas, investigación  y servicios.

Figura N°59: Master Plan y Perspectiva - Distrito 22

Fuente: 22Arrobabcn, 2009.

Figura N°60 : Distrito 22, Barcelona

Fuente: Eliore Properties, s.f..

El Distrito 22 es un proyecto que ha generado la reactivación del Barrio Industrial Poblenou a través del 

planteamiento de una restructuración de la zona con el objetivo de potenciar las actividades económicas, introducir 

nuevas tecnología e investigación y así, obtener un modelo industrial manufacturero a partir de un modelo productivo 

como lo menciona la publicación de Regeneración urbana en zonas industriales. (Maria Romera, 2017) 

Este proyecto empezó en el año 2000, donde se plantearon modificaciones en el Plan General Metropolitano de 

Barcelona de Poblenou para obtener una solución urbanística eficiente donde se integre la ciudad mixta, la industria y 

los espacios públicos, asimismo, tras conseguir una buena planificación, después de 17 años, el ayuntamiento inició la 

ejecución del plan Distrito 22, según un publicación en la página del Ayuntamiento de Barcelona. (Ajuntament de 

Barcelona, s.f.) 

Desde los inicios de la industrialización se tiene a Poblenou como El Barrio de las Fábricas, ésta ciudad se dedicaba 

principalmente a la industria textil donde se concentraba un alto poder económico y que se proyectaba como un 

núcleo industrial muy importante según un artículo de la Vanguardia. (La Vanguardia, 2016). En ese sentido, al 

reconocer el potencial de la zona, e implementar el Plan del Distrito 22, éste generó un crecimiento acelerado de la 

zona, aumentó la densidad de los edificios, se obtuvo mayor dinamismo comercial, surgieron grandes zonas 

empresariales, zonas equipadas para la industrialización y, la investigación, a través de los centros tecnológicos, 

centro de innovación Barcelona Media, parques de investigación biomédica, entre otros;  y así, aprovechar la 

actividad productiva, brindar equipamientos e infraestructura para potenciar las actividades productivas a través de 

una habilitación urbana y generar mayor dinamismo económico. (22Arrobabcn, 2009).

En conclusión, el Distrito 22 es un referente que expone un nuevo modelo de ciudad donde prioriza la investigación y 

la tecnología para potenciar las actividades productivas, adecuarse a los requerimientos actuales sociales, urbanos y 

económicos y así, regenerar el tejido urbano, como lo menciona el El Centro Iberoamericano de Desarrollo 

Estratégico Urbano. (CIDEU, 2020). Por lo tanto, el Distrito 22, es un referente de suma importancia, ya que cuenta 

con criterios de planificación urbana que han obtenido un resultado exitoso en la ciudad de Poblenou, la cual se busca 

aplicar para el distrito de Aucallama, ya que éste cuenta con un potencial agropecuario que necesita ser potenciada 

para beneficiar la situación económica, social, y urbanística del distrito y su entorno.
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“Tinkuy”, un concepto andino que hace referencia a “Lugares de encuentro” y que éste mismo, es utilizado como parte de su organización 
espacial en los centros arquitectónicos de los múltiples sitios arqueológicos ubicados en la Provincia de Huaral, bajo este concepto se busca 
valorar el Patrimonio Cultural, fortalecer la identidad local y a su vez, utilizar los criterios como parte del concepto de diseño del proyecto. 
(Carlos, L., 2004), y a su vez, 
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6.2.1. TINKUY

EJES, PLAZAS Y ATRIOS INGRESOS Y RECORRIDOS

Figura N°62: Conceptualización teórica de proyecto arquitectónico. Fuente: Adaptado a partir de  Carlos L., 2004 y Alvino, J. (2013).
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La arquitectura de la 
antigua sociedad de 
Huaral, nos brinda una 
imagen perceptual de 
la organización y 
estructura del espacio 
tomando en cuenta la 
Topografìa, los que se 
emplearán para el 
diseño de la 
habilitación industrial

Creación de espacios 
contenidos respetando 

la topografía.

Empleo de 
plataformas a 

diferentes niveles.

Uso de una plaza 
principal, atrios  y 

plazas internas 
relacionadas entre sí. Modelo arquitectónico de edificio con rampa 

central

- Conexión con la topografìa 
de sus alrededores

- Caracterizado por una 
Arquitectura Estereotómica

- Inclinación de techos, ya 
que se edifica bajo el 
concepto hacia “el mundo 
superiori”.

- Empleo de ritmo y desfase 
de volúmenes. 

- Uso de rampas y 
desniveles.

ATRIOS

PLAZAS

INGRESO 
PRINCIPAL

INGR. PARA 
INVERNADEROS

INGR. PARA 
PRODUCCIÓN Y 
SERVICIOS
INGR. PARA 
ESTUDIANTES

INGR. DE 
SERVICIO

INGR. 
VEHICULAR

LEYENDA
HOTEL 
CENTRO DE CONV.
INVERNADEROS
PLANTA DE TRANS. 
CITE
RESIDENCIA EST.

6.2. CONCEPTUALIZACIÓN

CAPÍTULO 6      VISIÓN PROYECTUAL CONCEPTUAL

EJE REMATA EN 
ATRIO
EJE 
REMATA EN 
HOTEL
ALAMEDA

Fuente: Alvino, J. 
(2013).

Fuente: Carlos L., 
2004

EJE COMERCIAL
VEHICULAR / PEATONAL / 
COMERCIO ESPECIALIZADO

EJE AMBIENTAL EJE CULTURAL
VEHICULAR / PEATONAL VEHICULAR / CICLOVÍA / 

PEATONAL / COLCHÓN 
VERDE

 EJE DE RECREACIÓN
PEATONAL / CICLOVÍA / 
ESPACIOS PÚBLICOS
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ZONA A DESARROLLAR A NIVEL 
ARQUITECTÓNICO

Figura N°61: Conceptualización de proyecto 
arquitectónico.

FALTA REEMPLAZAR EL 
PLANO E INDICAR LAS 
NUEVAS ZONAS. ME PASAS 
TU ARCHIVO EN TODO CASO 
C:

Elaboración Propia.

DISEÑO DE LOTE
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CENTRO DE 
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TRANSFERENCIA 
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 HALL

ÁREAS 
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TALLERES 

SNACKS/ FRUTA
CORTADA

CONSERVAS

NÉCTARES

MERMELADAS

A.SERV.
GENERALES

LABORATORIOS 

LAB. DE
CULTIVOS

LAB. DE
CONTROL

NUTRICIONAL

LAB. DE
ANÁLISIS DE

SUELOS

INVERNADERO 
ÁREA DE 

SUPERVISIÓN Y
CONTROL 

PLÁSTICO
BIODEGRADABLE

ACEITES DE
CÁSCARAS

TALLERES DE
REUTILIZACIÓN DE

RESIDUOS

A.SERV.
GENERALES

PLANTA DE
TRANSFORMACIÓN

PILOTO

PLANTA 
COMPACTADORA DE 

MALEZA
PATIO DE

MANIOBRAS

A.SERV.
GENERALES

INVERNADEROS 
PARA

PRODUCCIÓN Y 
EXHIBICIÓN

CENTRO 

DE 

CONVENCIONES

 HALL

SUM PRINCIPAL
(MAYOR AFORO)

SUM SALAS DE 
CONFERENCIAS

EVENTOS 
CULTURALES Y 

SOCIALES 

EVENTOS CÍVICOS

- ASAMBLEA DE 
TRABAJADORES

-  CAPACITACIÓN

 HALL

ÁREAS 
COMPLEMENTARIAS

ZONA
ADMINISTRATIVA

CAFÉ-BAR

TERRAZA

A.SERV.
GENERALES

A.SERV.
GENERALES

SALA DE
EXPOSITORES

ANTESALAFOYER

AFigura N°63 : Flujograma Cite BFigura N°64: Flujograma  Centro de Convenciones

6.3. FLUJOGRAMAS Y ORGANIGRAMAS

CAPÍTULO 6      VISIÓN PROYECTUAL CONCEPTUAL

Elaboración Propia.

FLUJOGRAMAS DE LOS COMPONENTES DE LA ZONA DE INVESTIGACIÓN:

Elaboración Propia.
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Figura N°66 : Flujograma Residencia Estudiantil D

HOTEL
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Tabla N°5: Programa  Arquitectónico- CITE
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Tabla N°8:  Programa Arquitectónico- Residencia Estudiantil
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Figura N°67  : Master Plan
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Figura N°68  : Master Plan-Zoom
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8.1. CONCLUSIONES

CAPÍTULO 8      CONCLUSIONES

Se presentó el proyecto de Habilitación industrial en Aucallama, un proyecto que tiene como objetivo brindar 

infraestructura, equipamientos y servicios especializados para potenciar las actividades económicas del centro 

poblado de Aucallama, un centro poblado de tercer nivel ubicado en las zonas periféricas de Lima, dotado de 

recursos potenciales que serán aprovechados eficientemente a través de una habilitación industrial, generando 

un gran impacto positivo territorial, ya que éste proyecto consiste en brindar oportunidades de empleo, crear 

espacios para la transformación de recursos en productos con valor agregado, crear espacios para la 

capacitación e investigación de recursos donde se potencia las cadenas productivas existentes con el objetivo 

de aumentar el comercio local y las exportaciones, aprovechando los acuerdos internacionales y así, reactivar 

la zona, en donde ya no predominen los terrenos rústicos, y aumenten los equipamientos de salud, educación, 

así como la residencia de densidad media y zonas comerciales en el Centro poblado de Aucallama; en ese 

sentido, se obtendrá un  Centro Poblado consolidado con proyecciones positivas de crecimiento social, 

económico y desarrollo urbano tanto a nivel local como nacional.
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