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INTRODUCCION

El proyecto realizado esta ubicado en el distrito del Agustino. Este proyecto busca obtener la mejor riqueza para las

personas y en especial al distrito.

El disefio y propuesta esta basado en el contexto econdmico, historia y la demanda demografica de la zona. Se busco

obtener un proyecto que mejore la calidad de vida de las personas, generando a su ves espacios publicos que sean

brindados al distrito.

Asimismo, se busco repotenciar la zona y utilizar un terreno, cuartel Barbones, la cual brinda historia, seguridad y

tranquilidad tanto a las personas como a la zona.

Figura N° 1 — Cuadra 17 Av. Cesar Vallejo Figura N° 2 — Plano del Agustino Figura N° 3 — Seccion Av. Grau.
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ASPECTO TERRITORIAL

Figura N° 5 — Plano Cuartel Barbones

Figura N° 4 — Mapa de &reas interdistritales en la Ciudad de Lima
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Fuente: Google Maps 2018

Fuente: “Una mirada a Lima Metropolitana 2014”- Instituto Nacional de
Estadistica e Informética

UBICACION: El Agustino (Cuartel Barbones)

Colindante con Av. Miguel Grau, Jr. Junin, Calle Llamellin, Calle Ocros y Jr. San Carlos.
El Agustino es uno de los distritos mas poblados de Lima. Este cuenta con 195 304 habitantes segun el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI) al

26-06-2018. Contando de esta manera con 15 574 habitantes por km2.
4



ZONIFICACION

Figura N° 6 — Plano de usos de suelos

| v SV i
El proyecto esta ubicado en el cuartel L WO
Barbones,Av. Grau N° 2092, EI

agustino, con  zonificacion OU
(OTROS USOS). Por lo que, se

plantea desarrollar un Master Plan

ZONAS RESIDENCIALES

|:’ RDMB Residencial de Densidad Muy Baja

|:| RDE Residencial de Densidad Baja

dentro del terreno y dividirlo en

|:| RDM Residencial de Densidad Media

distintos lotes para luego modificar el I RoA  Residencialde Densidad Ata

|:| VT Vivienda Taller
ZONAS COMERCIALES

[ lov  comercioVecinal

cZ Comercio Zonal

tipo de zonificacion. El proyecto se

desarrollara mediante la creacion de

una Asociaciones Publico — Privadas »

ZONAS INDUSTRIALES

-
s ]
d 1Eq et i @,ﬁ\\'l:\ M Industria Elemental y Complementaria

12 Industria Liviana

M- 13 Gran Industria

ZONAS DE EQUIPAMIENTO

E1 Educacion Basica

E2  Educacién Superior Tecnoldgica
E3  Educacién Superior Universitaria
E4  Educacién Superior Post Grado

(APP). Asimismo, para que el proyecto 5
_DD '::j_

se relacione de manera adecuada con

el entorno y no genere un impacto X

negativo dentro de la zona por la gran

afluencia de gente que tendra, sera

H2  Centro de Salud

: H3  Hospital General

H4  Hospital Especializado

necesario intervenir las vias existentes

, s necesario intervenir las vias =

I:l ZRP Zona de Recreacion Publica

(haciendo modificacion en las vias , Qm [ ] 2R zona de Habiltacion Recreacional

bermas etc) Fuente: Instituto Metropolitano de Planificacion (Municipalidad Metropolitana de Lima). Plano de
! ’ zonificacion de Lima Metropolitana El agustino. Area de tratamiento normativo |



VIAS

F|gura N° 7 — Sistema vial wgente

'- T.fZ:_._fl-_::.--ﬂllr'il:._‘( \ A\ “\> CLASIFICACION VIAL DE
ST | M‘\ ( \ ADMINISTRACION PROVINCIAL
* \ VIAS EXPRESAS
. ® NACIONALES / REGIONALES

I
{ ® SUB REGIONALES I
® METROPOLITANAS I
I

_.-

VIAS ARTERIALES
'\?‘*,’.\ VIAS COLECTORAS
X INTERSECCIONES A DIFERENTE NIVEL
\ \ 3 Y/O SUJETAS A ESTUDIOS ESPECIALES
4 VIA FERREA (CALLAQO - VITARTE - CHOSICA )

:ﬁ:f\f\:\“ \ "'“ LIPS TS
\AC\ s
< \MNVA AG umo 7\ ; i
\\ \\ “ x\\ S\t p Wy
\\ ”‘% \,_‘I‘-.I R /,\:

VATIVA
ENANZA
3.50 M.)

e ™

Fuente: Ordenanza 341 — Plano del sistema vial de Lima Metropolitana

Las vias aledafias al proyecto tienen dos puntos criticos en relacion al
congestionamiento. El primero es el cruce de Av. 28 de Julio y José de la Riva
Aguero y el segundo es Av. Grau y la Av. Nicolas de Ayllén. Por lo cual, se ha

propuesto realizar vias internas para disminuir lo mencionado.

Figura N° 8- Seccion de vias actuales
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PROPUESTA DE VIAS

Figura N° 9 — Propuesta de vias internas
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Figura N° 10 — Seccidn de vias propuestas
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Creamos vias principales internas, asi como vias secundarias, teniendo en
cuenta el espacio necesario para la implementacién de ciclovias y veredas

amplias para el uso del peatdén. Se buscé no crear cuellos de botella ni crear

calles sin salidas para evitar mas trafico.
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ASPECTO FISICO-TIPO DE SUELO

Figura N° 11 — Zonificacion sismica para Lima Metropolitana
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“ELABORACION DE UN SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICO Y ANALISIS DE RECURSOS
ESENCIALES PARA LA RESPUESTA Y RECUPERACION TEMPRANA ANTE LA OCURRENCIA
DE UN SISMO YO TSUNAMI EN EL AREA METROPOLITANA DE LIMA Y CALLAO™

Mapa de Zonflicacion Sismico - Geotecnica (CDS) para Lima Metropoltana
Incluye dishitos de: Pucusana, Santa Maria, San Bartolo, Punta Negia,
Punta Hermosa, Sonta Rosa v Bl Agustino

PRGTRCOON T JONA 15 SATUM WG B

TIPO
ZONAS DE SUELO SIMBOLO
; ZONA | S1 i, |
| ZONA || s2 =
ZONA Il S3 ==
ZONA IV S4 E=
ZONAV | Rellenos de desmonte| (N 1
basura ubicados

Fuente: Instituto Geofisico del Perd (Informe técnico / zonificacion sismico-geotécnica para siete distritos de
Lima Metropolitana.)

Distrito de El Agustino:

En su mayor parte pertenecea las zonas | y Il

correspondientes a suelos S1y S2.

Ademas, se observa la existencia areas pequefias que
corresponden a zonas |llI-IV, las cuales requieren

estudios complementarios en detalle.

Terreno:

Pertenece a la zona I, esto significa que cuenta con un

buen suelo para construccion.



ASPECTO FISICO-VULNERABILIDAD DE

DESASTRES NATURALES

Figura N° 12— Zonas con mayor riesgo de desastres en la capital
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Proyeccion al 2021
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g - vven2,5millones Estas viviendas podrian resistir un
1y , Gepersonas terremoto si fueron consinidas

conun murode contencion

Fuente: MTC / INDECI / PLAM 2035 Elaboracion: El Comercio (2014, Setiembre, 21)
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Con respecto a la vulnerabilidad por inundacion, el terreno
no cuenta con peligro de inundacion, a pesar que a pocas
manzanas de distancia se encuentra el Rio Rimac, el cual

podria sufrir un desborde.

En relacion a los peligros sismicos, el terreno se encuentra
en una zona comprendida por suelos de peligro bajo y
peligro relativamente bajo. Eso significa que al realizar una
construccion que cumpla con los reglamentos, no deberia
correr ningun riesgo de colapso. Las viviendas con mayor
peligro de colapso dentro del distrito, son aquellas que se
encuentran en condiciones precarias 0 que se han

construido en la ladera de los cerros.



ASPECTO CLIMATICO-CALIDAD DE AIRE

Figura N° 14 — Cuidados y recomendaciones del indice de calidad del aire

Figura N° 13 —Distribucion espacial del PAS
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CALIDAD

DEL AIRE —

CUIDADOS

La calidad del aire es
satisfactoria y no representa
un riesgo para la salud.

La poblacién sensible (nifios,
tercera edad, madres
gestantes, personas con
enfermedades respiratorias
crénicas y cardiovasculares)
podrian experimentar

MODERADA  51-100

algunos problemas de salud.

La poblacién sensible podria
experimentar problemas de
salud. La poblacion en
general podria sentirse
afectada

101 -
VUEC*

La concentracion del
contaminante puede causar
efectos en la salud de
cualquier persona y efectos
serios en la poblacion
sensible, tales como nifios,
ancianos, madres gestantes,
personas con enfermedades
pulmonares obstructivas
cronicas y cardiovasculares.

>VUEC*

(*)VUEC = Valor umbral del estado de cuidado

RECOMENDACIONES

La calidad del aire es
aceptable y cumple con el
ECA de Aire. Puede realizar
actividades al aire libre.

La calidad de aire es
aceptable y cumple con el
ECA de Aire. Puede realizar
actividades del aire libre con
ciertas restricciones para la
poblacién sensible.

Mantenerse atento a los
informes de calidad del aire.
Evitar realizar ejercicioy
actividades al aire libre

Reportar a la Autoridad de
Salud para que declare los
Niveles de Estados de Alerta
de acuerdo al Decreto
Supremo Nro. 009-2003-SAy
su modificatoria Decreto
Supremo N° 012—2005-SA.

Fuente: SENAMHI (Boletin hidrometeoroldgico del Pert — 2012)

Segun el estudio realizado por el SENAMHI junto con el MINAM, en la zona del
Agustino donde nos encontramos hay entre 10 a 30 toneladas por km2 al mes,
de Particulas Atmosféricas Sedimentables, Las cuales son de las principales
causantes de las enfermedades respiratorias. Si bien no es el rango de mayor

contaminacién, no es un rango 6ptimo.

Fuente: Resolucion ministerial N° 181- 2016-MINAM

Para contrarrestar el impacto negativo de la calidad del
aire dentro de la zona, es importante que se genere
amplios espacios  de area  verde, segun
recomendaciones por la OMS. Cabe recalcar que el

distrito del Agustino presenta una calidad de aire Mala.
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ASPECTO CLIMATICO-TEMPERATURA,

HUMEDAD,PRECIPITACIONES Y VIENTOS

LIMA (Jesus Maria)
Latitud: 12°05'3
Longitud: 2w . L.
Altitud (m.s.n.m.): 110 Figura N° 15 — Data Meteoroldgica Mensual
Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto  Setiembre  Octubre Noviembre Diciembre

Temperaturas (°C)
Waxma Absolia il VI I i L K] Tt iR 0.7 0 ) N L
Maxima media 254 261 261 246 223 204 19.0 184 18.6 1949 216 240
Media 223 229 227 213 194 18.2 16.9 164 16.3 173 18.9 210
Minima media 200 204 202 189 172 16.5 153 14.8 147 154 169 18.7
Minima Absoluta 185 192 180 171 156 14.6 13.7 135 138 142 154 170
AMmplnud u osciiacion ermica
Humedad Relativa (%)
Maxima media 93 93 92 93 a3 93 91 93 94 93 88 90
Media a2 83 a2 83 84 84 84 85 86 84 82 a2
Minima media 67 69 63 64 63 69 72 12 69 72 Fh 68
Horas de sol (horas)” 6.7 6.5 6.8 A 51 24 15 16 16 27 38 55
Precipitaciones (mm.)~ 06 06 05 0.6 05 048 16 28 21 10 04 05
Vientos mas 07:00 hrs. Cc-0 cC-0 C-0 cC-0 c-0 c-0 c-0 c-0 c-0 C-0 C-0 C-0
frecuentes (m/s) 13:00 hrs. SW-2 SW-2 SW-2 SW-1 SW-1 SW-1 SW-1 SW-1 SW-1 SW-2 SW-2 SW-2

19:00 hrs. SE-2 SE-2 SE-1 SE -1 SE-1 SE -1 SE-1 SE-1 SE-1 SE-1 SE-1 SE-1

Fuente: SENAMHI - 2017

* Segun la data meteorolégica del SENAHMI (2017), tomada en la estacién de medicién Jesus Maria, la media en temperatura de Lima
varia entre 16.3 en sus meses mas frios y 22.9 en sus meses mas calidos. Y llegando asi a una temperatura maxima de 28.7 en
Marzo y una minima absoluta de 13.5 en Agosto. Podemos concluir que en Lima, asi como en el terreno a trabajar, no existe una
vulnerabilidad a cambios extremos en el clima.

» Con respecto a la humedad, podemos concluir que poseemos un clima muy hiumedo, con una media de 82%, una minima media de
63% y una maxima media de 94%.

» Durante los meses de verano la precipitacion no llega a mas de 0.6 mm3 y en invierno a 2.9 mmg3, por lo que las lluvias no son un
problema relevante a considerar.

» Por ultimo, los vientos mas frecuentes son vientos del sur oeste durante el dia y del sur este por la noche. Con un maximo de vientos
de 2m/s, lo cual segun la escala de Beaufort, es un viento de fuerza 2 cuya descripcion es una brisa ligera (movimiento de hojas, el
aire se siente en el rostro). (Beaufort, 1830).
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VULNERABILIDAD-CONTAMINACION

ATMOSFERICA

CAUSAS QUE AGRAVAN LA CONTAMINACION
ATMOSFERICA

[1 Déficit de areas verdes.
[1 Basura en las calles.
[1 Escasez de tachos de basura.

[0 Exceso Automaviles y camiones.

Fuente: Google Street View — afio 2013
Figura N° 17 — Foto contaminacién acopio de basura Figura N° 18 — Foto contaminacion basura
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Fuente: Google Street View - 2013 Fuente: Google Street View - 2013
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PROMEDIO DE TRAFICO DE VIAS ALEDANAS

Figura N° 19 — Promedio trafico semanal 8:00 am
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Figura N° 21 — Promedio trafico semanal 7:00 pm

Figura N° 20 — Promedio trafico semanal 1:00 pm
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Fuente: Google Maps 2018

" ueero

Segun el promedio semanal que en Google Maps obtiene a través de gps, se puede observar que el transito es fluido la mayor parte del

tiempo, peroalaly 7 pmel tradfico aumenta en direccion al Norte por la Av. Grau.

Con respecto a las vias locales que rodean el terreno, no se presenta un excesivo trafico. Este se genera en su mayoria en las Avenidas

Ayllon y Riva Aguero, las cuales durante todo el dia tienen un transito entre mediano y grave.
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ESTADO ACTUAL DE LA VIA

Figura N° 22 — Plano de vulnerabilidad vial
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VULNERABILIDAD-PARA DISCAPACITADOS

Figura N° 27 — Veredas y rampas en la zona

Figura N° 25 — Plano de accesibilidad
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Q
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Y . . g 0
"’@% observar en la figura N° 27 que las rampas NO tienen las dimensiones
Uy,
< y pendientes adecuadas. No existen rampas en todos los cruces

peatonales y lo peor es que las veredas no mantienen la misma

seccidn ni son continuas.

Fuente: Google Maps 2018
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ASPECTO URBANISTICOS-PERFIL URBANO

Figura N° 28 — Perfil urbano Av. Grau

Fuente: Google Street View — afio 2013
Figura N° 29 — Perfil urbano Calle Llamellin

-

Fuente: Google Street View — afio 2013

Figura N° 30 — Perfil urbano Calle Llamellin
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ASPECTO DEMOGRAFICO

Figura N° 32 — Poblacion distrital

Figura N° 33 — Porcentaje poblacional distrital

49,3% >07%
I G I ' " becadatooabitantes,
2619 814 i
Lima Este
San Juan de Lurigancho 1069 566
Ate 611 081
Santa Anita 223 447
Lurigancho 212 987
I El Agustino 190 961 I
La Molina 166 912
San Luis | 57 530
Cieneguilla | 43 975
Chaclacayo | 43 355

Lima Este
(10,4%)

Ate 110
Lurigancho 110
Santa Anita 10,7
=an Juan de Lungancho 10,6
Bl agustine [ 104
Cieneguilla 104
Chaclacayo 9.1
aan Luis B4

La Maolina

ra

Fuente: Una Mirada a Lima Metropolitana -instituto nacional de

estadistica e informatica

Fuente: Una Mirada a Lima Metropolitana -instituto nacional de

estadistica e informéatica

Segun el documento “Una
mirada a Lima Metropolitana’,
elaborado por el Instituto
Nacional de estadistica e
informatica INEI, ElI Agustino
representa el 10.4% de la
poblacién de Lima Este,

La cual se compone de 9

distritos.

Al tener un area de 12.54 km
y 190961

podemos

habitantes,

Concluir que hay 15.3
habitantes por m2, lo cual
convierte al

Agustino en un distrito muy
denso demograficamente

hablando.
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ASPECTO SOCIECONOMICO-NIVEL

SOCIECONOMICO DEL DISTRITO

Figura N° 34 — Nivel de pobreza Figura N° 35 — Personas por zonas geograficas, segin nivel socioeconémico 2017
LIMA ESTE PERSONAS ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA APEIM (% HORIZONTAL)
e Migs | o So0re AB c D :
2009 2013 Lima Metrop.

LIMA NORTE
X% -Lurigancho (ChOS‘CB) 24-4% 24% Carabayllo, Comas, Independencia, Los Olivos 25421 249 22.0 48.6 24.4

Puente Piedra, San Martin de Porre
27 - Cleneguilla 248% 2]75% BT - ~ . |
28 Sﬂllﬂldel.llm 7% 22.05% Brefia, La Victoria, Lima, Rimac, San Luis s ‘

LIMA MODERNA
29 . Ate 15.55% m Barranco, Jests Maria, La Molina, Lince

Magdalena del Mar, M P Libr ; 8
30 - ElAgustino 21 17,05% ] “

San Isidro, San Migue!, Sa e S
31.SantaAnita 2% 105% L e S S (A (U SN! S (N ;

1LIMA ESTE 1
32.Chadacayo 10.1% 97% |v :' [ El Agus Luri 1 2 ' 4 :

pancna (Lhosica), oan Juan e Lungancno, sania 1

A e e e e e e e e e e e e .
Fuente: Instituto nacional de estadistica e informatica INEI. LIMA SUR
Elaborado por el Comercio 10-09-2015 Chorrillos. Lurin. Pachacamac. San Juan de Mira- 1 008.6 2

flores, Villa el Salvador, Villa Maria del Triun

CALLAO
El Agustino tiene una poblacion que es SrbvER T i DR, TIOBT ¢ 2 219 434 239

La Perla, La Punta, Mi Pert, Ventanilla
considerada pobre, la cual representa BALNEARIOS

Ancon, Pucusana, Punta Hermosa, Punta Negra 106.8 1.0 11.2 56.1
aproximadamente al 17.05% de Ila
poblacién de ese distrito.

Fuente:instituto nacional de estadistica informéatica INEI. Elaborado por departamento de estadistica CPI
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ASPECTO CULTURALES

CEMENTERIO EL ANGEL

UBICACION: Jirdbn Ancash cuadra 16 /

Barrios Altos el Agustino.

INAUGURACION: 27 de junio de 1959 por el

presidente Manuel Prado Ugarteche

VALOR CULTURAL: el ingreso cuenta con
un mural pintado por Fernando de Syzlo y
una escultura de  Joaquin Roca Rey.
Grandes personajes historicos han sido

sepultados ahi, como Ramiro Prialé,

Chabuca Granda, Sebastian Salazar Bondy,

José Maria Arguedas, etc.

"Ny

Fuente: Diario El Comercio 1-11-2017

QUINTA HEEREN

UBICACION: Barrios Altos, El Agustino
INAUGURACION: década de 1980

ARQUITECTO: Héctor Velarde

VALORCULTURAL: Fue unode los

primeros condominios particulares de
Lima. Estilo neoclasicista. A lo largo de los

anos ha sido la residencia de muchas

embajadas.

a N° 37 — Foto Quinta Heeren

Fuente: Diario Ojo 15-09-2017

HOSPITAL 2 DE MAYO

UBICACION: El Agustino

INAUGURACION: 28 de febrero de
1875

ARQUITECTO: Mateo Grazianiy
Miguel Treflogui

VALOR CULTURAL: Fue el primer
Hospital de América. El desarrollo
cientifico de la medicina del Peru esta

muy ligada a este Hospital.

Figura N° 38 — FOto Hospital 2 de mayo

[

Fuente: Diario Correo 21-04-2018
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ASPECTOS CULTURALES

CUARTEL BARBONES

UBICACION: Barrios Altos, El Agustino
INAUGURACION: década de 1830
VALOR CULTURAL.: Durante la lucha por la independencia, el convento de los Betlehemitas fue usado como hospital militar y en la

década de 1830 fue tomado por el Estado y convertido en Cuartel Militar. Este es conocido como “Cuartel de Barbones”, el cual

conserva algunas estructuras del antiguo convento.

to Cuartel Barbones Figura N° 41 — Foto Cuartel Barbones

hi

Figura N° 39 — Foto Cuartel Barbones Figura N° 40

|
|
|
|
|

L L
—
e -
e A . |

Fuente: Blog lhistoria2012 Fuente: Elperuano.pe 28-07-2013 Fuente:Google Street view Mayo 2015

5
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Figura N° 42 — FODA

/FO RTALEZAS

Terreno cercano al tren eléctrico

Terreno frente a una avenida importante.

Espacio suficiente para la creacidon de espacios publicos,
zonas comerciales, educativas y de residencia.

Terreno con poca pendiente, lo cual facilita Ia
construccion.

Terreno de facil accesibilidad metropolitana.

OPORTUNIDADES

Programas Nacionales de crédito Mi Vivienda.
Crecimiento del sector inmobiliario.

Déficit habitacional en la ciudad de Lima.

S

FODA

DEBILIDADES\

Poco ancho de 3 de las vias colindantes, lo cual no
permite gran altura de edificaciones. Esto impacta
negativamente en la rentabilidad del proyecto.
Necesidad de demoler antes de poder construir.

Poca altura de construccién permitida en tres frentes
del terreno.

Deterioro de redes sanitarias y eléctricas.

AMENAZAS

Zona con altos indices de delincuencia y pandillaje.
Mala gestion municipal, por lo que los espacios
publicos de la zona se encuentran en mal estado y
las edificaciones de igual manera.

Inseguridad ciudadana.

/

ELABORACION PROPIA
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DESCRIPCION DEL PROBLEMA

El déficit habitacional en la ciudad de Lima vy, la importancia de desarrollar una ciudad sostenible, pone en manifiesto, la necesidad de
implementar nuevos espacios residenciales, de facil accesibilidad y cercanos a los equipamientos de mayor importancia como centros de
salud, colegios, mercados, entre otros. EIl cuartel Barbones es un gran espacio, desperdiciado en la actualidad, que podria aportar en

cierta medida a cubrir esta demanda existente y mejorar el perfil urbano de la zona.

En la actualidad, el cuartel Barbones, con un area de 20.8 Ha., genera un gran muro ciego a lo largo de todas las calles que ocupa. Esto
genera un mayor indice de inseguridad en la zona, ya que durante horas de la noche e incluso dia, no hay ningun tipo de animacion que

pueda influir positivamente en la percepcion de seguridad de las personas que viven y transitan por la zona.

Al haber en la zona un equipamiento militar de estas dimensiones, que ademas se encuentra en deterioro, el valor de las propiedades baja
y vuelve la zona poco atractiva. Por otro lado, no encontramos proyectos destinados a la vivienda social para la mejora de la calidad de
vida de los residentes de la zona, es por ello, que nosotros planteamos un proyecto de vivienda social en el actual terreno del Cuartel

Barbones, para revalorizar la zona y brindarle a los residentes los espacios necesarios para satisfacer sus necesidades.

Figura N°® 43 — Jirén Junin Figura N° 44 — Calle Llamellin

Fuente: Google Street View agosto 2015 Fuente: Google Street View mayo 2015
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ARBOL DEL PROBLEMA

Figura N° 45 — Arbol del problema

Déficit en la calidad de Hacinamiento de varias

. . . . Poca inversion privadaen
vida en los residentes familias en una sola vivienda

sector comercio

T “ T

Déficit de oferta inmobiliaria de
calidad en la zona de |la Avenida
Grau, en el distrito de El Agustino

A A
Poco interés del sector Déficit de terrenos con
privado dimensiones adecuadas
ry A
A T F Y A T
Mal estado de las calles Inseguridad en la zona Poco planeamiento . Muchos terrenos con poco
Gran cantidad de terrenos

T T urbano en litigio frente y gran profundidad

Mal manejo por parte del
Municipio

ELABORACION PROPIA
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JUSTIFICACION DE LAS CAUSAS

El distrito del Agustino es uno de los distritos limefios con mayor historia arquitectonica y artistica en la Ciudad. Lamentablemente con el
pasar de los afios, el distrito se ha visto inmerso en grandes problemas relacionados a la delincuencia, suciedad, falta de planeamiento

urbano, poca accesibilidad para personas con movilidad reducida, falta de equipamiento urbano, entre otros.

El poco interés por parte del Municipio, trae consigo, ademas de los problemas antes mencionados, el mal estado de las viviendas actuales,

ya que no fiscaliza con regularidad las edificaciones y muchas de ellas no cumplen con la normativa aprobada, ni son intervenidas con

licencia municipal.

Todo esto causa que los inversionistas inmobiliarios no vean la al distrito como una zona potencial para desarrollar proyectos inmobiliarios.

Figura N° 46 — Vivienda vulnerable

: : . o 47 - . . o an i o .
inconclusa calle Llamellin Figura N° 47 — desmonte en la calle, Jirn Junin FiguraN° 48 — Viviendas vulnerables en Jirén Junin

Fuente: Google Street View mayo 2015 Fuente: Google Street View agosto 2015 Fuente: Google Street View agosto 2015
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JUSTIFICACION DEL PROBLEMA

Es necesario que, dentro del distrito del Agustino, exista una mayor oferta inmobiliaria para poder brindarle una mejor calidad de vida a sus
residentes y de esa manera impactar positivamente en su productividad laboral y salud fisica y mental. El tener una mayor oferta
inmobiliaria en la zona, ayudara también a que las familias grandes que en la actualidad se encuentran en una sola vivienda, puedan vivir

en departamentos o viviendas taller que cuenten con el area necesaria para la comodidad de cada persona.

Figura N° 49 — Peligro para transelntes en Jiron Chiquian Figura N° 50 — apropiacion del espacio publico en Calle Llamellin

Fuente: Google Street View abril 2015 Fuente: Google Street View mayo 2015
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OBJETIVOS DEL PROYECTO

. Disefar un planteamiento urbano en el actual Cuartel Barbones, que permita crear espacios publicos y privados en pro de la calidad
de vida de la zona.

. Disenfar viviendas sociales para cubrir el déficit habitacional en la ciudad de Lima, que cumplan con las normas Municipales, asi como
con las normas técnicas de edificacion.

e Contribuir en la seguridad pasiva de la zona.

Figura N° 51 — Terreno a intervenir Figura N° 52 — Plano de distribucion

Inca) s,

et S e
() ontaifay

v

ownbyend:

- Av.Riva -
- -Agliero

R, l
T i

LEYENDA
@ COMERCIO
() VIV. DENSIDAD BAJA
() EDUCACION

() AREA VERDE
@ VIV. DENSIDAD ALTA

@ terreno

~ arterial 2 22 D> g
L AV Nicolas Ayllon et @ VIV. DENSIDAD MEDIA
= . S . OTROS USOS

'Cple_ctora
e e

- -

Fuente: Ordenanza 341 — Plano del sistema vial de Lima Metropolitana / ELABORACION PROPIA
Elaboracion Propia
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¢ QUE ES LO QUE OPINA EL DISTRITO?

(NEGATIVO)

Figura N° 53 — Basura en la zona

A RO Ty TR

Figura N° 54 — Desorden

B

Fuente: Imagenes Google Fuente: Imagenes Google

Figura N° 55 — Tréfico en la zona Figura N° 56 — Inseguridad en la zona

Fuente: Imagenes Google Fuente: Imagenes Google
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¢ QUE ES LO QUE OPINA EL DISTRITO?

(POSITIVO)

Figura N° 57 — Vias sefializadas

K3 /muniagustino Ed@agustinomuni §fwww.mdea.gob.pe

Fuente: Facebook oficial Municipalidad de El Agustino
Figura N° 59 — Nuevas vias

P

LA NUEVA
‘N AV. FERROCARRIL
[\ /'/// r/
/,

Fuente: Facebook oficial Municipalidad
de El Agustino (album: fotos de portada)

Figura N° 58 — Més areas verdes

MODERNA ILUMINACION LED

PLAZA DE ARMAS

A oty pE

Fuente: Facebook oficial Municipalidad de EI Agustino
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CONCEPTO INICIAL DEL PROYECTO

El proyecto, muy aparte de tener la intencion de brindar la mejor calidad de vida a sus residentes, esta disefiado

para tener espacios versatiles, que se acomoden al estilo de vida de cada una de las personas que viven ahi y a los
cambios que puedan presentar, es por ello que, dentro de los edificios, cada uno de los departamentos, cuenta con un
disefio diferente del otro, para de esta manera satisfacer la mayor cantidad y tipo de necesidades. Se plantea también la
idea que las familias no deberias recorrer trayectos de mas de 10 minutos a pie para poder encontrar un lugar apropiado
para la recreacion de los nifios y para la propia. Es por ello que cada una de las manzanas disefiadas cuentan con
parques y espacios de esparcimiento donde se pueden desarrollar distintos usos, como ejercicios, bailes, actividades en

conjunto, etc.
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REFERENCIAS ARQUITECTONICAS-RESIDENCIAL

SANTA CRUZ- SAN ISIDRO-LIMA-PERU

Figura N° 60 — Planta residencial Santa Cruz Figura N° 61 — vista interna Residencial

Ubicacion: Distrito de San isidro. Colinda al
Norte con Av. Pezet, al Sur con Av. General
Cérdova, al este con Av. Belén y al oeste con

Pasaje 52.

Arguitectos: Juan Luis Vasquez Pancorbo

Afio: 26 de junio de 1966, en los terrenos donde
antes se realizaban los ejercicios de
entrenamiento del regimiento de caballeria del

cuartel San Martin, durante el gobierno del

: ' presidente Belaunde. (Diario Correo,2014)
Fuente: Henri Ciriani "Residencial San Felipe: La Callel Aérea" Lima-

Perd, 1963 Figura N° 63 — Areas verdes Residencial

Figura N° 62 — Patio Residencial Santa Cruz

——— -—]{

Fuente: Henri Ciriani "Residencial San Felipe:
La Callel Aérea” Lima-Perd, 1963 Fuente: Henri Ciriani "Residencial San Felipe: La Callel Aérea" Lima- Fuente: Henri Ciriani "Residencial San Felipe: La
Pera, 1963 Callel Aérea" Lima-Peru, 1963
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REFERENCIAS ARQUITECTONICAS-BLOQUES EN

FORMA DE CRUZ-DISTRIBUCION FLAT

Figura N° 64 — Planta tipo primer nivel Figura N° 65 — Primera planta
lu gf + " ¢
. . ) + = t n
: T!T ] ﬂ 0 we I T - . 0w |g|
= _— j—-ﬂ-
] = -
DORM.
it . SERMICIO
S \\\
\
' : ~
& ,".
s
> <R 4
| |
:0
;| 0o
" 0 o
01 Ingreso principal | { _F \
E 02 sala comedor -
03 cocina —_— - o1 !
C M lovandena o .’ ' ] = : ’; -
o A= b bl ;
] 04 dormitoric - T — g - - l’
[ OF dormitonio principal - o —— Doy — *’l
v L ?
Fuente: Henri Ciriani "Residencial San Felipe: La Callel Aérea" Lima-Peru, 1963 Fuente: Henri Ciriani "Residencial San Felipe: La Callel Aérea" Lima-Peru, 1963

La distribucién de la planta tipica consta de sala comedor estudio cocina y lavanderia, la cocina tiene ingreso de servicio. (Palomino Medina,
Carlos, 2009)
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REFERENCIAS ARQUITECTONICAS-BLOQUE EN

FORMA DE CRUZ- DISTRIBUCION DUPLEX

Figura N° 66 — Planta tipo segundo nivel Figura N° 67 — Segundo nivel
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Fuente: Henri Ciriani "Residencial San Felipe: La Callel Aérea" Lima-Peru, 1963 3 05 kbafo
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Fuente: Henri Ciriani "Residencial San Felipe: La Callel Aérea" Lima-Peru, 1963
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REFERENCIAS ARQUITECTONICAS-BLOQUE EN

FORMA DE CRUZ- DISTRIBUCION DUPLEX

<" TEELILLW o O a 0 H
gy o . '.'.':f_r. T'ﬁ nis a'en 3‘[‘1 =
g corte elevacion

DUPLEX

FLAT
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REFERENCIAS ARQUITECTONICAS-RESIDENCIAL

LIMATAMBO-SAN BORJA-LIMA-PERU

Figura N° 69 — Residencial Limatambo

Ubicacion: Entre las cuadras 24 y 26 de Angamos, San Borja
Arguitectos: -Borasino

- Reynaldo Ledgard

- Diego La Rosa

- Javier Ferreyra

- Manuel Gutierrez

- Hugo Romero

Afo: 1980
Area del terreno: 14400 m2

Fuente: Blog, arquitectura contemporanea lima UNI
Figura N° 71 — Vista aérea Residencial Limatambo

Fuente: Residencial "Las Torres de Limatambo™
Archivo fotogréafico Fernando Belaunde Terry

Figura N° 70 — Residencial Limatambo

MEEET DO
BREE o o

o 3] f

Fuente: Residencial "Las Torres de Limatambo™ Fuente: Google maps
Archivo fotogréafico Fernando Belaunde Terry
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REFERENCIAS ARQUITECTONICAS-RESIDENCIAL

LIMATAMBO-SAN BORJA-LIMA-PERU

Figura N° 72 — Residencial Limatambo

< CONJUNTO LIMATAMBO 4996

P 5 T 1 W ¢

AV_ AVIAGION ssq V. FRMAERA 52 BORA Figura N° 73 — Residencial Limatambo

Sl

N

V. SSHH. : 5.28m2
V. Cocina: 8.7o0m2
VI. Patio: 18.1.9m2

AV. PRIMAVERA

[

AV. AVIACION

5.9

16.1

Fuente: Blog, arquitectura contemporanea lima UNI (4996 Conjunto Habitacional Limatambo)

PLANO DEL CONJUNTO

Fuente: Blog, arquitectura contemporanea lima UNI (4996
Conjunto Habitacional Limatambo)
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REFERENCIAS ARQUITECTONICAS- CONJUNTO

RESIDENCIAL LOS PARQUES DEL AGUSTINO

Figura N° 74 — Vista aéres del conjunto residencial Loa Parques del Agustino

2raoip AUNISIES
R m—

@ yoee

|
S — g VN v

Fuente: Portal Web GyM (Nuestros proyectos) Figura N° 75 — Fachada Residencial Los Parques del Agustino

; ) r [ _L~ ’ ] -F.'LJ Itﬂ
UBICACION: Jr. Ancash Cdra. 4, El Agustino, Lima, Peru ¥ l . — i

ANO DE EJECUCION: 2007 | '

ARQUITECTO: Maximiliano Quispe

ESTRUCTURA: muros de concreto armado y techos de losa maciza

ALTURA: 5 pisos

N° DE EDIFICIOS: 170

N° DE DEPARTAMENTOS: 3300

Fuente: Portal Web Prisma Ingenieria (Proyectos) Fuente: Portal Web GyM (Nuestros proyectos)
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REFERENCIAS ARQUITECTONICAS-CONJUNTO

RESIDENCIAL LOS PARQUES DEL AGUSTINO

Figura N° 76 — Fachada interna conjunto residencial Los Parques del Agustino Figura N° 78 — Isometria estructura volumen tipico

Fuente: Portal Web Prisma Ingenieria (Proyectos)

Figura N° 77 — planta tipica conjunto residencial Los Parques del Agustino

Fuente: Portal Web Prisma Ingenieria (Proyectos)

. departamentos

. Area de circulacion

Fuente: Portal Web Prisma Ingenieria (Proyectos) 37



REFERENCIAS ARQUITECTONICAS-VILLA FREI-

VALPARAISO-CHILE

Figura N° 79 — Planta Villa Frei

Figura N° 80 — Villa Frei
| T P
& =" . ‘FD D, § ‘ “|
: rf | H } an : |
|
.| — )
) S— D P == | Fuente: Revista AUCA N°15 1969
2 SOk @ D oI A Figura N° 81— Villa Frei
| g
S ‘ ’ : " D - _'
| , ”’ ——J” D ‘: G . 7 . ig‘
! 00 D ‘
) ﬂ r-@ 'D UE 1|

= ] s = |
)l 17 :.;_”" ‘. .D ' e
U — kol —:
S | ;l == | ‘ -D : ‘ D [ |
O Jv‘:W ) | | Villa Frei (1965 — 1968), conj idencial disefiado por Jaime y Osvaldo Larrain y Di
» =il == . | illa Frei (1965 — 1968), conjunto residencial disefiado por Jaime y Osvaldo Larrain y Diego
l = e e A e p—— Balmaceda, ubicada en la comuna de Nufioa, sobre un terreno de 40 ha. Es un conjunto de
|| e B I e
, awscil B C:(_][‘—JC;]UI ig ﬂ \Ichichihich e %

mas de 1.900 viviendas en su primera etapa incluyendo también un considerado espacio

Fuente: Revista AUCA N°15 1969 publico y areas verdes. Duque, Karina (2012, agosto, 07)

Fuente: Revista AUCA N°15
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REFERENCIAS ARQUITECTONICAS-VILLA FREI-

VALPARAISO-CHILE

Figura N° 82 — Tipologia Villa Frei
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I1:E a 1 | Heime] 10 g (PP
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B Torre 15 pisos
W Torre 10 pisos
M Ddplex 5 pisos
Simplex 4 pisos
Locales comerciales
B Equipamiento: lglesia y Asilo de ancianos.
M Equipamiento: Colegio Municipal

Fuente: Revista AUCA N°15 1969

Figura N° 83 — Planta tipo Villa Frei

La primera etapa de construccion consistié en los bloques de. En la segunda etapa

se construyeron las casas, mas bloques de departamentos y la infraestructura

publica. En la tercera etapa se construyeron las ultimas casas del complejo. Duque,

Karina (2012, agosto, 07)

:INI:

Fuente: Revista AUCA N°15 1969
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REFERENCIAS ARQUITECTONICAS-VILLA FREI-

VALPARAISO-CHILE

Figura N° 84 — Villa Frei Figura N° 85 — Planta tipo Villa Frei

!

L

Fuente: Revista AUCA N°15 1969 Fuente: Revista AUCA N°15 1969
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PROYECTO

ARQUITECTONICO




ORGANIGRAMA

EDIFICIO DEPARTAMENTO

T




PROGRAMA ARQUITECTONICO

DEPARTAMENTO TIPO 1

e Sala /comedor
e Kitchenette

e Dormitorio 1

e Bano 1

DEPARTAMENTO TIPO 5

Sala / comedor
Bano visita

Cocina

Lavanderia
Dormitorio principal
Bano 2

Dormitorio 2
Dormitorio 3

Bafo 3

DEPARTAMENTO TIPO 2

Sala / comedor
Cocina

Lavanderia
Dormitorio principal
Bafho 1

Dormitorio 2

DEPARTAMENTO TIPO 6

Sala / comedor
Bano visita

Cocina

Lavanderia
Dormitorio principal
Bano 2

Dormitorio 2
Dormitorio 3

DEPARTAMENTO TIPO 3

Sala / comedor
Kitchenette
Dormitorio principal
Bafno 1

Dormitorio 2

DEPARTAMENTO TIPO 7

Sala / comedor
Bano visita

Cocina

Lavanderia
Dormitorio principal
Bano 2

Dormitorio 2

DEPARTAMENTO TIPO 4

Sala / comedor
Kitchenette
Dormitorio principal
e Bano 1

Dormitorio 2

Bano 2

EDIFICIO

e Hall de ingreso

e Recepcion

o Areaescaleras/
ascensor

e Sala de usos
multiples + bafio

e Bafno

e Cuarto limpieza

e Cuarto basura
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DISTRIBUCION DEL PROYECTO

COMERCIO

AREA VERDE

EDUCACION

VIV. DENSIDAD BAJA|

VIV. DENSIDAD
MEDIA

VIV. DENSIDAD ALTA|

X

C NP

OTROS USOS

2
2
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MASTERPLAN




PLANTAS GENERALES

PLANTA TiPICA

PRIMER NIVEL

I:l AREAS COMUNES

I:l AREAS DE CIRCULACION VERTICAL

N N N N e N I O R
I A

ULTIMO NIVEL
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CONCLUSIONES

- El disefio busca obtener la mayor cantidad de m2 construidos, para que de esta manera el terreno sea rentable.
Esto se debe dar sin perder la calidad de las areas libres para la recreacién y disfrute de los residentes.

- Se tiene en cuenta el aprovechamiento de la iluminacidn y ventilacién natural.

- Se crean adicionalmente areas comunes dentro del edificio como aporte para los
residentes.

- Es importante tener en cuenta las areas verdes, ya que estas tienen propiedades positivas para los seres vivos.

La zona se repotenciaria en forma positiva. Asimismo, aumentaria el costo de m2.
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