UNIVERSIDAD
SAN IGNACIO
DE LOYOLA

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Carrera de Arquitectura, Urbanismo y Territorio
PROYECTO IMPULSADOR HOTELERO EN CABO BLANCO

Trabajo de Investigacion para obtener el Titulo de Bachiller en Arquitectura, Urbanismo y
Territorio

SERGIO MARTIN NARVAEZ PARRA

Asesores:
Saenz Libaque
Francisco Isaac

LIMA - PERU
2020




INDICE

. INTRDDUCCION ....................................................................... 5 - 6. VISIﬁN PROYECTUAL CONCEPTUAL
2. |DEA DEL PROYECTO . , o
. 1. Proyectos referenciales nacionales e = 23
'II Aspectos Gener0|e5 ........................................................................................... 6 . .
> Sintesis de situacic blemdti ; . internacionales
. INntes|s ge s| uggo'n,pro OIMOTICO o eerreeree e : > Con[eptugnzgdén ................................................ oq
3, Dgnceptog de solucidn DIOPUESTO  ooverrereereemsssssss s 8 . ‘ .
3. FUNDAMENTACION DE PROYECTO : 3. FlUjogramas y organigramas - -
' o . = 7. PROYECTO ARQUITECTleICU CONCEPTUAL
1. Descripcion de |ao problemadtica a atender, oo g . )
) B incian de | tunidad | ticfech e . 1, Plantas gener[:”es .............................................. 31
8. AlebsclrEJoon b? a oportunidad insatisfecha, - ’ - 5 DlOS A6 dETAIES oo -
\ VIS.mN ;EERITEDL;:[;LemUS. .......................................................................................... : 3 POISPECLIVES. e it
' : Eht . toridl ] TTIIETD. oottt " : 8. CONCLUSIONES -oovrmorrmsemmssmmmrss i 48
- Entorme ?r_rl OHET O IVERACTO e = Q. BIBLIOGRAFIA oo 49
2. ASDeCtO flSlCO ................................................................................................... 13 .
3. Aspectos bioldgicos, culturales y tecnol0gicos ..o 15
5. VISION URBANISTICA .
1. Ubicacidn y localizacion del proyect, oo 17 .
2 ACCESIDIIAOO e 19 :
3. ClaSiTiCaCION ViG] oo 20 =
4. Propuesta conceptual de planvial 21 |
5. Propuesta conceptual de planeamiento integral 50




INDICE DE FIGURAS

Figura 1: Objetivos para el Proyecto Figura 25: Mapa de zonificacién propuesta Figura 48: Areas comunes Figura 71: Corte Bungalows

impulsado hotelero en Cabo Blanco

Figura 2: Sintesis del problema turistico en
cabo blanco

Figura 3: Conceptos de solucion

Figura 4: Proyecto Farallén

Figura 5: Vista exterior hospedaje

Figura 6: Vista externa hospedaje

Figura 7: Mapa de ubicacion hospedajes
Figura 8: Arbol de problemas

Figura 9: Proyecto Costanera

Figura 10: Planteamiento costa Piura
Figura 11: Topografia del terreno

Figura 12: Estatus del clima

Figura 13: Corrientes marinas

Figura 14: Biodiversidad

Figura 15: Proceso de desalinizacion

Figura 16: Proceso de reutilizacion de aguas.
Figura 17: Paneles solares.

Figura 18:Ubicacion del Alto.

Figura 19: Mapa de playas

Figura 20: Vista aérea de la caleta

Figura 21: Ubicacion del terrenao a intervenir
Figura 22: Accesibilidad via aérea

Figura 23: Mapa de clasificacion vial

Figura 24: Mapa de propuesta vial

Figura 25: Mapa de zonificacién propuesta Figura 47: Casino

Figura 49: Areas comunes

Figura 50:; 3D Tensionada ejemplo

Figura 51: 3D Tensionada

Figura 52: Planta del Bar

Figura 53: Desayunador

Figura 54: Terraza desayunador

Figura 55: Elevacion desayunador

Figura 56: 3D Tensionada

Figura 57. Corte general

Figura 58: Planta tipica habitaciones simples
Figura 59: Planta tipica habitaciones dobles
Figura 60: Planta tipica terraza torres
Figura 61: Habitaciones simples

Figura 62: Habitaciones dobles

Figura 63: Primer piso habitaciones y Spa
Figura 64: Primer piso habitaciones y Gym
Figura 65: Planta tipica habitaciones
compuestas

Figura 66: Elevacion de torre de habitaciones
Figura 67; Habitaciones compuestas

Figura 68: Planta tipica habitaciones suite

Figura 69: Habitaciones suite
Figura 70: Habitaciones Bungalows

Figura 26: Vista interna del hotel Nirvana
Figura 27. Vista externa del hotel Nirvana
Figura 28: Mapa de ubicacion hotel

Figura 29: Master plan del hotel Decameron
Figura 30: Vista aérea del hotel decameron
Figura 31: Mapa de ubicacion hotel

Figura 32: Master plan del hotel Nirvana
Figura 33: Melia cayo guillermo

Figura 34: Vista aerea del hotel

Figura 35: Master plan del hotel sol palmeras
Figura 36: Ubicacion sol palmeras

Figura 37: Vista aerea del hotel

Figura 38: Master plan del hotel iberostar
cancun

Figura 39: Ubicacion iberostar cancun
Figura 40: Vista aerea del hotel

Figura 47: Idea del proyecto

Figura 42: Flujograma

Figura 43: Zonificacion

Figura 44: Planta General

Figura 45: Hall de entrada

Figura 46: Cafeteria y drea de estar

Figura 72: Elevacion Bungalows
Figura 73: Distribucion general
Bungalows

Figura 74: Primer piso centro de
convenciones

Figura 75: Segundo piso centro de
convenciones

Figura 76: Tercer piso centro de
convenciones

Figura 77: Torre habitaciones
Figura 78: Ingreso principal
Figura 79: Vista general

Figura 80: Torres habitaciones
Figura 81: Vista general

Figura 82: Vista general

Figura 83: Area publica

Figura 84: Area publica

Figura 85: Vista Bungalows
Figura 86: Area publica

Figura 87: Vista centro de
convenciones

Figura 88: Vista general

Figura 89: Vista general




INDICE DE CUADROS

Cuadro 1: Indicaciones del turismo

Cuadro 2: Programa y proyectos

Cuadro 3: Estatus del clima




1. INTRODUCCION

El Peru es un pais con mucho potencial pero lamentablemente ese potencial principalmente
natural no se aprovecha como deberia, existen muchas provincias con el potencial de atractivo
turistico que no se aprovecha como actividad econdmica para la poblacién.

Este proyecto tiene como objetivo desarrollar el turismo en el distrito del Alto y como
principal atractivo la costa de Cabo Blanco, siguiendo los objetivos del mismo distrito segun la
municipalidad de El Alto.

Se empleardn diversos hoteles, infraestructura paisajistica, lotizacién residencial media y
baja, club de yates, mercados, terrapuerto, dreas comerciales, malecon costero y planta

desalinizadora; para lograr un desarrollo econdmico principalmente turistico a lo largo del aro.




2. IDEA DEL PROYECTO

2.1. Aspectos Generales:
Figural: Objetivos para el Proyecto impulsador hotelero en Cabo Blanco

Objetivo general
Impulsar con una correcta infraestructura el desarrollo turistico del litoral

en el norte del pais para una mejora de vida de los pobladores y aprovechar
nuestros recursos naturales sin danarlos.

Objetivo especifico P ROY ECTO
Proponer el desarrollo de un complejo turistico en provincia de talara, IM PU LSADOR
departamento de Piura para la gran cantidad de turistas gue visitan la playa H OTE LE RO EN
de Cabo blanco, contribuyendo a futuro con la creacion de una red hotelera en CA BO BLAN CO

todo el litoral.

Elaboracién propia del trabajo de
investigacion
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2. IDEA DEL PROYECTO

2.2. Sintesis de situacion problemdtica Figura2: Sintesis del problema turistico en cabo blanco
La investigacion evidencia como principal problema la carencia de infraestructura Jusencia
hotelera para el desarrollo turistico en la playa de Cabo Blanco. L /
El plan de desarrollo segun la municipalidad de la provincia de Talara, sefiald que en T /I\ T
el ano 2010, el distrito que presenta mayores indicadores de turismo es Mdncora, con [ Bae N\ [ rmese N [ oeeme
. . . desarrollo infraestructura i
55,20% del total de establecimientos de hospedajes, siendo el 55,43% del total de ' economico H turistica H actividades '
turistas nacionales y el 87,10% de turistas extranjeros; hecho explicado principalmente ~_ ~_ ~_ 7
por las playas existentes en la zona, seguido de Parifias v Los Organos con 25,6% v 16% I
establecimientos de hospedajes vy 31,1% v 19,58% respectivamente del total de turistas / N
nacionales e internacionales que arriban a la provincia. (Municipalidad de Talara, 2014) \ Pficultose )
la Municipalidad de Talara afirma que, la playa de Cabo Blanco cuenta con un total Elaboracic')n\.'p'ifbbi'éﬂael trabajo de
de cuatro hospedajes: Hospedaje el Merlin, Hospedaje Oceano azul, Hospedaje Cabo _'”VeSt'gaC'én _ N
Blanco y Hospedaje Cabo Blanguefio. Estos hospedajes cuentan con muy poca Cuadro n°1: Indicadores de turismo(en %) afio 2010

Provincia de Talara

capacidad para personas, como es el caso del Hospedaje Cabo Blanco y el Merlin, los _
cuales tienen un aforo maximo de 35 personas, contando con 14 habitaciones y donde la
altura maxima de estos es de 2 pisos. Con respecto a los Hospedajes Cabo Blanqueiio y ------
Hospedaje Oceano Azul, estas son casas acondicionadas para ser hospedajes, por lo que

no se encuentran categorizadas y cuentan con un maximo de 4 habitaciones y cocinas R 24 0. 0.0 16.00 5520
compartidas. (Municipalidad de Talara, 2014)

Arribo de Turistas

El siguiente cuadro (cuadro n’1) muestra el porcentaje de turismo en el afio 2010 v Peruanos 2825 174 0.30 0.00 12.06 55.43
muestra que con respecto a hospedajes El alto tiene solo el 2.4% de hospedajes para

. . . \ Extranj 3.05 2.26 0.07 0.00 7.52 87.10
abastecer a la cantidad de turistas que arriban a lo largo del ano. Xanieres

Fuente: Municipalidad de Talara 07




2. IDEA DEL PROYECTO

2.3. Conceptos de solucidn propuesta

Figura3: Concepto tecnoldgico

Tecnologia T —m
— sl “ A \'\

Viene a ser uno de los pilares para el proyecto aprovechando

todos los recursos posible, haciendo lo mas rentable posible y
disminuyendo la problematica que presente el terreno.

T -
Fuente: Deferst.com

Figura4: Concepto urbanistico

ettt

s

Urbanismo

Se desarrolla un reordenamiento para sectorizar mejor las
funciones econdmicas y aprovechar mejor el terreno y sus
vistas.

Fuente: Deferst.com

Infraestructura Figura5: Concepto Infraestructura

= e L 2 B

Es un punto fundamental en el desarrollo de este proyecto para

su buen funcionamiento de actividades, estructuras en terrenos
blandos, accesibilidad y areas publicas.

Fuente: Deferst.com




3. FUNDAMENTACION DEL PROYECTO

3.1. Descripcion de la problematica a atender

Segun la pagina web de Punta Farallébn (Punta Farallon, 2016), actualmente
existen proyectos de empresas privadas para el desarrollo de complejos hoteleros como
se puede apreciar en el siguiente grafico(Figura 6, 2016), pero estos siguen siendo muy
pocos y esto se debe a que la caleta de Cabo Blanco recién estd empezando a crecer
para los ojos de los inversionistas; ya que cuenta con terrenos aprovechables, vacios y
con buenas ubicaciones como es el litoral de toda la playa Cabo Blanco.

AuUn con toda esa informacion, las grandes empresas privadas, prefieren apostar
por ciudades mas grandes o mas reconocidas como es Mancora, Organos y Punta Sal.

Esto se debe a la poca confianza que se le entrega a la municipalidad gracias a las
LEYENDA

Figura 6: Proyecto Farallon

obras realizadas en los ultimos que no dan solucion a los problemas principales para su Lok o v pre oin c \
desarrollo ; ; " . - . . o i e o - Condaminio, _ ~ Y
- INEL (2011). Piura, compendio estadistico, de Sistema estadistico departamental; obtenido Foralomadcres 160 16, o~ Punta Farallén xcia Grinca — \T
de: https://www.inei.gob.pe/media/MenuRecursivo/publicaciones_digitales/Est/Lib0997/Libro.p e
Cuadro 2: Programa y proyectos Fuente: Complejo turistico y residencial Punta Farallon

Programa y Proyectos que seran ejecutados por la Municipalidad Distrital de El Alto

Mejoramiento y ampliacion del servicio de Distiitode  Reducir las enfermedades infectocon!
1 PY agua potable de ElAlto y Cabo Blanco ElAlto  entre otras en el distrito El Alto 9'974,821.00

Rehabilitacién y mejoramiento del reservorio  Distrito de  Disminucién de los casos de enfermedades
2 PY metélico de la Estacion 74 El Alto ElAto  gastrointestinales parasitarias y de la piel 2319,485.00

Instalacion de reservorio de agua potable en  Distrito de
3 PY elDistito ElAlto ElAlto  Mejorar el servicio de agua potable 3'000,000.00

Fuente: Municipalidad de Talara.
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2. IDEA DEL PROYECTO

3.2. Descripcion de la oportunidad insatisfecha

Segun la municipalidad de Piura casi el 50% del total de hospedajes estd en |a region de Sullana y Talara,
El 16% de estos hospedajes estdn categorizados y en cabo blanco solo existen dos y sin categorias.
(Municipalidad de Piura, 2011)

Cap. para 35 personas
14 habitaciones
2 pisos

Hospedaje Cabo Blanco

Figura 6: Vista externa hospedaje

4 habitaciones familiares
{ 1 cocina compartida
1 piso

A
-y |

Fuente: Imagen google

. Hospedaje Cabo blanqueiio

Figura 7: Mapa de ubicacién hospedajes

OCEANDO PACIFICO

Elaboracién propia del trabajo de investigacion
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3. FUNDAMENTACION DEL PROYECTO

3.2. Arbol de problemas

Figura 8: Arbol de problemas

Falta de identidad de la Poco interés para Desaprovechamiento del Falta de comercio en el
playay la ciudad inversionistas potencial turistico en la tierra distrito de El Alto

| |

Pocas opciones de empleo

Inadecuada infraestructura para el desarrollo turistico
de Cabo Blanco - Talara, Piura

Poca inversion de la . ., . Ausencia de plan de Gestion ineficiente de
municipalidad (servicios) Baja inversion privada desarrollo turistico servicios basicos en zona

sector publico y Gob. local y de potencial hotelero
etc.

Elaboracién propia del trabajo de investigacion




. VISION TERRITORIAL

4.1. Entorno territorial a nivel macro regional: Infraestructura de
proyectos

La municipalidad de El Alto, por ser una caleta pequefia, no posee de un plan actualizado de desarrollo

Figura 10: Planteamiento costa Piura

urbanistico y turistico actualizado, lo Unico con lo que se cuenta, segin la municipalidad de Talara — Piura

(Municipalidad de Piura, 2011), es una propuesta de planeamiento integral de la caleta Cabo Blanco, la cual con

una propuesta de desarrollo territorial en el &mbito residencial muy escaso con un margen de detalle sumamente

bajo para la magnitud y potencial del terreno como nos podemos fijar en la imagen a continuacion(Figura 10). Por

lo cual refleja una baja involucracion y nulo planeamiento de desarrollo territorial. Zarate Vite S. (2012). Plan de
desarrollo 2012-2020, de Alto.

http://www.munielalto.gob.pe/documentos/Plan%20Actualizado%202012.pdf
Figura 9: Proyecto Costanera

La regién Piura busca disminuir su brecha de infraestructura, por eso ha priorizado una serie de proyectos
que le permitiran mejorar su productividad y calidad de vida

concertado Municipalidad de El obtenido de:

PROYECTOS EN LA REGION . Hospital Embalse PRINACIONAL : ici i
ot bl S~~~ G - s s Fuente: Municipalidad de Talara
A, : M’“ P 4,8% del PBInacional
N oo ¢ dg [ e —— La municipalidad de El Alto esta considerada dentro del los beneficiarios del proyecto Costanera
INVERSION 5 n Somi ety ’:\.
swo S/.1.810 R n wmé' ESM3la. £voLUCION DE POBLACION en piura la cual estd conformada en tres etapas distintas:
=== Interconexién de '\}. LaPedita Aok _.'-"or A ‘\/ 5 2
redes viales = ] = oo o E ...Slmdadje g é é 5
— N, Cudad’s” =R - i
WESN S s g 47 e g Marropén a1 _ g el | Tramo, parte de El Nuro, pasando por Cabo Blanco, El Alto, Lobitos, Talara, La Campana
seba o :;-‘ = § = - el Il Tramo, Ovalo Punta Arenas, Negritos, Miramar, Vichayal, Arenal, Pueblo Nuevo, Balneario
Creacibn de hospitales ] ) '\ H ( 3 g L. .
departamentales A > S \ 3 Colan, ingresando por carretera Paita- Sullana
INVERSION { aldeaita " ) i
s S/.477 b ;";&U o el Il Tramo, Paita, La Tortuga, Casitas hasta la zona de San Pedro y San Pablo.
~ 4 Huarmaca PV or..n‘ Wer WG IAAT W

Fuente: Municipalidad de Piura

Zarate Vite S. (2012). Plan de desarrollo concertado 2012-2020, de Municipalidad de EI Alto.
obtenido de: http://www.munielalto.gob.pe/documentos/Plan%20Actualizad0%202012.pdf 12




4. VISION TERRITORIAL

4.2. Aspectos fisicos: topografia v relieve.

Figura 11: Topografia del terreno

El terreno tiene una pendiente entre 10% a 35%

+0.00
+2.50 con una altura maxima de 30 mts. El terreno
—] +;:.503 cuenta con suelo suave vy limoso, Es una superficie
+/.
+10.00 arenosa y rocosa con pendientes 'y curvas
+12.50 ,
irregulares alrededor de todo el terreno.
Figura 12: Corte A-A Topografia del terreno
|
l| Elaboracion propia del trabajo de CORTE A-A
investigacion
/ / |
" p gy [l N [ f T A Figura 13: Corte A-A Topografia del terreno
%%o ”égg” 0“0 =3 S B o c[é!s,ée'»,o +30.00
MBS %\'\, PR 3 o O A DPRIAD S -
%¢ . SO\ < 0 o D o - . o
x "'\x\o" %\?% q,"qufo x'\ ,39 x"!’Q xﬁ‘lﬁ%ﬂz x"l?x‘(\x'{‘> Elaboracion propia del trabajo de CORTE B-B

Elaboracién propia del trabajo de investigacion

investigacion




4. VISION TERRITORIAL

4.2. Aspectos fisicos: clima vy hidrografia

Cuadro 2: Estatus del clima

AEBR MAYO JUN JUL AGO SEP OCT. NOW DIC ENE FEE MAR

Temperaturas maximas y

minimas
............................................. Fuente: Soogle clma Figura 13: Corrientes marinas
Territorio muy seco y semicadlido. - | < E%‘:J';TESKL
En este lugar se encuentran dos grandes corrientes: la de EINifioy la = 4 <4
de Humboldt, haciendo gue la rigueza marina se eleve a la enesima . 4
potencia, que sus aguas no sean ni frias ni calientes y que esos coRRaTE I?
HUMBOLDT

recursos pesqueros esten disponibles todos los meses del ano. (Adolfo

Marroguin Santona, 2014)

Fuente: Google maps
Elaboracion propia del trabajo de investigacion
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4. VISION TERRITORIAL

4.3. Aspectos bioldgicos, culturales y tecnoldgicos.

El Alto, cabo blanco posee una amplia variedad de fauna marina y ello permite diversas actividades como pesca deportiva lo cual es una de
las mads caracteristicas del lugar, avistamientos de su fauna marina o el deporte del surf por sus buenas olas. Todo ello a desarrollado la actividad
economica, cultural e identidad del poblado. Berp (2016). Caracterizacion del departamento de Piura, de Banco central de reserva del Perd obtenido

de: http://www.bcrp.gob.pe/docs/Sucursales/Piura/piura-caracterizacion.pdf
Figura 14: Interacién con fauna marina Figura 16: Manglares de tumbes (140km)

e~ ’ Lo——

Figura 18: Buceo

Fuente: Tripadvisor

Fuente: Tripadvisor

Figura 15: Avistamiento de fauna marina Figura 17: Surf profesional Figura 19: Pesca deportiva

Fuente: Tripadvisor Fuente: Tripadvisor Fuente: Tripadvisor

15




4. VISION TERRITORIAL

4.3. Aspectos bioldgicos, culturales y tecnoldogicos.

En el proyecto se va a incorporar tecnologias como desalinizacion de agua marinas para confrontar su falta de abastecimiento de aguas
potables y se incorporard la reutilizacién de aguas residuales para aprovechar el bien al maximo, por otro lado se incorpora la tecnologia de paneles

solares para la iluminacion exterior de todo el complejo. _ o
Figura 16: Proceso de reutilizacion de aguas

Figura 15: Proceso de desalinizacion

Membrana
semipermeable

El proceso de desalinizacion conlleva una serie de

Agua | s
salada

\\\ procesos quimicos en etapas los cuales como

Agua N\ Tangue de =
fresca \_ agua desalinizada

i © principal funcion es Ia eliminacion de sodio del agua

}

Reciclaje del Agua
i

|

ademds de bacterias para convertirla en potable,

REUTILIZACION DE AGUAS RESIDUALES

i ~esta tecnaologia se suele utilizar en zonas costeras Fuente: areaciencias.com

Profundidad meuﬁdidad
7m 6m @
-

gue no cuentan con un facil acceso a suMINIStros de

6
Descarga de

salmuera ' ‘ agua potable. Farinas. (2000). La Tecnologia de la
1 Captacion de agua de mar ADesaIini:aciOndolagua . L, ,

. desalinizacion . 2019, de Lenntech obtenido de
2 Teasiego del agua de mar 5:’;‘;?:;:::’""’"”“’9“
T Boribso et Agise v conicion B eacaros oe ta sakmsecs https://www.lenntech.es/desalacion/desalacion.htm

Fuente: Mario de Miguel Bello, 2017
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5. VISION URBANISTICA

5.1. Ubicacion y Figura 18:Ubicacion del Alto.

localizacion del proyecto

Talara Sullana

., Piura

DISTRITO EL ALTO Y
8, 570 hab Ll
[ ] [ ] [ ) [ ] [ ] [ ) [ ] [ ]
'n' In' 'n' In' ln' 'n' In' ln' Elaboracién propia del trabajo de
investigacion

Ayabaca

Morropon
Huancabamba

Al noroeste del Perd, ubicado a 3 km de

El Alto, a orillas del océano Pacifico.

17




5. VISION URBANISTICA

Figura 19: Mapa de playas

Vichayito .
14,00k & 9
. - * '.wi, nos : :
.. 8.33km . :
.. ¢ ‘ ? .. "
19.33km, « * .
s = - 27.50'(";"'

. Ei%lﬁ’o-‘

Fuente: Google maps
Elaboracién propia del trabajo de investigacion

Cabo Blanco se encuentra a 3 km del
poblado del Alto el cual se encuentra a
1144 km de la capital de Lima.

Por el norte Cabo Blanco se encuentra
can Nuro a 8.33 km, con Organos a 14 km,
con Vichayito a 18.33 km y con Mancora a
27.5 km.

Por el sur Cabo Blanco se encuentra con
Lobitos a 22.8 km.

Las vias de accesibilidad para la caleta
de Cabo Blanco son la carretera
Panamericana Norte 1IN vy la carretera
Cabo Blanco que va por todo el litoral del

norte de piura,

e v e

S Sy e
regional de Piura

&

) Fuente: El

Figura 21: Ubicacién del terreno a intervenir

Fuente: Google maps
Elaboracion propia del trabajo de investigaciéon
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5. VISION URBANISTICA

[ g . . age ’, ’ s
5.2. Accesibilidad Figura 22: Accesibilidad via aérea > canon
Tu sumbewé'iua:xn,u».as
‘o P
S (
&Q’ S Reserva 8 L
‘\&" o Nacional
N2 g ¢ de Tumbes
r‘o*ga]l‘ o .
\'o'c . a4
W irwora Parque ¢
o Nacional', ©
Vorhfayrzo Cerros De |
§ Amotape ¥V v/
W / PRSP -
£ 5 , f ‘
€ y L] o )6‘ ;.‘ Z.):)C:t:l?_@i’,) Macarae.
lfl{:x:m' £ " \’90 N Suyo
< .« O 2
= 3 . F
ef. .2
S Talara « .
ol-‘ L 2 * 6»
N . . 2
n . 2,
L2 2 )z
B ULERE!
29
9 9 Tambo Grande
g% u
*
" A- =
Fuente: Google maps Pajta 3 L Chulucanas

Elaboracion propia del trabajo de investigacion

iw Piura @ -

Morropon

\

Pifaso

{50/

oZaruma

@ L

——

@D

Vilcabamba

o
Cariamanga

Huancabamba

~

XAEREU........

- Aeropuerto
internacional Capitan
FAP Victor Montes
Arias (Talara)

- Aeropuerto
internacional Capitdn
FAP Guillermo Concha
Iberico (Piura)

- Aeropuerto Capitan
FAP Pedro Canga
Rodriguez. (Tumbes)

Carretera Panamericana Norte
(km 1137) hasta pueblo El Alto

= Lima: 17 hrs 19 min
(1,134 km)

ﬁ TERRESTRE = = &« = = |
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5. VISION URBANISTICA

5.3. Clasificacién Vial Figura 23: Mapa de clasificaciéon vial

OCEANO PACIFICO

DISTRITO EL ALTO

Fuente: Google maps
Elaboracion propia del trabajo de investigacion




5. VISION URBANISTICA

Figura 24: Mapa de propuéesta vial

5.4, Propuesta conceptual

. 2~ N\
de plan vial

" =
gl

Carretera
proyectada

VINA DEL
MAR

CARRETERA
COSTANERA

CARRETERA
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5. VISION URBANISTICA

Figura 25: Mapa de zonificacion propuesta
AR ‘

5.5. Propuesta conceptual
de planeamiento integral S |

Elaboracion propia del trabajo de investigacion
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6. VISION PROYECTUAL CONCEPTUAL

6.1. Proyectos referenciales nacionales e internacionales

i v - HOTEL NIRVANA BEACH

18 habitaciones
Piscina . El Hotel Nirvana Beach se encuentra en Los Organos. Cuenta

Restaurante . con zona de barbacoa, bar, piscina al aire libre abierta durante
Pargue acudtico

Area de parrillas
Sala de juegos

todo el ano y estacionamiento.
El Hotel Nirvana Beach cuenta con zona de playa privada y
servicio de alquiler de autos. (Hotel nirvana beach, 2016)

Figura 28: Mapa de ubicacion hotel

Fuente: Hotel nirvana beach

Figura 27: Vista externa del hotel Nirvana

OCEANO

PACIFICO LOS

ORGANDS

"CABO
BLANCO

Fuente: Google maps
Elaboracién propia del trabajo de investigacion

Fuente: Hotel nirvana beach




6. VISION PROYECTUAL CONCEPTUAL

6.1. Proyectos referenciales nacionales e internacionales : D ECAM ERO N PU N'I'A SAL
Figura 29: Master Ian del hotel Decameron :
> - - ‘ . ’_\.

Se encuentra ubicado en el kildmetro 1190 de la Panamericana

. Norte,

. Cuenta con 1km de playa
Fuente Dcameron punta sal 300 habitaciones y 13 bungalows

Figura 30: Vista aerea del hotel decameron . Figura 31: Mapa de ubicacion hotel

. OCEANO

. PACIFICO

: 4 PUNTA

) < o SAL

: g'.\\& o

. 6 .

. CABO

- BLANCO

" Fuente: Google maps

' . ' a B : Elaboracién propia del trabajo de investigacion
Fuente: Hotel nirvana beach 24




6. VISION PROYECTUAL CONCEPTUAL

6.1. Proyectos referenciales nacionales e internacionales Figura 33: Melia cayo guillermo

Figura 32: Master plan del hotel Nirvana = 5o Melia Cayo Guillermo
.-l Cayo Coco
. Holguin
Cayo lLargo [

Fuente: Hotel melia cayo guillermo
Figura 34: Vista aérea del hotel

Fuente: Hotel melia cayo guillermo

1. Entrada g, Piscina 22, Gym 27, : : ~
2. Lobby nifios 03 Salonde  house - Edificio de 3 niveles de hubitaciones M E L | A
3-6. 0. Playa belleza 28,  Areatptados y 1nivel de bungalows . HOTELS & RESORTS
HGbitGCiO ’I’II Centro 24. |nternet 11' soo.oomz .- ---------- -’ -----------------------
e TR 5 endas HOTEL MELIA CAYO GUILLERMO - CUBA s
. Iscind 12-15 2b. Teatro

8. Jacuzzi Restaura




6. VISION PROYECTUAL CONCEPTUAL

6.1. Proyectos referenciales nacionales e internacionales Figura 36: Ubicacion sol palmeras

Sol Palmeras

Figura 35: Master plan del hotel sol L Hatees w [l Cayo Santa Maria

Cayo Guillermo
"u @ Cayo Coco

Holguin
Cayo Largo
"

Fuente: Hotel sol palmeras

Figura 37: Vista aérea del hotel

Fuente: Hotel sol palmeras

, , , L : ‘\ ' "
12' Egtbrbufu :]2”;]05 Piscing ;g Canchas gi TAIreqnudeGr?u . Edificio en forma de herradura de 4 @ ™ -
' ' ' - niveles, 408 habitaciones y 202 : ~
3-6, 13, Playa Actividad 35 Club ; y ; Sol:
o - bungalows - hotels
Habitacio 14. Centro es house : :

o e o ohiea totafde 140, 125002 HOTE| SOL PALMERAS - CUBA =

Bungalo Restaura cerrado




6. VISION PROYECTUAL CONCEPTUAL

6.1. Proyectos referenciales nacionales e internacionales

Figura 38: Master plan del hotel iberostar cancun

Fuente: Hotel iberostar cancun

Recepcion Canchas de deporte Centro de convenciones
Tienda Bars Jacuzzi

Aerobicos Gimnasio Pargue acudtico

Club de ninos Centro de negocios Canchas

Restaurantes Internet Golf

2

LY EEEE]
mEEWEREEE
REEEEEEE

HRtEEda=n
BREEEEENE
LLELEEE R
ULV EET T
uRuREEEEs

A

 Edificio de 9 niveles con 496 >*
: hubimciones y 5 bungalows de 1nivel @ '2EHO=T1AR

HOTEL IBEROSTAR CANCUN - MEXICU
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6. VISION PROYECTUAL CONCEPTUAL

6.2. Conceptualizacidn

SAEIEBZﬁEEIZLA » DESAF';'XONL;:R LA » DESARROLLO DE LA
TURISTICA COSTERA rransa oeL NORTE

Para el publico gue
desea relgjacion

Punto relevante del PBI Mejores playas del Peru

!

DESARROLLO DEL
POBLADO DEL ALTD DESARROLLO DE LA
PROVINCIA DE

YCALETADE @ “oO
CABO BLANCO

Una de las mejores
playas del norte

42 departamento
receptor turistico

Figura 41: Idea del proyecto
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..........................
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e UNOCLED
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investigacion
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6. VISION PROYECTUAL CONCEPTUAL

6.3. Flujograma vy organigrama

BUNGALOWS

SERVICIO
S

SERVICIO
S

HABITACIONE
s
(dobles)

OCEANO PACIFICO

AREA DE PLAYA

RESTAURANT
E

RESTAURANT
E

Figura 42: Flujograma
OCEANO PACIFICO

AREA DE PLAYA
BUNGALOWS BUNGALOWS
DESAYUNADO
R
- L] ; " ®E ®E = ®E = =®E ®
HABITACIONE
S
(suites)
HABITACIONE HABITACIONE
S . S
(familiar) (familiar)
HALL DE
INGRESO
CENTRO DE - P
AREA DE
CONVENCION = = - SERVICIO

S " o= oE o= = L] [

Elaboracion propia del trabajo de investigacion

BUNGALOWS

SERVICIO
S

SERVICIO
S

HABITACIONE
s
(simples)

AV. COSTANERA

Equipamiento
habitaciones

(546 camas)

Gimnasio

Spa

Restaurantes

Bares

Centro de convenciones
Piscina

Tiendas

Discoteca

Canchas multifuncionales
Tedtros

Tienda de deportes
Area de juegos

Casino

Area administrativa
Estacionamiento
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1. PROYECTO ARQUITECTONICO CONCEPTUAL

Figura 43: Zonificacion

LEYENDA

[] HALL DE ENTRADA

B AREA DE SERVICIO

[l CENTRO DE CONVENCIONES

[ ] HABITACIONES

[ CONEXIONES

[] DESAYUNADOR

[ ] BARES

[] PISCINAS
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7.2. Plantas generales Figura 44: Planta General
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1. PROYECTO ARQUITECTONICO CONCEPTUAL

_ Figura 46: Cafeteria y area de estar
Figura 45: Hall de entrada .

“TIENDA DE
SOUVENIRS

L\

tA Y
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ADMINISTRACIQN
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\ =

L " Elaboracién propia del
trabajo de investigacion ESTAR

SSHH.
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CUARTO DE
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Figura 47: Casino

-
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Elaboracion propia del trabajo de investigacion » < il L .
prop ! 9 Elaboracién propia del amms

trabajo de investigacion
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Elaboracién propia del trabajo de investigacion

SNACK BAR

SERVICIOS HIGIENICOS

AREA DE JUEGOS EXTERIOR

AREA DE JUEGOS TECHADA

PISCINA GRANDE

O O N B 0O B
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1. PROYECTO ARQUITECTONICO

~ Figura 49: Areas comu

T
e L1

B oiscoreca

- SNACK BAR

- PISCINA GRANDE

Elaboracién propia del
trabajo de investigacion
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Figura 50: 3D Tensionada ejemplo .
IMAGEN REFERENCIAL " PLANTA DEL BAR

Elaboracion propia del trabajo de investigacion

Figura 51: 3D Tensionada
ELEVACION DE BAR

Elaboracion propia del trabajo de investigacion Elaboracién propia del trabajo de investigacion
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Elaboracién propia del trabajo dé-iﬁ-vestigacién
DESAYUNADOR

55: Elevacion de

Elaboratitn propia del trabajo de investigacion
TERRAZA DESAYUNADOR

Y

|
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Elaboracion propia del trabajo de investigacion

Figura 57: Corte general

T
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Figura 58: Planta tipica habitaciones simples
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Elaboracion propia del trabajo de investigacion

Figura 59: Planta tipica habitaciones dobles

59.32

s5.87 3.40 P

11.44
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Elaboracioén propia del trabajo de investigacion
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1. PROYECTO ARQUITECTONICO CONCEPTUAL

Figura 60: Planta tipica terraza torres

£9.45

63.00
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Elaboracion propia del .trabajo de investigacion
Figura 61.: HabltaC|ones simples Figura 62 Habitaciones dobles
TERRAZA TORRES

|
HABITACIONES SIMPLES
Elaboracion propia del trabajo de investigacion Elaboracion propia del trabajo de investigacion
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1. PROYECTO ARQUITECTONICO CONCEPTUAL

Figura 63: Primer piso habitaciones y Spa
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Elaboracion propia del trabajo de investigacion
PRIMER PISO
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Figura 64: Primer piso habitaciones y Gy
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1. PROYECTO ARQUITECTONICO CONCEPTUAL

Figura 65: Planta tipica habitaciones compuestas
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PLANTA HABITACIONES COMPUESTAS
Figura 66: Elevacion de torre de habitaciones
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Elaboraciénpropia del trabajo de investigaci(’)n

Figura 67: Habitaciones compuestas

DETALLE HABITACIONES

Elaboracién propia del trabajo de investigacion
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Elaboracion propia del trabajo de investigacion
Figura 69: Habitaciones suite

___________________________________________ =g UGN |
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Elaboracion propia del trabajo de investigacion
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Figura 70: Habitaciones Bungalows .
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Figura 74: Primer piso
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Elaboracion propia del trabajo de investigacién
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Figura 76: Tercer piso
centro de convenciones

Elaboracién propia del trabajo de investigacion
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7.5. PERSPECTIVAS

Figura 77: Torre
abitaciones
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7.5. PERSPECTIVAS
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8. CONCLUSION

1. Se llega a la conclusion que el proyecto se esta ubicando en un terreno privilegiado de vistas, accesibilidad y

topografia atractiva lo cual permitira ser atractiva para el publico.

2. Elterreno cuenta con las cualidades para ser competitiva con los atractivos turisticos mas destacados de todo
ameérica latina.

3. Al mismo tiempo el planteamiento urbano, zonificacion, areas verdes y red vial del proyecto fomentan el desarrollo
econdémico y mejora la calidad de vida de la poblacion.

4. Elterreno esté siendo beneficiado por varios proyectos viales y paisajisticos los cuales son financiados por la
municipalidad de Piura, los cuales facilitan su accesibilidad y fomentan el desarrollo econémico.

5. El pueblo de EI Alto tiene desabastecimientos de recursos basicos como luz y agua potable por algunos dias de la
semana lo cual el proyecto brinda una solucién con playa desalinizadora para brindar agua potable y fomenta el uso
de paneles solares para el abastecimiento continuo de luz.

6. El litoral ha perdido tradiciones y actividades econdmicas principales durante los afos lo cual al desarrollar el
proyecto se estad fomentando la identidad cultural y retomando actividades caracteristicas de la zona.

7. El objetivo principal de la municipalidad del Alto es fomentar el desarrollo turistico en la zona, principalmente la caleta

de Cabo Blanco, lo cual se cumple con la implementacion del proyecto.
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