U

UNIVERSIDAD
SAN IGNACIO
DE LOYOLA

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Carrera de Arquitectura, Urbanismo y Territorio

REURBANIZACION DEL BALNEARIO Y DISENO DE
RESORT TURISTICO EN MANCORA

Tesis para optar el Titulo Profesional de Arquitecto

FLOR DE MARIA HIDALGO PINTADO
CLAUDIA CHRISTINA VICENTE MASIAS

Asesor:
Jean Paul Kaiser Salas

Lima — Peru
2019



“Los que miran las leyes de la naturaleza como apoyo de sus nuevos trabajos

colaboran con el creador”

Antoni Gaudi



La presente tesis se la dedicamos a nuestros padres
por su paciencia, apoyo y confianza brindado
constantemente durante todo este proceso,

y a todas las personas que nos asistieron con su tiempo

y ensefianzas para el desarrollo de esta tesis.



INDICE

DEDICATORIA

INTRODUCCION

CAPITULO I: PLANTEAMIENTO DEL PROYECTO......ccciiiiiiiiiie i 1
1.1 Descripcion del problema...........oouiuiiiiiii e 1
1.2 Arbol de problemas. ............oooveiiieee e 6
1.3 Fundamentacion de [as CauSsas. ..........covvuiieiiiiiiiiiiiiiieeeeaan, 7

1.3.1 Inaccesibilidad e informalidad de inversién

en el sector hotelero...........ooviiiiiiii e, 8

1.3.2 Escasos proyectos infraestructurales turisticos................. 9
1.3.3 Ineficiente plan de ordenamiento urbano......................... 10
1.4 Objetivo del ProyeCtO. ........ouiuiie e 11
1.5 Justificacion del proyecto..........c.ouvuiiiieeeeiiiie e 12
1.6 Concepto del Proyecto. .........ouveieiniiiii i 13
CAPITULO Il: MARCO TEORICO Y CONCEPTUAL .........ocvviieiiieeeeaan, 15
2.1 Proyectos arquitectonicos referenciales............cocovveienenenennnnn. 15
2.1.1 Proyectos arquitectonicos internacionales...................... 15
2.1.2 Proyectos arquitectdnicos nacionales............................ 23

2.2 Concepto y definicion: RESOIM..........o.vviiiiiiiiiiiii e, 30
2.2.1 Arquitectura sostenible............coveiiiii 31

2.2. 1.1 ECOlOQIA. ... vt 31
2.22Elmarylaarquitectura.............cccoiiieiiiiiii e, 32

2.3 Concepto y definicion: Beach Club.............ccoceiiiiiiiiiinnnn. 34
2.3.1 Espacios publicosy el mar..........cccceeiiviiiiiiiiiiiieieeens 35

2.4 Sostenibilidad en la arquitectura y “High Tech”........................ 37

2.4.1 Smart bUildiNgS. .....oueeeee e 37



2. 4. 1.0 INMOLICA. ..o e 38

24.2Elbambul.........coooii 41
2.4.2.1 Aplicacién del Bambu en la arquitectura............ 42

2.5 Parque ACUALICO. .......uieeiiie e e 44
2.5.1 Aplicacion en la arquitectura.............cccoveeeieieiiiennennn, 44
2.5.2 Planta de tratamiento...........coeveviiiniieieiie e 46
CAPITULO lll: METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION................... 48
3.1 Disefio de INvestigacion............c.cevuiieieiiiei e 48
3.2 Diseflo de INStrUMENtOS. ... ......ouiniiiiiiiee e 52
3.2.1 Aspectos Fisicos y Territoriales..............cccoeeeviennnnen. 52
3.2.2 Aspectos CIIMALICOS. ........cveiieiiiiiie e 53
3.2.3 Aspectos UrbanistiCoS..........ccoeveiuiiiiiiiiiieieeieieeee 53
3.2.4 Aspectos DemografiCos..........ovvvviieiiiiiiiiiieeeen, 53
3.2.5 Aspectos SOCI0 €CONOMICO.......cuuvueireniieeireinaaienanans 53
3.2.6 Aspectos Normativos y Legales............coovvevieniiennnnn. 54

CAPITULO IV: FACTORES CONDICIONANTES DEL PROYECTO....... 55
4.1 Aspectos fisicos y territoriales. ..........cooviiiiiiiiii e 55

4. 1.1 UDICACION. .. ..ottt 55

4.1.2 TOPOGrafia. ... .c.ouiiie e 55

4.1.3 Accesibilidad y vias...........cccocviiiiiiiiii 56

4.1.4 ENtOrNO Urban0. ... ...ouiuiiiiiiieeie e 57

4.1.5 Desarrollo urbano. ..........ccoeuiiiiiiiiiii e 58

4.2 ASPectos ClIMALICOS. ... ..o 59

4.2.1 Temperatura en la ciudad de Mancora..................... 59

4.2.2 Fendmenos climéticos en la zona costera de Mancora... 60



4.3 Aspectos urbanistiCoS..........c.coviiiiiiiii e 63

4.3.1 ZONIfICACION. ... e . 63
4.3.2 Parametros UrbanistiCos. ...........couvuiiiiiiiiniiiiiiiieae 64
4.3.3 Zonificacion especifica del terreno...............cc.oeeeeeni. 65
4.3.4 EntornO del TerreNO0.......ocvuiiiiiiee e 65

4.4 Aspectos demoOgrafiCoS. ........c.oviiiiiiiiii e 66
4.4.1 Poblacion Actual.............ouiiiiiiiiiii 66

4.4.2 Poblacion por actividad econdmica................c.cceeenennn.. 66
4.4.3 Porcentaje de publico beneficiado...............ccccceieenene. 66

4.5 Aspecto SOCIio ECONOMICO.........cc.euiiiiiiiiciii e 67
4.5.1 Desarrollo Econdmico de MAncora.............c.cceuveeennnnn. 67

4.5.2 Nivel de Turismoen laZona..........c.cocveveiiiiniiiinannnn. 67

4.6 Aspectos normativos y legales.........ccoovviii i 69
4.6.1 Habilitaciones Urbanas y Desarrollo Urbano.................... 69
4.6.2 Condiciones Generales de DiSefi0...........cccoeuveviieniennnnns 70
4.6.2.1 HOSPEAQE......eeieie e e 70
4.6.2.2 COMEBICIO. ... eueneneetet e et 70
4.6.2.3 Piscinas y Parque Acuatico................cccceeieininnnnn. 72
4.6.2.4 RECIEACION. .. .ueueieitit e e 73

4.4.4 Accesibilidad para personas con discapacidad................ 73
CAPITULO V: PROPUESTA DEL PROYECTO.....cciiiiiiiiiiiii i 75
5.1 INErOAUCCION. ... ettt et 75
5.2 Planeamiento Integral.............oieiiiiiiiiii e 75
5.2.1 ANECEABNTES. .. .ietie et 75

5.2.2 Caracteristicas del area del estudio y su entorno............ 75



5.2.3 Propuesta de zonificacidn y vias............c.cceeeeiiinnn. . 76

5.3 Propuesta arquitecténica: Beach Club & Resort..................... 76

5.3.1 Planificacion de la propuesta.............coceviviviiiiiennnn, 78

5.3.2 Vision del proyecto............oooviiiiiiiiiiiieieee e 78

5.3.3 Conceptos del diSEfi0..........ooviiiiiiiiiiiiieieceeee, 79

5.3.4 Plan general del proyecto..........cccooveiiiiiiiniiiiiieane, 79
5.3.4.1 Zonahotelera........c.cooveveiiiiiiiiiiiie 79

5.3.5 Descripcion de dimensiones especificas

de las areas del proyecto...........c.coeveeeenininiiiiiiiiiennns 80

5.3.6 Cuadro de areas del proyecto............cccoevvveiiiiinininann.. 90

5.3.7 ACADAdOS. ... .. 90

5.4 Relacion de LAMINGS. .........iuiuiii e 91
CONCLUSIONES. .. .ottt e e e e e e e e 93
BIBLIOGRAFIA. ... 97

ANEXOS



INTRODUCCION

El Pert ha demostrado ser un pais capaz y habil a través del tiempo, con vastos
recursos gracias a nuestra variedad de riquezas encontradas a lo largo de la
Costa, Sierra y Selva. A lo largo del tiempo se ha logrado posicionar una
conexion extranjera y nacional, estableciendo una Marca Peru en la mente de
cada persona que se interesa por nuestro pais, ya sea en gastronomia, historia,
cultura y sobre todo turismo. Este ultimo ha marcado un antes y un después
en nuestro Pais, dado que eso nos brindado un progreso efectivo economico
gue deberia motivar la inversion por parte de nuestro gobierno para explotar de

manera sostenible lo grandioso de la naturaleza.

El turismo a nivel mundial es uno de los pilares més importantes de la economia
(Mincetur, 2016) de cada pais que logra captar inversion tanto pablica como
privada creando un crecimiento econdmico de tales paises. Muchas veces este
crecimiento se ve afectado por la poca importancia de inversién interna que
produce un estancamiento por falta de planeamiento, orden gubernamental, o

€SCaso0s recursos.

Segun fuentes del Mincetur (2016) el norte es de gran importancia para el pais,
tiene pilares de crecimiento economico gracias al turismo, pesca, industrial y
petrolero. (Mincetur, 2016) EIl turismo es el que mas resalta de ellos, se logra
captar gran afluencia de turistas hacia estos lugares la mayor parte del afio, ya
gue se cuenta con un clima soleado que perdura casi todo afio (Pera travel,
2017), haciéndose de querer por sus playas, buenos potajes, y aventura que

se encuentra en cada lugar.

Mancora, es considerada una de las playas mas llamativas para los extranjeros
y es parte de un itinerario de viaje que suele ser el mas recorrido por los
visitantes. (Peru travel, 2017) Sus inmensas olas, playas temperadas, clima
tropical, aire fresco y comida hacen que sea atractivo hacia la vista del turista
extranjero y nacional, un escape de dias nublados de ciudad que vienen bien.
Por mucho tiempo Mancora ha tenido un crecimiento turistico alto, (Mincetur,

2016) donde no hay una proporcion entre oferta y demanda, la falta del



planeamiento urbano, obras de prevencién de desastres y hasta cierto punto,
falta de autoridades, ha hecho que Méancora siga siendo quiza el pueblo que

era hace 10 afios.

Mancora, perteneciente a la Ciudad de Piura, segun opinion del Mincetur a
través de un compendio realizado el 2016, es el segundo pueblo que aporta

econdmicamente al lugar y es gracias a su turismo.

Si bien es cierto, ha crecido turisticamente teniendo por competencia a ciertas
playas aledafias, tales como Vichayito, Los Organos, Punta Sal, entre otras.
Sin embargo tienen una vasta variedad de bondades que deberian ser

descubiertas y reguladas para el beneficio del pueblo.

La presente tesis propone una propuesta de investigacién e intervencién
urbana del litoral de Mancora enfocada al beneficio turistico que ya cuenta,
haciéndolo sostenible y viable para un futuro desarrollo a través de un
planeamiento urbano. A esto se le agregara una propuesta de Beach club &
Resort desarrollado a nivel de detalle, el cual propone un disefio sostenible e
innovador y que pretende marcar un hito para el futuro desarrollo de Mancora.

Esto dara oportunidad a una futura expansion y formalizacion de servicios
dedicados al turismo, que como meta a mediano plazo se podria recuperar y
abatir la informalidad presente en este pueblo (Municipalidad Regional de
Piura, 2016) que hace que Mancora se vea tugurizada. Esta regulacion se dara
a través del ordenamiento de las autoridades, que le dara realce al lugar para

futuras inversiones.



CAPITULO I: PLANTEAMIENTO DEL PROYECTO

El Perd cuenta con bondades de diversas regiones, para empezar 3 regiones de
Costa, Sierra y Selva, en donde la naturaleza nos brinda una variedad de recursos,
desde la comida, hasta lo producido por la tierra (PromPeru, 2015), al tener estas
bondades se genera el beneficio econdmico llamado Turismo donde la inversién

publica y privada debe de velar, cuidar y regular nuestros recintos.

1.1 Descripcion del problema

El turismo en el Perl se ubica en la tercera industria mas grande del pais que
contiene un gran potencial ya sea por su gastronomia, biodiversidad diversificada en
tres distintas regiones, diversos climas, y sobretodo calidez de sus habitantes.
Informacion estadistica sobre el turismo en el Peru data que el indice de satisfaccion
de los turistas después de visitar Peru es del 94%. Es esta industria la de mas rapido
crecimiento que anualmente ha aumentado en 25% en los ultimos 5 afos, siendo la
tasa de crecimiento mas alta de América del Sur (Ministerio de Relaciones Exteriores
y Turismo, MINCETUR, 2015). Logrando asi posicionarnos en la mente de quienes

nos visitan, y ser de estos un destino al cual poder volver.

Segun la Ministra Magali Silva- Alvarez, Ministerio de Relaciones

Exteriores y Turismo (Mincetur, 2015) afirma:

“La actividad turistica aporta el 4% al PBI nacional y genera mas de
un millon de empleos directos e indirectos. Durante el 2014 se
recibio 3,21 millones de turistas y se espera un crecimiento
importante para el presente afio. A nivel de turismo interno, el
movimiento de dinero por vacaciones, recreacion y ocio generé en

el 2014 2,2 mil millones de nuevos soles”.

El aporte del PBI turistico ha aumentado desde el 2011 al 2015 del 3,6% a 3,9%,
donde el consumo turistico interior representa 6,9% del gasto total de la economia.



Logrando un ingreso de divisas por turismo un monto que asciende a $ 4 51 millones,

significando un incremento de 47,5 entre dichos afios (Mincetur, 2016).

Este crecimiento dinamico del turismo ha sido gracias a la grandeza paisajistica y
diversidad turistica que Perl posee. Contando asi con turismo cultural y su variedad
de ciudades coloniales, el cual nuestro lugar estrella es Machu Picchu, una de las 7
Maravillas Mundiales; turismo gastronémico, ecologico, de aventura y por Ultimo

turismo de playa. (Peru Travel, 2017)

Perd cuenta con un extenso litoral costero que le brinda a través de la naturaleza una
gran cantidad de playas en las cuales varian en cuanto a clima, temperatura,
corrientes; generando un efecto enriquecedor de diversos tipos de playas. Las mas
conocidas playas son del norte peruano comprendiendo asi Tumbes, Piura,
Lambayeque entre las mas representativas, logrando asi que el norte se reconozca
por contar con las playas mas hermosas del Perl por su gran clima y belleza del
paisaje. (Peru Travel, 2017)

Mancora es un balneario ubicado la provincia de Talara en el extremo norte del
distrito de Piura, es uno de los sitios naturales méas exquisitos con un potencial
turistico vasto, encontrandose en el quinto puesto del ranking “Traveller’s Choice” del
portal turistico TripAdvisor (Diario Gestion, 2014), con otros lugares galardonados
tales como Machu Picchu, Lima, Arequipa y Cusco. Asimismo ganador del premio al
mejor destino turistico de playa de Sudamérica (World Travel Awards, 2016),
compitiendo con lugares como Mar de Plata en Argentina, Rio de Janeiro en Brasil,
San Andrés en Colombia, entre otros, dandole asi un mayor prestigio a Mancora en

donde se pueda enriquecer.

Posee 20 kildmetros de playa arenosa cuyo principal atractivo son sus aguas calidas
y cristalinas, la calidad de sus olas lo que lo hace llamativo a distintos deportes
acuaticos que junto a un clima tropical seco que se puede disfrutar en cualquier
momento del afio. Es un paraiso para los turistas, y residentes que deseen disfrutar

de variedad gastronémica, de un momento de relajo y diversion.

Informacion estadistica sobre un censo de turismo realizado por el Instituto Nacional
de Estadistica e Informética en el Pera periodo 2008 - 2010, data que desde el
2008 Piura ha mantenido un promedio de 300.000 turistas al afio, de los cuales
menos de 22.000 son extranjeros. (INEI, 2014).


http://elcomercio.pe/tag/36343/piura

Debido a este notorio crecimiento urbano del pueblo de pescadores de Mancora, al
norte de Perl, se ha debido principalmente a la actividad turistica tanto como

extranjeros y residentes en los Ultimos 15 afos.

Las casas de playa y hoteles ubicados en la periferia urbana han obtenido grandes
beneficios pero en el pueblo mismo hay un caos de segregacién social y espacial,

pobreza, informalidad, degradacién medio ambiental y violencia.

Segun una nota de (El comercio, 2014) en una entrevista al jefe de la
Direccion Regional de Comercio Exterior y Turismo (Dircetur) de Piura,
Pedro Ortiz, declaro:

“Hemos proyectado que en todo diciembre, y sobre todo por fiestas de fin
de afo, Mancora recibira 20 mil turistas. Ese es el nimero de visitantes
gue llegaron el afio pasado. El problema es que no hay tantos hospedajes
para cubrir la demanda. Los turistas tendran que recurrir a la playas
cercanas como Organos y las ciudades de Talara y Piura. Se ha
identificado que, de los 448 hospedajes de las ocho provincias, solo 72
estan categorizados, a pesar de que el mercado internacional del turismo
exige que la oferta hotelera esté bien definida. La mala distribucion de los
beneficios del turismo en Piura es otro de los grandes problemas. Pese a
la diversidad paisajistica y cultural, casi todo el turismo se enfoca en

playas de Talara”.

En base a lo comentado, actualmente existe un gran déficit en la zona turistica en el
distrito de Mancora, se cuentan con espacios inadecuados que no toman en cuenta
aspectos urbanos, ni el nivel turistico del lugar como entes de promocion en donde
los turistas puedan desarrollar diversas actividades recreativas y vida nocturna. Por
lo tanto existe un déficit en Mancora a causa de la erosion de sus playas, el gran
aumento de turistas y su poco abastecimiento, la proliferacion de sus construcciones

demasiado cercanas al mar, la informalidad, el trafico de terrenos y la creciente



delincuencia que son factores importantes que hacen que este paraiso nortefio se

vaya perdiendo poco a poco.

Este déficit se ve reflejado en la falta de apoyo de la Municipalidad Distrital de
Mancora, en donde cuenta con un reducido plan anual para el apoyo, el fomento del
impulso turistico como parte de la cultura poblacional y el adecuado crecimiento
hotelero. Una de las estructuras mas controversiales es el Malecon Turistico en
propuesta del Ministerio de Comercio Exterior y Turismo, financiada a través del Plan

Copesco y ejecutada por una constructora privada.

Segun lo registrado en el Sistema Electrénico de contrataciones del estado
(SENACE, 2016), la consultoria de la obra estuvo estimada en unos S/. 13 762 y
requirid unos S/. 4,2 millones de inversion, siendo inaugurada por todo lo alto en
septiembre de 2010. (Organismo Supervisor de las Contrataciones del Estado, 2008).
Con esta obra se prometia cambiar radicalmente el rostro del balneario y
posicionarse como un nuevo atractivo en la zona pero sin tomar en cuenta la ley de

playas y a consecuencia de un déficit de planeamiento urbano de la zona.

Las prioridades del gobierno nacional y regional actual tienen una indiferencia por el
desarrollo de la ornamentacion y mejora del lugar, asimismo no toman en cuenta los
distintos problemas climaticos que surgen en las zonas costeras de nuestro pais a
causa de fenOmenos que por temporadas estas personas no reciben ayuda
econémica o de material fisico del lugar para prevenir futuros desastres como pas6

en la region de Piura en distintos afios (EI Comercio, 2016).

Segun una entrevista hecha por el (Regional Piura, 2015) al Alcalde
Distrital de Mancora, Florencio Olibos Olibos se comenté: “El Ministerio
de Agricultura ofrecié enviar a su distrito un lote de geo mallas con las
gue se proyecta cercar el cerro Los Incas para evitar que el lodo se
deslice sobre la zona urbana de Mancora, afectando al AA.HH 1° de
Mayo, Miraflores y 6 de Febrero. Otro ofrecimiento es la transferencia de

S/ 500 Mil para descolmatar mil metros de la Quebrada Fernandez, con



la finalidad de evitar que las aguas se desborden hacia los AA.HH Nuevo

Mancora. “Lamentablemente, no se concreta nada”, sefiald.

Del 2015 y posteriores afos a la actualidad se ha tratado de pseudo prevenir este
tipo de desastres pero sin resultados afines por propuestas no concretas. En el afio
2017 nuestro pais se vio afectado por el Fendbmeno del Nifio, desde fines de enero
Peru fue golpeado duramente por este problema climatico que se dio principalmente
en tres regiones al norte del pais tales como Tumbes, Piuray Lambayeque en mayor
magnitud, pero dejandose sentir también en La Libertad, Cajamarca, Icay Lima. Sélo
en la regién Piura hubo mas de 15 000 damnificados que sufrieron a causa de los
desbordes de los rios y el colapso de los sistemas de alcantarillas. (BBC Redaccion,
2017). Todos estos problemas dieron como resultado un retroceso econémico en el
Pera. Considerando Mancora, no se vio tan afectada por este hecho climatolégico,
pero si hubo una baja de turismo y una recesion econdmica en el distrito que retrasan

futuras inversiones de mejora.

Al verse Piura colapsada viéndose afectada distintas vias de acceso a dichos lugares,
Mancora se vio afectada desde el punto de vista turistico ante un fenémeno que duré
hasta fines de Marzo, viéndose involucrada las fechas mas importantes de turismo
en esa zona, tales como la temporada de Verano y los feriados de semana santa

(Abril), siendo mas afectados los que se dedican al turismo (El Comercio, 2017).

La gran demanda por una infraestructura que impulse a la continuacion y desarrollo
del turismo en el lugar demuestra la importancia de la implementacion de inversion
tanto privada como publica, por ello se identifica como problema central un “Déficit
infraestructural turistico en el balneario de Mancora, Piura”. Este problema engloba
a una futura solucién ante la informalidad de predios, ordenamiento turistico, que
potencia el turismo de Mancora para que sea un balneario estrella. El mismo que

sera abordado mediante el arbol de problemas presentado a continuacion:



1.2 Arbol de Problemas

Deficiente plan de desarrollo econémico y turistico de la ciudad

Terrenos con potencial

Areas sin uso se convierten abandonados frente al Riesgos de Lugares turisticos Alta competencia

en zona de invasion litoral inundacion abarrotados turistica aledafia

DEFICIT INFRAESTRUCTURAL TURISTICO EN EL BALNEAREO DE MANCORA, DISTRITO DE
TALARA, PERU

Carencia de categorizacion Poca inversién publica en

Deficiente gestion municipal

en gran nimero de hoteles infraestructura

Elaboracion: Proyecto de Tesis



1.3 Fundamentacion de las causas

Cuadro N°1: Fundamentacién de las Causas ante el Déficit infraestructural

turistico de Mancora.

Inaccesibilidad e * Ministerio de Transportes y Comunicaciones.
informalidad de hoteles (2011- 2017). Sistema de informacion estadistica
de Turismo. MINCETUR.

e Ministerio de Comercio Exterior y Turismo. (2016,
Julio). Evolucion de la oferta aérea y hotelera.
Marca Perq.

+ Gerencia de Comunicaciones. (2011, marzo).
Nota de Prensa N° 063-201: Mas del 50% de
hoteles en Mancora no cumple con las
obligaciones tributarias. Superintendencia
Nacional de Administracion Tributaria (SUNAT).

* Municipalidad Provincial de Talara. (2013). Plan
de Desarrollo Municipal Provincial Concertado
Talara 2012-2021 (p. 220)

Escasos proyectos » Sistema Nacional de Inversion Publica SNIP.
infraestructurales (2007, diciembre 5). Cédigo 70056:
turisticos Acondicionamiento Turistico de Zona Centro de

la Playa de Mancora. Unidad Ejecutora
MINCETUR y Plan Copesco Nacional.

» Diario El Correo. (2017, marzo 23). Piura:
Activacién de quebradas en Mancora inunda

viviendas de 33 familias. Diario Correo.

Elaboracion: Proyecto de Tesis



» Gobierno Regional de Piura, Direccion de
Comercio Exterior y Turismo DIRCETUR. (2011).
Plan Estratégico Regional de Turismo de Piura,
Pera 2011 - 2021.

Ineficiente plan de *  Municipalidad Provincial de Talara. (2013). Plan
reordenamiento urbano de Desarrollo Municipal Provincial Concertado
Talara 2012-2021 (p. 220).
*  Municipalidad Distrital de Mancora, Consorcio
TIG. Plan de Desarrollo Urbano de Mancora:
Propuesta de Zonificacion (2011) [Fig. X]
»  Gobierno Distrital de Mancora. (2005).
Adjudicacion Directa Publica N°001 - 2005-
Consultoria: Plan de Reordenamiento Urbano y

Servicios de Mancora.

Elaboracion: Proyecto de Tesis

1.3.1 Inaccesibilidad e informalidad de hoteles

El Pert ha demostrado una capacidad turistica a través de la aceptacion de un
buen ndmero de visitantes hacia nuestro pais que como tal, al ser fuente rica
de una gran biodiversidad se tiene que lograr buscar el ingreso ordenado de
mas visitantes, el cual generara una inversion activa a futuro. Segun fuentes
estadisticas del (Mincetur, 2019) en los dltimos cinco afos, la llegada de
turistas internaciones a Peru crecidé en un 39,7% y en el Ultimo afio 2019 crece

en un 10% mas, ubicandose sobre el promedio de crecimiento de Sudamérica.

Mancora al contar con una gran demanda de turistas indirectamente se iba
generando el comercio hotelero informal que muchas veces no cumple con los
reglamentos necesarios o simplemente no cumple con licencia segun datos
estadisticos hoteleros de (SUNAT, 2011).



Cuadro N° 2: Evolucion estadistica diaria de arribos de huéspedes a
hospedajes 2012 — 2015

EVOLUCION DIARIA DE LOS ARRIBOS DE HUESPEDES A LOS ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAIJE

Mi”ll TOTAL DE ARRIBOS DEL MES A MANCORA

] MES 2012 2013 2014 2015
Enero 13 044 11 364 10 101 14 933
Mayo 4728 6 058 4951 6529
Julio 6 589 9503 6886 @

Diciembre 6820 8545 9 756 ===

Fuente: Elaboracion propia, base de Datos Mincetur 2012 - 2015

Este cuadro presenta la evolucion de arribos de huéspedes a distintos tipos de
hoteles. Segun el analisis del cuadro presentado, denota que los meses con
mayor movimiento turistico hotelero que es enero, julio y diciembre, mientras
gue mayo es el mes con menor movimiento. Y esta gran demanda esta cubierta
por hoteles que no tienen las condiciones necesarias pero que cumplen con la

necesidad.

En la nota de Prensa N°063-2011 (SUNAT, 2011) se informa que mas del 50%
de hoteles opera en completa informalidad y el 66% de las actividades
economicas del lugar incumple con las normas establecidas de la SUNAT. Se
encontro que el 65% de no emite los respectivos comprobantes y que muchas
veces no contaban con un libro de registro de huéspedes. Asimismo, se
encontro que el 25% de establecimientos de Mancora, entre hoteles, posadas
y restaurantes, tienen RUC pertenecientes a otras dependencias. Sin embargo,
la Intendencia Regional Piura coordiné con dichas dependencias de la SUNAT,
la ejecucion de operaciones de seguimiento a estos locales.

Por otro lado INDECOPI realiz6 un operativo en el cual visitaron 90
establecimientos (restaurante y hoteles) de los cuales 60 no contaban con libro
de reclamaciones y ofrecian servicio de hotel el cual no les correspondia
(SUNAT, 2011)

1.3.2 Escasos proyectos infraestructurales turisticos.
Mancora ha tenido un avance en turismo en los ultimos 8 afios, segun lo

registrado en (Mincetur, 2015), y hacia esto la municipalidad de Mancora ha

tratado de adaptarse a este crecimiento sin conseguir muchas mejoras.



Poca inversién publica se ha tenido en cuanto a infraestructura. Hace mas de
8 afios se registra 2 proyectos que la Municipalidad ha realizado en el cual son
para beneficio directo de la poblacién y uno destinado al sector turistico
(Municipalidad de Talara, 2011). EI proyecto mas controversial y unos de los
pocos proyectos que fue destinado al turismo se declararon viable desde el
2008, trayendo consigo una serie de complicaciones ya que no se tomé en
cuenta la opinion técnica de la Marina De Guerra, por lo que ahora se lucha
para reponer 60mil metros cubicos de arena. Fuera de eso, la inseguridad que
da la tugurizacion de muchos turistas y la contaminacion y destruccion que

causa la venida del Fenémeno del nifio.

Se considera que en esta Unica construccién destinada al turismo fue una
inversion de 3millones de soles que no se tomé en cuenta la linea de Alta Marea
y sin pedir opinion técnica de la Marina de Guerra responsable de esta area,
sumado a esto no se consider6 que en largo tiempo el balneario se quedaria
sin arena debido a la erosion y marea, causando asi una pérdida de la playa

en lo que ahora es un hito importante del lugar

Cuadro N°3: Cronograma de inversion de proyectos en Mancora,
viabilidad 2009 al 2010 segun el Sistema Nacional de Inversién Publica,
SNIP.

Cronograma de Inversion segin Componentes:

ICOMPONENTES = Semestres|Nuevos Soles)
SINI P\i 1er 2do ler 2do Total por
PR ) Semestre Semestre Semestre Semestre |componente
_ 2008 2009 2010 2010
Remodelacion de la Plazuela con Demolicion Parcial 0 738,509 0 738,509 1,517,018
[Trtamiento urbano paisajista 0 146 192 0 146 192 292 384
Implementacicn del servicio basico de alcantarillado 0 533,329 0 533,329 1,066,658
Capacitacion y sensibilizacion 0 19,151 0 19,151 38,302
Gastos de gestion 0 306,008 0 306,008 612,016
[Total por pericdo 0 1,763,189 0 1,763,189 3526378

Fecha de la Declaracion de Viabilidad: 10/07/2008

Fuente: Base de Datos SNIP, 2008

1.3.3 Ineficiente plan de ordenamiento urbano

La municipalidad ha organizado un Plan Estratégico del 2012-2016 (Plan
Estratégico, Mancora 2011), teniendo en cuenta la problematica y situandose

en la investigacion y avance que se ha generado ecoldgica, turistica y
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politicamente en el distrito. Ahora bien el boom turistico que vive este distrito
hace que tenga un crecimiento econémico favorable, esto despierta la codicia
de las personas que ven en la invasion o en una compra irregular de tierras en

donde COFOPRI no toma las medidas necesarias (segun entrevista).

En este plan estratégico se viene elaborando junto con un plan de
reordenamiento urbano que se ha estudiado segun la propuesta de zonificacion
desde el 2005 pero que no ha tenido mejoras en cuanto a obras ya
predispuestas en el lugar que ya necesitan ponerse en marcha que se muestra

en la siguiente imagen.

Figura 1: Zonificacion 2005, Municipalidad Distrital de Mancora
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'MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MANCORA |
bl PLAN DE DESARROLLO URBANO DE MANCORA |

PROPUESTA DE ZONIFICACION

Fuente: Zonificacién 2005, Propuesta de la Municipalidad Distrital de Mancora

1.4 Objetivo del Proyecto

El objetivo del proyecto es la implementacion de un BEACH CLUB & RESORT en la
provincia de Piura, Mancora; el cual generard un hito turistico principal que
abastecera a una cierta cantidad de turistas que deseen asistir a este tipo de espacios
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de confort que Mancora no posee, satisfaciendo asi a la gran demanda de turismo
(data de demanda més oferta) y su poco abastecimiento de lugares de alojo e
informalidad de algunos; fomentando el renacimiento turistico y la inversion, tanto

privada y publica, de un balneario con un gran potencial.

1.5 Justificacion del Proyecto

Segun lo registrado en el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo (Mincetur, 2015),
Mancora cuenta con una gran demanda de turistas que en promedio mensual son de
14 933 personas, el cual se genera en época de temporada en Mayo, temporada
baja, se genera 11 101; contando con una reduccién minima pero manteniendo viva
la imagen turistica de Mancora, considerandose asi uno de los balnearios turisticos
mas importantes de Perd en donde debido a su buen clima seco-tropical, con un
clima no tan humedo como en otras regiones tropicales, siendo una zona ideal para
el buceo y surf. Posee el privilegio de tener dos corrientes marinas todo el afio (fria
de Humboldt y caliente del Nifio) el cual, en el propio Mancora crea podra encontrar
diferentes temperaturas en sus playas y combinado de establecimientos de comida
nortefia, diversion nocturna y de aventura que hacen que Mancora sea el spot ideal
de los turistas.

Es por estas razones que Mancora tiene un alto indice de demanda frente a otras
playas, pero el crecimiento de esta demanda no va de acorde con la oferta que se
deberia estar generando. En temporada alta la gran mayoria de turistas no tiene
donde pernoctar, muchos de ellos deciden quedarse en las plazas, playa e inclusive
ir preguntando casa por casa si le cobran una noche de alojo o los dias que fuesen

a estar.

Segun fuentes del Diario (EI Comercio, 2014), se estima que:

“Hemos proyectado que en todo diciembre, y sobre todo por fiestas de fin
de afio, Mancora recibird 20 mil turistas. Ese es el nimero de visitantes
gue llegaron el afio pasado. El problema es que no hay tantos hospedajes
para cubrir la demanda. Los turistas tendran que recurrir a la playas
cercanas como Organos Y las ciudades de Talara y Piura”, comento el

alcalde distrital de Mancora.
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Estimando lo dicho anterior, se muestra un perfil de turista el cual est4 dispuesto a
pagar por lugares de estadia donde disfruten de la vista del mar o su recorrido por
Mancora. La mayoria de los turistas que visitan este lugar fluctiian entre 20 o 27 afios,
los cuales su gasto promedio diario es de 127 dodlares el cual no incluye pasajes ni
estancia (Promperu, 2016). Muchos de estos viajan con pareja o en familia y cuyo
grado de instruccion es Universitario, Post grado o Técnico, muchos profesionales ya
son los turistas de mas alta edad 40-65 afios, los cuales pueden gastar un promedio
de 180 dolares diarios (sin pasajes ni estadia) (ver fig. n°47, 48). Muchos paises
como Argentina, Brasil, Canada, Colombia, Ecuador, Estados Unidos, Espafia,
Francia, Inglaterra e Islandia son consumidores activos de Méancora. Entonces
estamos hablando de un turista que no le cuesta gastar si de comodidad y confort se
trata (Promperu, 2016).

Para que estos turistas sigan prefiriendo Mancora, se debe de indagar y crear planes
de solucién a sus problemas. Y sumandole al problema de falta de abastecimiento
para cubrir la demanda, tenemos también el conflicto de la informalidad de
alojamiento que muchas veces afecta al turista, donde hacen un cobro excesivo a
dichos visitantes en temporadas altas a pesar de que muchos no pagan impuestos
ni regularizan con la SUNAT.

Mancora tiene muchisimo potencial turistico que deberia mitigar estos problemas
para que no ocasione una baja de turismo y un desplazamiento de los turistas hacia

otros balnearios lo cual ya se esta produciendo.

1.6 Concepto del Proyecto

A continuacion se presentara el grafico conceptual del BEACH CLUB & RESORT,
gue muestra los conceptos claves del proyecto y los ideales que ofrecera al

consumidor a través de los servicios que se brindara.
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Cuadro N° 4: Beach Club & Resort Conceptos

Beach Club es un espacio de Resort viene del inglés, y hace referencia

confort que incluye distintos tipos a lo que solemos llamar “complejos
turisticos”, lugares disefados para las
actividades turisticas orientadas a la

I I I |
I I I |
I | I |
: de areas, ya sea casinos, spa, zona | : :
| | | |
| persona pueda ir y sentirse en : | relajaciény la recreacion. Este término se |
I I I |
I I I |
I I I |
I | I |
I I I |
I I |

de bares, pubs, en donde Ila
conexion con la naturaleza vy relaciona con entornos Yy paisajes
consigo mismo, logrando asi un privilegiados, ddndole un valor afiadido

frente a los hoteles mas lujosos de las

beneficio de su inversion

grandes urbes.
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Fuente: Elaboracién de Tesis
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CAPITULO Il: MARCO TEORICO Y CONCEPTUAL
2.1 Proyectos arquitectonicos referenciales

Como referentes se tendran en cuenta 2 proyectos nacionales y 2 internacionales
gue reunen las caracteristicas arquitectonicas de un BEACH CLUB & RESORT, las
cuales satisface las necesidades de la demanda turistica por la carencia de oferta

hotelera de un sector social.

BEACH CLUB Y RESORT MANCORA

2.1.1 Ejemplos Internacionales

1) Fontainebleau Miami Beach — Florida

Segun laweb del Fontainenbleau, el prestigioso resort “Fontainebleau Miami
Beach” nombrado como el hotel mas lujoso de Miami, fue inaugurado y
disefiado por Morris Lapidus. Esta situado frente al mar, en Collin Avenue.
Fontainebleau Miami Beach transmite la esencia del disefio contemporaneo
y ultima tecnologia, resaltando tanto en su arquitectura como en la calidez
del servicio. Las vistas de Fomentar, el azul del mar y la luz del sol hacen
que visitar este resort se convierta en una experiencia inolvidable.
(Fontainenbleau, 2017)

Figura 2: Ubicacion Geogréfica - Fontainebleau

Fuente: Fontainebleau Miami Beach, Florida, Google Maps

En Fontainebleau Miami Beach se puede encontrar 6 piscinas al aire libre
rodeadas de cabarias privadas. El interior es elegante y lujoso con atractivos

espejos, sofas de disefio, originales lamparas. (Fontainenbleau, 2017)

Como espacios que ofrece servicio Al, parque acuatico para nifios y acceso

a la playa, una boutique con un merchandising del mismo club, 9
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restaurantes con un estilo Unico luxury que permite que las personas puedan
disfrutar del mar, estando dentro de los mismos restaurantes. Cuentan con
servicios de eventos, bodas, catering, cenas y eventos privados, fiestas

tematicas y electric mack a Poolooza. (Fontainenbleau, 2017)

Figura 3: Interior de Fontainebleau Miami Beach

i

I

Fuente: Fontainebleau Miami Beach, Florida, Sitio Web

El concepto arquitectonico del lugar es el estilo Contemporaneo,
Fontainebleau Miami beach es uno de los locales pioneros del concepto de
beach club en Florida sus materiales predominan el color blanco y las
texturas de madera que le da una conexion al tipo de agua azul cristalina

gue Ssu mar posee.

Conclusiones:

De acuerdo a lo revisado, optaremos por el uso del Bambu como material
principal, considerando que es dominante en esta zona de Mancora,
respetando el entorno natural, asimismo nos da referencia a una fachada
tradicional del lugar que junto al uso del color blanco sera primordial para
obtener la conexion visual con el mar. Asi mismo, el espacio de diversion
(discotecas, casino, spa) tenga visual abierta al mar, donde la conexion entre
la zona comercial y el hotel es el disefio del parque acuatico como concepto.

Figura 4: Vista perspectiva Fontainebleau Miami Beach
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Fuente: Fontainebleau Miami Beach, Florida
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2) Disney Yacht Club and Resort - Florida

Segun la web de Disney Resort, es un resort de lujo de playa con temas en
el Walt Disney World Resort. Se inaugur6é el 19 de noviembre de 1990.
Disney Beach Club Resort esta situado en el Resort area Epcot, al lado de
una estacion de la hermana, de Disney Yacht Club Resort. (Disney Resort,
2017)

Figura 5: Ubicacion Geografica Disney Yatch Resort

' orlando

Kissimmee

Fuente: Disney Yacht club resort, Google Maps

Disney Beach Club Resort presenta comodidades y comparte recursos de
Disney, incluyendo el personal y la administracion. Es el hogar de unos
73.000 pies cuadrados (6.800 m 2) Las villas del hotel son parte del Disney
Vacation Club, sentado en 6 acres (2,4 hectareas) de tierra y que consta de
282 unidades. (Disney Resort, 2017)

Disney Beach Club Resort ha recibido la designaciéon en el Programa de
Alojamiento Verde de la Florida (Disney Resort, 2017). Hay dos habitaciones
estandar (dos camas dobles o una cama king-size) y suites. Algunas
habitaciones tienen una cama de dia, ademas de 2 camas queen 0 1 cama
King. El complejo también ofrece un piso quinto nivel Concierge con acceso
privado, un salén de conserjeria, servicio de apertura de cama, y otras

comodidades.

El nivel Concierge es el hogar de Suite Presidencial del complejo. Todas las
habitaciones fueron renovadas en 2009 (Disney Resort, 2017). Ademas,
casas de vacaciones en Disney Beach Club Villas se dividen en tres
alojamientos de diferentes tamarios, que van desde estudios con capacidad
de 4 personas, villas de un dormitorio con capacidad de 4 personas, y villas

de dos dormitorios con capacidad a 8 personas. (Disney Resort, 2017)
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Dentro de las zonas comunes cuenta con:

e Comedores: cuatro restaurantes de servicio completo, un restaurante de
servicio de mostrador junto ala piscina, y varios bares y salones alo largo
de las estaciones. El restaurante principal se llama Cape May Cafe y
ofrece un estilo de buffet de Nueva Inglaterra la mayoria de las noches
para la cena y un buffet tradicional diario para el desayuno. Personajes
de Disney se pasean alrededor de las mesas durante las comidas a
saludar a los invitados. Cape May Café, un restaurante informal y el
caracter de comedor; Playas & Cream Soda Shop, un restaurante que
sirve comodos comedores "diner-style" casual y alimentos "All-American”
y Huracan Hanna, un restaurante mostrador de servicio junto a la piscina.
(Disney Resort, 2017)

e Piscinas: EI complejo de la piscina principal en Yacht and Beach Club
Resorts de Disney que se asemeja a un parque acuatico junto a la playa
con sus piscinas con fondo de arena, rio lento circular, cascada, y el
"naufragio”, una gran réplica de un barco hundido con uno de los
toboganes mas altos de agua complejo de Walt Disney World. El
complejo de piscinas Stormalong Bay ofrece un restaurante junto a la
piscina servicio de mostrador y bar, una zona poco profunda para los
nifios, y una cubierta de bronceado elevada. Stormalong Bay estéa situado
entre tanto el Beach Club Resort y el Yacht Club Resort, frente a Crescent
Lake. (Disney Resort, 2017)

e Recreacion: Canchas de juegos, Ship Shape Health Club, Lafferty Place
Arcade, Castillo de Arena Club, un centro de convenciones que es el

“Yatch & Beach Club Disney Convention. (Disney Resort, sitio web oficial)

Conclusiones:

Se concluye que el concepto arquitectonico del Disney Resort es unificado
directamente hacia la marca de Disney, no pierde el estilo pintoresco que es
el de Castillos y cuentos de Disney, que como concepto lo dirigen hacia la
presentacion de acabados y materiales combinando este estilo con colores
tales como el blanco y celeste donde le da una comunicacién con el mar.
Uniendo la diversion con la relajacion visual. Se tomara este referente para
la propuesta del proyecto teniendo como concepto las olas del mar y la
naturaleza.
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Figura 6: Vista lateral Disney Beach Club Resort

Fuente: Disney Beach Club Resort, Orlando, sitio web oficial

3) The Kahala Hotel and Resort — Hawai

Segun la web del The Kahala Hotel and Resort, es una de los legendarios y
lujosos Resorts en Hawai, conocido entre estrellas, personajes de la realeza
y presidentes. Caracterizado por su arquitectura inspirado en las
monarquias hawaianas, fue disefio por los arquitectos Edward Killingsworth,
Jules Brady y Waugh Smith en el afio 1964, donde abri6 sus puertas.

Se volvid conocido gracias al director de NBC, quien reserva cada habitacion

para su reunion anual de afiliados (The Kahala Hotel and Resort, 2017).

Figura 7: Ubicacion geografica de The Kahala Hotel and Resort Hawai
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Fuente: The Kahala Hotel and Resort- Hawai, Google maps

Posee 5 tipos de habitaciones, en total unas 306 habitaciones con 33 suites.
Las suites tienen vista directa al mar y a la laguna natural donde encuentran
delfines, muy aparte posee su propio bafio con spa en su habitacion.
Incluyeron 5 tipos de restaurants: buffet, cocina fusién, comidas rapidas,
brunch, romantic, italiano. Muy aparte de los 2 bares que posee (The Kahala
Hotel and Resort, 2017).
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El resort tiene un club exclusivo para nifios y otro para adultos, donde se
encuentra la zona de bar frente a las piscinas. También este resort se
caracteriza por incluir en sus paquetes los deportes acuaticos, visita a los
delfines y buceo. Los arquitectos incluyeron 2 tipos de SPA, uno donde es
SPA: relajamiento y bienestar y SPA: belleza y rejuvenecimiento. Dando
lugar alas zonas comunes, con zonas de fumador y no fumador (The Kahala
Hotel and Resort, 2017).

Conclusiones:

Se concluye que The Kahala Hotel es uno de los hoteles mas completos,
con instalaciones destinadas para la comodidad del visitante, desde las
areas comunes hasta las compartidas. Contando con una variedad de
restaurantes, suites y areas de diversion nocturno, brindando diversidad de

servicios y distintas opciones de actividades para el turista.

Figura 8: Perspectiva del The Kahala Hotel and Resort Hawai

Fuente: The Kahala Hotel and Resort- Hawai

4) The Ritz-Carlton, Sarasota — Florida

Segun la web del The Ritz Clarton, es un disefio original de 1963 del
arquitecto Morris Lapidus, se caracteriza por sus alrededores donde hay vida
nocturna tanto como en la mafiana. Tiene 375 habitaciones junto a las
piscinas como el estilo de Miami Beach. Con 0.16 hectareas como la zona
de Spay 0.18 hectareas para sus salas de reuniones y conferencias. (The
Ritz Clarton, 2017)
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Figura 9: Ubicacion geografica de The Ritz Carlton Florida

.......

Fuente: The Ritz Carlton — Florida, google maps

La arquitectura vanguardista del restaurante y sala de reuniones son lo mas
resaltante del resort. Posee 3 estilos de restaurante, uno muy elegante, el
segundo semi-elegante y el tercero buffet. Con 8 tipos de habitaciones
ofrece al usuario buen confort en su estadia, ya que unas habitaciones

tienen vista al mar y otras a la ciudad.

Segun laweb del hotel, hay una variedad de 6 diferentes tipos de suites, que
tienen vista a la ciudad y al mar, donde todos estos comparten un area
comun que son las piscinas, club house y zonas de juegos. (The Ritz
Clarton, 2017)

Conclusiones:

Se optara por el disefio organico vanguardista de este resort, debido a que
el disefio de habitaciones del proyecto tiene vista al mar, albuferas y parque
acuatico, el acabado interno seria organico para una comunicacion visual
desde el interior del resort. Nuestras habitaciones también contaran con un

sistema automatizado, pero con el valor agregado de ser eco amigables.

Figura 10: Vista exterior del The Ritz Carlton Florida

Fuente: The Ritz Carlton - Florida
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5) Acuawater Park, Fuerteventura

Segun fuentes de la web de Tripadvisor, el Acuawater Park es considverado
uno de los mejores parques acuatico del Mundo, gracias a su arquitectura y
la tecnologia utilizada en su disefio (Tripadvisor, 2018)

Posee un total de 25 000 m2 y ofrece mas de 14 atracciones para los
turistas, muy aparte de su gastronomiay sus eventos al aire libre (Acuawater
Park, 2017).

Figura 11: Ubicacion geogréfica de AcuaWater Park - FuerteVentura

Fuente: AcuaWater Park - FuerteVentura

AcuaWater Park se caracteriza por sus eventos al aire libre, sus piscinas
con olas y los Jacuzzis. Para los padres de familia también han disefiado
una zona para juegos de toboganes para adultos que cuenta con vista
directa hacia la zona de toboganes de nifios, punto importante para no
descuidar a los nifios y no perderlos de vista en caso de alguna emergencia.
(Tripadvisor, 2018)

Conclusiones:

La presencia comercial y turistica de este parque acuatico sera una
caracteristica importante en el disefio del proyecto, en donde se conservara
la idea de hacer uso del agua de mar, teniendo una planta de tratamiento
para piscinas convencionales y piscinas de agua directamente del mar.

Figura 12: Vista interior de AcuaWater Park - FuerteVentura

S

Fuente: AcuaWater Park - FuerteVentura 22



2.1.2 Ejemplos Nacionales

1) Punta Sal Luxury Resort - Tumbes

Segun la web del Punta Sal Resort cuenta con un area total de terreno de
45 hectareas distribuidas a lo largo de 1,500 metros lineales de playa de
Punta Sal en Tumbes; un espacio ideal que ofrece todo lo necesario para la
comodidad del huésped. Cuenta con una playa privilegiada, calido mar azul,
excelente clima todo el afio, hermosos paisajes y atardeceres con
inolvidables puestas de sol. Cuenta con comodas y relajantes habitaciones
se encuentran a pocos metros de la playa con una hermosa vista, rodeadas
de vegetacion. Todo esto complementado con una amplia variedad de
comidas y bebidas y servicio personalizado de primera. (Punta Sal Luxury

Resort, 2018)

Figura 13: Ubicacion Geogréafica — Punta Sal Luxury Resort
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Fuente: Punta Sal Luxury Resort, Google Maps

El lugar posee una variedad de actividades recreativas al aire libre,
incluyendo deportes acuaticos, paseos en yate y pesca de altura,
avistamiento de ballenas, bird watching, paseos a caballo, entre otras
actividades. El hotel también cuenta con un area de Boutique, eventos, spa,
auditorio, comedores privados. Tiene como concepto arquitecténico una
comunicacion con el mar, con materiales como bambu y de diversa
vegetacion de palmeras que hace que el concepto de balneario prevalezca.
(Punta Sal Luxury Resort, 2018)

Conclusiones:

Se concluye que el uso de materiales y vegetacién de la zona forma un lugar
acogedor y fresco. Se desarrollar4 un plano de desarrollo de paisajismo el
cual se adaptaran para usos de cerco vivo, ambientacion y separacion de

ambientes del proyecto.
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Figura 14: Vista de piscinas de Punta Sal Luxury Resort, Tumbes
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Fuente: Punta Sal Luxury Resort, Tumbes

2) Royal De Cameron Punta Sal Beach Resort, Spa & Convention -

Tumbes

Segun la web del Decameron, el Hotel Royal Decameron Punta Sal esta
ubicado en el kilometro 1190 de la Carretera Panamericana Norte, distrito
de Zorritos, regién de Tumbes. Cuenta con 1 kildmetro y medio de playa. La
zona goza de sol durante todo el afio. Sus aguas son célidas, sobrepasando
generalmente los 20°C (Royal Decameron, 2017). También cuenta con una
gran diversidad biologica de tipo tropical, con cielo despejado, sol radiante,

temperaturas calidas del aire y del mar. (Royal Decameron, 2017)

Figura 15: Ubicacién Geogréfica del Royal De Cameron Punta
Sal Beach Resort, Spa & Convention
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Fuente: Royal De Cameron Punta Sal Beach Resort, Spa & Convention, Google Maps

El Resort cuenta con 313 habitaciones, entre bungalows, habitaciones
superiores twin y habitaciones estandar, las cuales poseen aire
acondicionado, terraza, television por cable y servicio a la habitacion. Como
servicios e instalaciones cuenta con 3 restaurantes, uno de Buffet principal,
dos restaurantes a la carta y Snacks; también con 5 bares fijos en el Lobby
Bar, en la piscina, en los restaurantes y en la discoteca. Cuenta con un
centro de convenciones con capacidad de 500 personas que le da potencial

al lugar en tiempo de temporada baja. Entre otros lugares cuenta con

24



Gimnasio, spa, discotecas, piscinas, deportes nauticos, torneos de voley,

entre otras cosas que hara que la persona se sienta como en casa.

Segun el portal web denota que el concepto arquitecténico de este lugar es
crear espacios en los que se pueda encontrar de todo, como una mini Urbe.
Los materiales utilizados son la madera caoba y la paja, para no perder la

comunicacion visual con el entorno.

Conclusiones:

Se concluye que el Hotel Royal Decameron Beach Resort posee una
variedad de tipologias de habitaciones, cuatro diferentes disefios para que
los usuarios pueden optar por una que les acomode. Y asi dando la
sensacion de espacialidad, variedad, privacidad y comunicacién del usuario
con el mar. El proyecto contar4d con distintas tipologias tanto para
habitaciones tipo junior, master, bungalows y suites presidenciales.

Figura 16: Vista de Hotel de Royal Decameron Beach Resort,
Spa & Convention, Tumbes

Fuente: Royal Decameron Beach Resort, Spa & Convention, Tumbes

3) Hotel Paracas Resort luxury collection - Paracas

Segun la web de Trivago, es un resort de lujo que une tanto la arquitectura
con la naturaleza de las islas ballestas, ya que el usuario observa la fauna y
flora de la zona. (Trivago, 2018)

Nombrados como el mejor resort en Paracas, este ha sido ganador de la
medalla de oro de Proveedor ICARUS: El Proyecto ElI Programa de
Reconocimiento de la Medalla de Oro de Sostenibilidad de ICARUS
(Paracas Resort, 2018).
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Asi mismo, es participe de programas de sostenibilidad para ayudar al medio
ambiente. Su arquitectura retne tanto lo lujoso como lo innovador y

ecoldgico.

Figura 17: Ubicacion Geogréfica — Hotel Paracas Resort luxury
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Fuente: Hotel Paracas Resort Luxury, Google Maps

Recomendado por varios huéspedes que llegaron al lugar, cuenta con
34,136 m2 y este ofrece al publico distintas &reas dentro del resort para que
el usuario pueda relajarse, posee 5 tipos de habitaciones/suites, que da un
total de 120 habitaciones donde varian por la vista del mar y el nivel de piso
donde se hospedaria. El uso del material regional, el bamboo, hace gran
parte del revestimiento de las paredes de habitaciones, donde todas estas
poseen bafios con jacussi y muchos beneficios que vienen en la reserva

como acuamotos, desayuno, deportes acuaticos. (Trivago, 2018)

Figura 18: Vista de Hotel Paracas Resort Luxury
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Fuente: Hotel Paracas Resort Luxury

Los deportes acuéticos son el atractivo mayor de este lugar, ya que visitan
también las Islas Ballestas. Posee grandes piscinas donde adultos y nifios
pueden divertirse, asimismo cuenta con un club exclusivo donde pueden ver

tv, entrar a los computadores, leer libros y sala de peliculas para los nifios.
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El gimnasio es un area muy concurrida por el usuario ya que también esta
unida al SPA, salén de belleza y masajes que ofrece un servicio unido a la

estancia. (Paracas Resort, 2018).

Conclusiones:

Optaremos por la diversidad de areas dentro del spa, debido a que es una
zona donde los usuarios buscan distraerse de la ciudad y para ello también
se necesita tecnologia y automatizacién donde la arquitectura permita la
conexion con el mar, sin dejar de lado la comodidad. Asimismo, se hara uso
del bambu como revestimiento de las paredes de las habitaciones para darle
una imagen de rustico y moderno.

Figura 19: Vista de Sp4a, Hotel Paracas Resort Luxury

Fuente: Hotel Paracas Resort Luxury

4) DoubleTree Resort by Hilton - Paracas

Segun la web del Hilton Hostels, este resort es un disefio que unifica la
arquitectura minimalista con lo lujoso.

Ubicado en una de las zonas mas turisticas de Paracas, este se caracteriza
por su amplia gama de habitaciones/suites con vista a la bahia de Paracas.
También resalta por su variedad de comida, tanto nacional como
internacional (Hilton Hostels, 2018).

Figura 20: Ubicacion Geogréfica de DoubleTree Resort by Hilton - Paracas

Fuente: DoubleTree Resort by Hilton
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Cuenta con 8400 m2 donde su arquitectura minimalista en todo el resort
resalta el color blanco y la simplicidad de esta para dar lugar y resaltar la
vista al mar. Compuesta por 2 pisos de construccién que dan un total de 124
suites. Sus habitaciones varian entre 40 — 55m2 cada una y existe 5 tipos

de habitaciones en este resort. (Hilton Hostels, 2018).

Las suites cuentan con 55m2, terraza con vista al mar, una cama King, una
silla ergonémica y de masajes, jacussi, aire acondicionado y como zona
comun posee la zona de fumadores y no fumadores. Lo que resalta de este
lugar es su zona de eventos y reuniones, ya que también tiene una discoteca
junto con una expansioén que ofrece una diversién nocturna sin salir del hotel.

Conclusiones:

Se concluye que el concepto del Double Tree Resort es directamente a los
materiales y acabados que presentan, resalta el color blanco con enchape
de bambu en su revestimiento, el cual tomaremos como referencia para
nuestras areas comunes y externas. Asimismo, brinda un referente del
disefio de la zona de eventos, ya que también se optara por el disefio de
una discoteca con expansion a un concepto de fiesta “Luau” para el agrado
del usuario, este puede disfrutar del evento fuera del edificio mas no del
resort, separando adecuadamente las areas sin afectar al usuario que quiere

privacidad y relajacion.

Figura 21: Vista de sala de eventos en DoubleTree Resort by Hilton

Fuente: DoubleTree Resort by Hilton

5) Casa Andina Select Zorritos — Tumbes

Segun la web de Casa Andina, este hotel estd compuesto por edificios de 2
pisos, posee 75 habitaciones unidas a través de caminos que guian y

pasean alrededor de las piscinas y zonas comunes que dirigen directo al
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nucleo central donde se ubica el comedor y restaurante buffet. Este resort

resalta la comunicacion entre sus piscinas con el mar. (Casa Andina, 2018)

Figura 22: Ubicacion Geografica Casa Andina Resort Select Zorritos - Tumbes
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Fuente: Casa Andina Resort Select Zorritos

Las habitaciones se caracterizan por ser 100% no fumadores, ya que este
resort posee zonas para fumadores, cerca del restaurante principal y club
house. Asimismo cuenta con una sala de eventos, actividades al aire libre

con salida directa al mar y un gran gimnasio con Spa. (Casa Andina, 2018)

Su arquitectura es organica, para el arquitecto fue importante la
comunicacion del edificio con su entorno, en forma de olas y con formas

circulares que representan las zonas comunes. (Casa Andina, 2018)

Conclusiones:

Se concluye de este resort, la jerarquia de ambientes demostrado en su
disefio, se optara por la comunicacion entre la zona de piscinas con el
gimnasio y spa, dando importancia a dichas areas comunes que muchas
veces los usuarios buscan el bienestar tanto fisica como mentalmente como

un medio de relajacion.

Figura 23: Vistas Interiores Casa Andina Resort Select Zorritos

Fuente: Casa Andina Resort Select Zorritos - Tumbes
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2.2 Conceptos y Definiciones: Resort

Segun fuente de la web Turistum, un Resort es un espacio fisico que se posiciona
en la zona de playa donde se distribuye la instalacion de varios tipos de
entretenimiento y hospedaje con avanzada tecnoldgica y espacios innovadores
integrando al usuario con el mar. Constituye esfuerzos que una region realiza para
promocionar y mejorar las estructuras de investigacion y desarrollo a través de un
tejido arquitectonico potencial que enriquece la apertura de la economia de la zona
hacia un entorno turistico tanto internacional como nacional, y atraccién de

inversiones. (Turistum, 2019)

Este elemento arquitectonico predominante, permite la estimulacion e interaccion
del mar con el usuario para el conocimiento y tecnologia entre hoteles y resorts;
impulsa la creacién y el crecimiento de hoteles innovadores mediante mecanismos
de espacios publicos y privados (Turistum, 2019). Este conglomerado servird como
eje de desarrollo tecnolégico en la zona de Mancora permitiendo elevar la calidad
de los servicios y aprovechar las potencialidades visuales y climaticas de nuestro

pais, por lo tanto, incrementar los viajes de hacia la zona y demanda de turistas.

(Mincetur 2004) Su infraestructura debe ser un lugar de alta calidad arquitecténica
y urbanistica para la armonia y respeto entre la edificacion y el mar, dedicada al
entretenimiento de los turistas y pobladores. El desafio de este proyecto fue
transformar un lugar natural en un espacio arquitectonico, o construir un territorio
en el cual los hitos fisicos no serian mas un telén de fondo sino que se convertiran
en una parte activa de su propia construccion, identificando esos elementos claves
del paisaje para emerger a través de un sistema de relaciones que van mas alla del
area visual del edificio.

(Elaboracién: Proyecto de Tesis) El concepto del resort presenta cuatro volimenes
prominentes que asemejan la continuacién de las olas que remata en una estructura
espacial que el uso es un mirador. Las estructuras reflejan la imponente brisa del
mar y el paisaje formando un punto de referencia cultural regional. Mientras que un
cuerpo apunta con sus fachadas hacia el espectacular sendero de acceso que baja
hacia un camino recorriendo los usos comunes y plazuelas, que les da un ritmo

donde se puede tener una vista total del mar. Las pasarelas que forman parte del
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espacio como usos de circulacion, el uso de bambl y cafa regional y la
predominacién del material blanco y de madera, establecen un vinculo con el

paisaje de Mancora.

2.2.1 Arquitectura Sostenible

Generalmente se entiende que la idea y los discursos derivados del concepto
de sostenibilidad estan basados en el consumo responsable, tanto de
productos y energias, como en el reciclaje y reutilizacion de materiales. La
sostenibilidad se ocupa también de la preservaciéon del medio ambiente urbano
y natural, y de las nociones mas elementales del respeto ecoldgico.
(Construmatica, 2017)

Pero no s6lo eso. Existen campos de la creatividad humana que aunque
pudieran parecer alejados del concepto de la sostenibilidad participan muy
directamente de ella. Es el caso de la arquitectura que, al tratarse de una
actividad econ6mica, social y cultural de primer orden, ha incorporado en las
Ultimas décadas el ideario de sostenibilidad de una manera pionera.

Como un punto de partida tradicional que toma en cuenta las caracteristicas de
una arquitectura sostenible en resort es poner como punto principal las
habitaciones que se encuentren cerca de la vista marina ya que esto le da
iluminacién, espacialidad y ritmo. Pueden ser un hibrido innovador de viviendas
unifamiliares y dormitorios tradicionales. Cada habitacion contendria un bafio
privado con jardin al aire libre, y una cabafia independiente. Las cabafias se
insertan en medio de grandes jardines acuaticos de una hectérea.

2.2.1.1 Ecologia

(Ecosofia, 2007) Un edificio sustentable debe ser bioclimético, es decir,
aprovechar las mejores orientaciones para disminuir ganancias en veranoy
evitar pérdidas de calor en invierno. Aprovechar vientos y flujos de aire para
el enfriamiento del edificio, para esto debera contar con una envolvente que
optimice su comportamiento frente al clima durante todo el afio (Ecosofia,
2007).

(EcoHabitar, 2014) La arquitectura biocliméatica puede definirse como la

arquitectura disefiada para lograr un méaximo confort dentro del edificio con
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el minimo gasto energético. Para ello aprovecha las condiciones climaticas
de su entorno, transformando los elementos climaticos externos en confort
interno gracias a un disefio inteligente. Si en algunas épocas del afio fuese
necesario un aporte energeético extra, se recurriria si fuese posible a las

fuentes de energia renovables.

Se tendria que poner en cuenta hay que tener cuidado sobre lo que se vende
como sustentable. Asi como “no es oro todo lo que brilla”, no todo lo que se
ve “verde”’ es sustentable. Por ejemplo, un techo verde sera sustentable
siempre y cuando sus especies vegetales sean autéctonas, no requiera
riego ademas del proveniente de la lluvia, su ejecucion se justifique como
para realizar la inversion (los techos verdes tienen un costo mas elevado
que el de una cubierta tradicional), etc.

El reto mas importante es la educaciéon ciudadana. La concienciacion
respecto al impacto medioambiental es un reto importante para la
arquitectura sostenible. Se debe hacer un esfuerzo por ensefiar a las
personas que ya la arquitectura sostenible no es un "lujo” o "moda’, hoy en

dia es una necesidad. (EcoHabitar, 2014)

2.2.2 El Mar y la Arquitectura.

Segun describe Platon en la narracion de Kritias sobre la ciudad de la Atlantida,
“Isla del Atlas” era una maravilla de arquitectura e ingenieria. La capital estaba
compuesta por una serie de muros y canales concéntricos. En el centro habia
una colina y en la cima un templo a Poseidon. En su interior se erigia una
estatua dorada del Dios del Mar conduciendo sus caballos de seis alas.

En estas palabras se llega a saber que desde tiempos antiguos la comunicacién

del mar con la arquitectura es mediante el mismo ritmo y ecologia del lugar.

(Naciones Unidas 2009) Los océanos de la Tierra cubren mas del setenta por
ciento de la superficie de nuestro planeta. Hay, por tanto, menos terreno firme
para construir. Una de las acciones de la arquitectura a lo largo de la historia
ha sido analizar el lugar y ante la dificultad para el crecimiento resolverlo
constructivamente con ciudades, canales y puertos. Este es el caso de las
grandes ciudades que se abren al mar o a los rios mediante canales.

Amsterdam era un pueblo de pescadores. Segun la leyenda, la ciudad fue
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fundada por dos pescadores que por casualidad acabaron en las orillas del rio
Amstel en una pequefia embarcacion. O la singular Venecia, donde los islotes
de la laguna estuvieron poblados por pescadores desde la época romana. Fue
solamente en la Edad Media cuando la zona comenz6 a adquirir importancia,
introduciéndose en la orbita bizantina y separdndose cada vez mas de las

ciudades de tierra firme, que se convirtieron en lombardas.

El Mar como Metafora.
“Arquitectura es aquello que la Naturaleza no puede hacer”.

Louis Kahn.

(NU2 Mar y Arte, 2019) EIl uso de la metafora como canal de creatividad ha
sido muy popular entre los arquitectos a lo largo de este siglo. Se ha revelado
como un canal muy poderoso, mas Util para los creadores que para los usuarios
o criticos. De hecho, las mejores metaforas y sus mejores usos son aquellos
que no pueden ser detectados. En este caso las metaforas son “los pequefios”

secretos de los creadores.

Los edificios pueden resultar a veces a simple vista una clara metafora que no
por ello deja de tener su importancia, si es asi el reto del proyectista. Este es el
caso del mar, las olas rompiendo en la playa, el movimiento del agua, sus
formas naturales de expresion, los animales marinos que la habitan o las velas
de los barcos, han sido fuente de inspiracion para muchos arquitectos. En San
Sebastian, el Kursaal de Rafael Moneo, emerge en la Bahia de la Concha como
dos cubos de vidrio translucido, “dos rocas varadas" en un intento por
“perpetuar la geografia y, en la medida de lo posible, subrayar la armonia entre
lo natural y lo artificial”’. EI Guggenheim de Frank Gehry, a orillas de la Ria del
Nervion nace del recuerdo de los grandes astilleros bilbainos que bordeaban el

puerto de Bilbao en el mar Cantabrico.

El mar es influyente a la hora de componer un edificio pero también es el
protagonista a la hora de conformar el espacio y que todo vuelque su mirada

en él, no siendo un elemento exterior sino un habitante mas del volumen.
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2.3 Beach Club

Definiciéon de Beach Club:

(Diario Expansion, 2018) “Beach Club” también conocido como Complejo Turistico
gue esta tematizado en ambiente playero, es un ambiente creado por un grupo de
personas que comparten los mismos intereses y gustos, ya que estos pueden
desarrollar conjuntamente actividades culturales, recreativas o deportivas. Los
miembros de un club se asocian libremente con la intencién de enriquecer su vida
social. La mayoria de los Beach Club estan disefiados para atraer a una poblacion
en general, desde familias a los jovenes solteros de ciudadanos de edad avanzada.
Es un entorno disefiado especificamente para satisfacer las necesidades y
expectativas del cliente en todo momento y poniendo a su disposicion diversos de
servicios turisticos tales como alojamiento, restaurantes, actividades deportivas y

de ocio en general.

Caracteristicas de Beach Club:

La caracteristica principal de estos lugares es que son areas creadas con la
finalidad de producir, vender y consumir servicios que producen placer a residentes
temporales. La creacion de estos espacios ha brindado la oportunidad de generar
ingresos a través de la urbanizacion turistica. El convencimiento de la necesidad de
hacer vacaciones son los motivos que provocan la multiplicacion de complejos
turisticos de playa en todos los espacios bafiados por el sol situados puntos
estratégicos. (Mincetur 2014). Estos complejos buscan tener un caracter especial
para distinguirse entre todos, logrando un disefio que brinde comodidad, diversion

y todo lo necesario para que el usuario se sienta a gusto en el mismo lugar.
Estos complejos turisticos suelen tener:

e Zona de administracion y recepcion

e Zona de piscinas (Adultos y nifios)

e Zona de Entretenimiento (Discoteca, casino)
e Zona de Restaurantes

e Zona de Alojamiento (Hotel y/o Bungalows)

e Zona de relajacion (Spa, gym, parrillas)
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Figura 24: Plot Plan de Ritz Carlton Caribbean Hotel Resort
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Fuente: Ritz Carlton Caribbean Hotel Resort

2.3.1 Espacios publicos y el mar

(Angus Laurie, 2016) Son espacios que colaboran en satisfacer las
necesidades de la comunidad manteniendo su identidad y pertenencia de la
zona. Un claro ejemplo seria las vias, sirve para la circulacién y comunicacion
entre lugares y personas; las plazas y parques, destinados al esparcimiento,
distension y encuentro, patio de juegos, areas peatonales, areas recreativas y

deportivas, avenidas, pasajes, estacionamientos.

La relacion de espacios publicos y mar se da mediantes espacios que ayudan
a la comunicacion de estos, ya sea malecén, muelle, parque lineal, etc. En
nuestro proyecto optamos por el disefio de malecon, ya que conecta la playa
con el Beach Club. Y a su vez el malecdn conecta toda la zona de Mancora
para que esta no pierda vista al paisaje ni conexion. El contar con espacios
publicos relacionados al lugar valoriza més un determinado sector dandole mas

afluencia de gente y oportunidad de desarrollo. (Ramon Chehade, 2018).

Figura 25: Vista Malecon de Benidorm- Espafia

Fuente: Urban- e proyects, 2016
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Ocio nocturno:

(Espafia Global, 2013) Referido a las actividades nocturnas de gastronémicas,
culturales y entretenimiento que se realiza desde el atardecer o noche hasta
las primeras horas de la mafana. Estas incluyen bares, pubs, discotecas,
casinos, conciertos 0 musica en vivo, clubes, teatros y cines alternativos o

funciones de trasnoche, shows o cena-shows, restaurantes y cafeterias.

Figura 26: Vistas de Atlantic City Casino - Peru

Fuente: Atlantic City Casino - Peru

Anfiteatro:

(Escuela de Cérdoba, 2008) Edificio de forma eliptica o circular, constituida por
un escenario con gradas alrededor, donde se celebraba espectaculos. Esta
compuesto por espacios como el escenario o foyer y los camerinos o
vestidores. Este complejo data de la época Romana, donde se realizaban
espectaculos de gladiadores o batallas navales donde la comunidad se reunia

como un hito y punto de encuentro.

Figura 27: Vista de Anfiteatro Arboretum

Fuente: Universidad del Pais Vasco

36



2.4 Sostenibilidad en la arquitectura
2.4.1 Smart buildings

(Gemalto, 2019) También conocidos como edificios inteligentes, ya que sus
instalaciones y sistemas son automatizadas, ademas que permiten el cuidado
del medio ambiente, ahorrando energia con una gestiéon y control integrado,
con un bajo costo en mantenimiento, garantiza una larga vida de la edificacion

y facilita la instalacion de futuras innovaciones.

Estos edificios fueron crearon a partir de la crisis energética mundial durante
los 70s, la cual dio hincapié a que los arquitectos e ingenieros puedan edificar

inmuebles con sistemas automatizados.

Para denominarlo como edificio inteligente tiene que cumplir con 4 principales

puntos:
» Estructura del edificio; La estructura, disefio arquitectonico y acabados.

* Los sistemas del edificio; Todas las instalaciones que integran un
edificio (aire acondicionado, calefaccién, iluminacion, ascensores,

seguridad contra incendios y humo, telecomunicaciones, etc.).

* Los servicios del edificio; Servicios o facilidades que ofrecera el edificio
(las comunicaciones de video, voz y datos, Lobby, salas de reuniones,
centro de conferencias y auditorio compartidos, etc.).

* La administracion del edificio. Con el fin de tener un eficaz y eficiente

mantenimiento.

Los materiales que utilizan son materiales que respetan al medio ambiente,
siendo reciclables, ayudan a la reduccion de impactos negativos en la salud de
la comunidad. Estos también llamados “Edificios verdes” crean una estructura
con un eficiente uso de recursos, un bajo mantenimiento y la gestion de la

misma justifica la inversién inicial.
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Figura 28: Vista exterior de Acros Fukuoka - Japon

Fuente: Revista digital de arquitectura “Cosas de Arquitectos’, 2016

» Sistemas de recojo de aguas pluviales para uso sanitario.
* Programas de recuperacioén de residuos

» Sistemas para el ahorro de recursos.

* Uso de materiales saludables para el medioambiente.

 Instalacién de jardines tanto en las fachadas como terrazas.

Segun la funcién de automatizacion de las instalaciones, y desde el punto de
vista tecnoldgico se determina el grado de inteligencia del inmueble. (Arg.

Esperanza M. Torres, 2000)

« Grado 1. Inteligencia minima o béasica. Posee sistema de
automatizacion de la actividad y los servicios de telecomunicaciones,
pero no estan integrados.

+ Grado 2. Inteligencia media. Posee un sistema de automatizacion del
edificio integrado, pero no una integracion de las telecomunicaciones.

+ Grado 3. Inteligencia maxima o total. Posee sistemas de
automatizacion del inmueble, la actividad y las telecomunicaciones, se

encuentran completamente integrados.
2.4.1.1 Inmética

Definicién:

(CEDOM, 2018) Integra en una Unico sistema tecnoldgico todo lo que se
necesita para gestionar un hotel de forma eficiente, ahorrando en costos
como la electricidad o el personal. Esto es posible gracias a un software en

el sistema tecnoldgico como tv, wifi, cerraduras, etc.
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Figura 29: Inmética

Fuente: Edificio Inteligente, Revista ARQHYS, 2015

(CEDOM, 2018) La Inmdtica esta relacionada con la domoética, pero posee
caracteristicas que la diferencian. La domoética se encarga de la gestion
energética de una vivienda individualmente, y la Inmética lo hace de forma
integral para todo el edificio. Ejemplo: centros de descanso, trabajo,
hosteleria, hospitales, areas comerciales, centros educativos, instalaciones
deportivas, aeropuertos, etc.

Aplicacién en instalaciones:

- Aire acondicionado

- Sistema de calefaccion, ventilacion y riego
- Ventanas y persianas

- Control de accesos

- Alarmas, sistemas de incendio

- Seguridad

- Suministros basicos
Beneficios

- Incremento del confort del usuario

- Seguridad para el usuario
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Telegestion a distancia

Reduccion de gastos energéticos

Conclusiones:

Estos edificios tienen numerosas opciones en cuanto a disefios, teniendo en

cuenta el garantizar el confort y la seguridad de sus usuarios, supervisandolo

y controlando el centralizado de sus sistemas, con una arquitectura

funcional, eficiente y confiable y asi poder optimizar la gestidén energética, el

ahorro de los recursos y el ciclo de vida. (CEDOM, 2018)

Por ende, nuestro proyecto contara con sistemas automatizados para el

beneficio del usuario, cabe mencionar que la infraestructura en total sera un

edificio verde y sus habitaciones tendra el nivel de tecnologia requerida para

ser ecologicas.

Vestibulo del hotel como hub inteligente/tecnolégico, pantallas tactiles,
el uso de wifi y asesoramiento para implementacion de servicios.

El uso de wifi es indispensable, ya que la globalizacién es un tema de
todos los dias y muy importante para el usuario mantenerse
comunicado con su entorno.

Tarjetero en habitaciones (lector de tarjeta RFID), la cual permite
ingresar a la habitacién con el uso de esta tarjeta y asi como también
encender la luz con esta misma, cuando se retiran de la habitacion las
luces se apagaran automéaticamente, para evitar el uso innecesario de

luz.

RDIF sistema de radio frecuencias), almacenamiento y recuperacion de

datos en un dispositivo etiquetado.

Sistema de control motorizado de tv en las habitaciones, con el manejo
de un control remoto; es tendencia en estos dias poseer habitaciones
con sistema motorizado ya que con un sistema integrado puede
beneficiar al edificio y no consumir mucha energia como se explica los
Smart Buildings

Sistema de control motorizado de persianas en habitaciones, estos
garantizan la apertura y cierre de estos con el paso del dia, estas
mismas persianas no pueden abrirse desde afuera, lo que promete la

privacidad del usuario.
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» Sistema de calefacciéon y aire acondicionado, permite mantener al
usuario en una temperatura estable y se puede controlar con un

control remoto.

Figura 30: Inmética

i .

Fuente: Domodesk, revista digital 2012

2.4.2 ElBambu

(Arg. Ana B. Martin) El bambu es un tipo de graminea, es decir una hierba, pero
gue tiene un tronco lefioso que es la cafla de bambu. Es utilizado desde la
antigiiedad, y tiene como principales ventajas la rapidez de crecimiento y su
facilidad de propagacion. Estas caracteristicas son muy importantes en cuanto
a sostenibilidad, ya que el bambu tarda solo seis afios en alcanzar la talla
adulta, una clara ventaja frente al roble, que tarda 50 afios en igualarla. Puede
alcanzar unos 25 metros de altura, con unos 30 centimetros de ancho. Crece
en casi todos los continentes a excepcion de Europa, y la especie Phyllostachys
Pubescens es la planta que mas rapido crece en todo el mundo. Cuando
alcanza esa dureza méaxima adquiere una resistencia y flexibilidad que pocos
materiales tienen. Asi es que se lo suele llamar el acero vegetal, porque

justamente es tan resistente como el acero y el concreto.

(Arg. Vanessa Serrano, 2013) El bambu( se esta situando como uno de los
materiales con mas proyeccion del futuro. Su gran resistencia y versatilidad,
junto a criterios de sostenibilidad, hacen de él una apuesta soélida tanto para la

construccion como para el disefio industrial.

Como material es sustentable (siempre y cuando se lo cultive
responsablemente) debido a su rapido crecimiento, por lo que si prospera
incluso puede funcionar como almacén de didxido de carbono, el gas de efecto

invernadero mas potente, que emiten nuestras fabricas y medios de

41



transportes, y culpable del cambio climatico. EI bambd, al ser una graminea,
absorbe mucho mas diéxido de carbono que el pino, también utilizado en la
construccion. Asi es que un bosque de bambu pensado para comercializacion
es mas favorable ambientalmente que un bosque de pinos. (Arg. Vanessa
Serrano, 2013)

Claro que la excepcion es si se piensa en talar bosques nativos para plantar
cafla bambu, como sucede actualmente con la cafia de azucar o la palma. Pero
el bambu incluso resulta més sustentable si se lo piensa como bosque de
cultivo, dado que suele vivir unos diez afios como mucho, y cuando muere
devuelve el didxido de carbono a la atmdsfera con lo cual es preferible en ese
aspecto siempre aprovecharlo y que crezca una nueva camada. (Arg. Vanessa
Serrano, 2013)

2.4.2.1 Aplicacion del bambu en arquitectura

(Arg. Jorge Moran Ubidia, 2015) En la construccion se utiliza para hacer
pisos, techos, muebles, paredes, e incluso en los andamios que se utilizan
en la construccion de edificios de decenas de pisos. Hay casas enteramente

construidas en bambu.

Los muros construidos con bambd son muy resistentes a los movimientos
telUricos, gracias a su flexibilidad y resistencia, aunque si estos llegan a caer
causan menos dafos gracias a su bajo peso. Por contra, esta liviandad lo

hace vulnerable ante los huracanes.

Segun el Arg. Jorge Moran Ubidia, se informa que la necesidad de preservar
el medio ambiente es una de las actuales preocupaciones, dado a la gran
contaminacion ambiental, que ha puesto en peligro la biodiversidad en
nuestro planeta. Es necesario realizar una arquitectura sostenible utilizando
materiales, técnicas y energias que sean renovables (Arg. Jorge Moran
Ubidia, 2015). En este contexto surge el bambu con la alternativa para una
arquitectura sostenible por multiples razones entre las cuales podemos

mencionar:

e Propicia la existencia y sostenibilidad de la flora 'y de la fauna.

e Protege el ecosistemay la biomasa.
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¢ Regula el caudal de las aguas de lluvia, evitando las erosiones.

e Es un recurso sostenible dado a la alta densidad de culmos por area
que se forman al sembrar un solo tallo, dando origen a una biomasa
considerable que le permitiria ser un sustituto ideal de la madera,
evitando su tala indiscriminada, la deforestacion de los bosques y el
desequilibrio ambiental.

e Sirven eficientemente como muros biolégicos de contencion, que
controlan las socavaciones del suelo.

e Se los considera como una bomba de almacenamiento de agua en el
tallo y en el sistema rizoma.

e Es unregulador del balance del oxigeno y el monodxido de carbono en

la atmosfera.

Ademés el bambu también permite generar una arquitectura sostenible
porque:

e Es un recurso natural que como materia sirve para desarrollar una
construccion biocliméatica y ambiental que beneficia al ser humano

e Es un recurso renovable, ya que a diferencia de la madera que se
obtiene talando el &rbol, el bambl solo se poda para que vuelva a
crecer

e Genera un ahorro en el recurso econ0mico porgue es un recurso
natural, que crece en el lugar y es de facil adquisicién. Si bien es cierto
gue se necesita de la mano de obra calificada para aprender a usarlo,
no es necesario el empleo de materiales ni equipos sofisticados. Muy
aparte presenta una vivienda fresca, sana, segura, de calidad y
confortable.

e Genera un ahorro energético, ya que para convertirlo en material de
construccion, no se hace mucho gasto de energia. Ademas con su uso
se evita el gasto energético en el aire acondicionado o en calefaccion,
debido al cambio brusco de clima, ya que el bambu actiia como un
aislante térmico debido a las camaras de aire que almacena su
cavidad hueca, dando frescura en el diay abrigo en la noche

e El bambu genera pocos desperdicios y ninguna corteza a eliminar
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Algunos ejemplos de construccion con bambu son las siguientes (Archdaily,
2018):
= Templo de bambu (Kunming, China, realizado en 1280), cuyos pilares
estan realizados en bambu
» Taj Mahal (India, realizado en 1631). La cupula milenaria fue
construida inicialmente en bambl y reemplazada luego por una
béveda estructural en metal
= Terminal T4 (Madrid, 2006). La cubierta de esta terminal (200.000
metros cuadrados) fue realizado en contrachapado de bamba.

Figura 31: Vista del Terminal T4, Madrid

Fuente: Estudio Lamela Arquitectos

2.5 Parque Acuético
2.5.1 Arquitectura

(Ullauri Ulloa, 2016) Su principal objetivo es permitir el contacto de sus usuarios
con el agua a través del uso de las atracciones recreativas. Son centros de
recreacion en general, construidos y equipados con atracciones y juegos con
agua. Donde se puede disfrutar con seguridad durante horas en compafiia de
amigos y familiares.

(Ullauri Ulloa, 2016) Estas hacen el centro de esparcimiento mas amistoso a
la vista de usuarios, se combina con la arquitectura del lugar, dandole
caracter acuatico. Segun comunidad de Madrid y comunidad Valenciana en
Espafia es preferible que estos parques cuenten con la preceptiva licencia de
actividad y funcionamiento y cumplir la normativa autonémica (especifica o

no) y estatal.

(Ullauri Ulloa, 2016) Sus principales componentes son:
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v' Toboganes

v’ Piscinas

v Rios Lentos

v’ Playas Artificiales
v" Albercas

v' Socorritas

Reglamento de Parqgue Acuatico

Piscina Infantil
Profundidad max. 0 a 5 metros
Pendiente max 15%

Piscina en Actividad

Profundidad max. 0 a 4 metros
Pendiente max 15%

Rio Lento
Profundidad max. 0 a 1.75 metros

Pendiente max 50% a media 10%

Tobogan Rapido

Profundidad max. 0.8 a 1.5 metros

Pendiente max el ultimo metro no parara de 10%

(Ullauri Ulloa, 2016)

Proceso Constructivo

1) Se limpia el terreno que se utilizara, con excavadoras y reubicando
pequefias cosas del entorno

2) Se limitan los bordes de la piscina y el disefio de estas, con pendiente
incluida.

3) Se realizan las excavaciones tomando en cuenta la profundidad y
considerando la maquina hasta 2 metros de profundidad.

4) Arma el refuerzo de acero, con impermeabilizante y el colado de la loza.
Aca se colocan las bases de los toboganes o juegos para parque acuaticos

y asi brindar seguridad al usuario.
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5) Se instalan lo necesario para el tratamiento de agua de las piscinas

6) Se coloca los muros, que son paneles y se retira el polietileno para vaciar
el concreto

7) Se hace los detalles finales, tales como los mosaicos, colores, etc.

8) Colocan los toboganes, tomando en cuenta como influira el agua en los
juegos con la ayuda de una grua.

9) Para la creacion de nuevas formas, primero se coloca una estructura de
tuberia o metal con una malla de vidrio que se amoldara al disefio que se
desee; esta se recubrira para que tenga una vista mas armonica.

Cruz, M. y Pardo, S. (2015).

Figura 32: Perspectiva de Disney Yacht Club

Fuente: Disney Yacht Club

2.5.2 Planta de Tratamiento

Cruz, M. y Pardo, S. (2015) La planta de tratamiento de agua es un lugar donde
se purifica las aguas ya usadas para volver a emplearlas. (Aguas residuales)

» Agua grises: Fueron usadas para cocinar, lavar, etc.

* Agua negra de inodoros

+ Aguairrigacion: Estas contienen pesticidas

» Agua de piscinas y jacuzzi: Contienen alto nivel de cloro

» Agua de fabricas, etc

+ Agua de medio ambiente

Estas aguas residuales no reciben el tratamiento adecuado, por ende pueden

afectar al medio ambiente cuando son eliminadas. Algunas aguas, pueden
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contener hasta sustancias toxicas para el ser humano, y ponen en peligroso

diversas formas de vida.

Cruz, M. y Pardo, S. (2015) El proceso para purificar las aguas residuales es:

1) Esta agua es llevada a la planta de tratamiento mediante tuberias
previamente colocadas durante la construccién de la edificacion, aca
se hace una filtrado y descontaminacion.

2) Estas aguas pasan por diversos filtrados, posteriormente pasan a una
zona de estancamiento y se realiza la sedimentacién de los
contaminantes. (sedimentacion: separar en particulas mas pequeifias).

3) El agua que finaliza de todo este proceso esta lista para ser clarificada
y al dltimo tratamiento de descontaminacion.

4) Al final de todo se hace la revision de la composicion del agua para la

cual sera usada, ya sea regadio u otras maneras.

Figura 33: Planta de Tratamiento de Agua Residual

Fuente: Aguas residuales, Organismo de evaluacion y
fiscalizacién medio ambiental, 2015

Conclusiones:

Teniendo en cuenta las areas comunes y el desarrollo eco-sostenible de estas,
se hara uso de una planta de tratamiento de aguay reciclaje que abastecera al
hotel en zonas comunes, habitaciones y exteriores, del mismo modo seran
parte de las piscinas contando con una piscina de agua de mar y la otra de
tratamiento. Del mismo modo, la planta de reciclaje abastecera al regadio de la
vegetacion en el proyecto.
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CAPITULO lIl: METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

3.1 Disefio de lainvestigacion

Cuadro N°5: Metodologia de la investigacion: Aspectos de Investigacion

Temas de Fuentes de informacion -

Aspectos a

Instrumento

conocer investigacion informante

REVISION BIBLIOGRAFICA

UBICACION

Plano Catastral de
Mancora, Talara (2011)

¢,Cudl es la ubicacion
del terreno?

GEOTECNICA

Plano del Plan Integral de
Desarrollo Provincial de

Mancora (2011)

¢, Cuales son las
coordenadas
geograficas del

terreno?

LIMITES

Plano de desarrollo

urbano de la ciudad de

Mancora (Municipalidad

de Talara 2011)

¢ Cudles son los

l[imites del terreno?

ACCESIBILIDAD Y
VIAS DE ACCESO

Plano de desarrollo
urbano de la ciudad de

Mancora (Municipalidad

de Talara 2011)

¢ Cuales son las
principales y tipos de
vias de acceso al
terreno?

TOPOGRAFIA

Plano topografico de la
ciudad de Mancora
(Satelital actual)

¢ Cudles son los
desniveles del
terreno?

Plano Estratégico de

¢,Cudl es el Plan

DESARROLLO Desarrollo Regional
‘ Urbano de
URBANO Concertado de Piura
Desarrollo?
(2013-2016)
¢Cudl es el

ENTORNO URBANO

Fotografias del entorno
Mancora 2015

reconocimiento segun

el terreno a intervenir?

REVISION BIBLIOGRAFICA
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¢;Cudl es la

TEMPERATURA EN L o _
Estudio Climatologico de | temperatura promedio
LA CIUDAD DE i .
. Mancora, SENHAMI 2015 | por estaciones en la
MANCORA
zona?
Impactos del Fenbmeno
FENOMENOS del Nifio en la zona

CLIMATICOS EN LA
ZONA COSTERA DE

costera de Piura,
Lambayeque y La

¢, Qué impacto
ecoldgico genera el

. _ fendbmeno?
MANCORA Libertad, Proyecto de la
UPN (2012).
REVISION BIBLIOGRAFICA
Plano de Zonificacion del i
¢cCual es la

ZONIFICACION

Consorcio TIG
(Tecnologias de
informacion Espacial)

zonificacién del
distrito?

PARAMETROS
URBANISTICOS

Parametros Urbanisticos.
Municipalidad de
Mancora.

¢, Cuales son los
pardmetros urbanos
gue presenta un
terreno con

zonificacion ZTE?

Plano de Zonificacion del

ZONIFICACION _ ¢Cudl es la
. Consorcio TIG o
ESPECIFICA DEL . zonificacion del
(Tecnologias de
TERRENO _ _ ) terreno?
informacion Espacial)
OBSERVACION
Fotografias del lugar, o
EDIFICACIONES ¢, Qué tipo de

DEL ENTORNO DEL
TERRENO

estudio propio.
Flor Hidalgo, Claudia
Vicente

edificaciones se
encuentran aledafas?

REVISION BIBLIOGRAFICA

POBLACION
ACTUAL

Porcentaje con referencia
a Censo Poblacion y
Vivienda de Piura 'y del

¢,Cudl es la poblacion
actual de la ciudad de
Lima?
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distrito de Talara, Censo
3013. INEI

POBLACION POR

Porcentajes por actividad
econémica en Mancora,
INEI (2013).

¢, Cudl es el porcentaje
de turistas

internacionales y

ACTIVIDAD _ -
. Mincetur flujo de nacionales que visita
ECONOMICA o _ _
visitantes en la ciudad de la ciudad de
Méancora (2012). Méancora?
Observacion

PORCENTAJE DE
PUBLICO
BENEFICIADO

MINCETUR, propio
Flor Hidalgo, Claudia
Vicente

¢Cuanto es el
porcentaje
aproximado de
poblacién y visitantes
de la ciudad que se
verian beneficiados

con el proyecto?

REVISION BIBLIOGRAFICA

DESARROLLO
ECONOMICO DE
MANCORA

de
Regional

Plan  Estratégico
desarrollo

Concertado. (2013- 2016)

¢,Cudl es el desarrollo

actual en el distrito y
cual es el plan

estratégico a futuro?

NIVEL DE TURISMO
EN LA ZONA

Perfil Socio Demografico
de Lima Metropolitana
2013 INEL.

¢, Cudl es el nivel de
turismo en Mancora?

APORTE TURISTICO

Lineamientos de Politicas
Turistico Econémico

¢, Como incrementaria
el aporte econémico
en el desarrollo
turistico del sector?

REVISION BIBLIOGRAFICA

HABILITACIONES
URBANAS

RNE (2007) y la Ley N°
29090, Ley de
Regulacion de

Habilitaciones Urbanas y

¢, Qué normas
competen para la
habilitacion del

terreno?
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de Edificaciones,
Ministerio de Vivienda,
Construccion y

Saneamiento.

¢, Cudl es el plan de

Plan  Estratégico de
DESARROLLO _ desarrollo urbano
desarrollo Regional
URBANO para la zona donde se
Concertado. (2013- 2016) _
ubica el terreno?
¢, Cuéles son los
_ alcances de un
ESTUDIOS DE Ley General de Estudios _
_ Estudio de Impacto
IMPACTO de Impacto Ambiental,

AMBIENTAL Y VIAL

Ministerio del Ambiente.

Ambiental y un
Estudio de Impacto
Vial?

RNE (2007) - Norma

¢ Cudles son los

CONDICIONES S criterios y requisitos
A.010, Ministerio de .
GENERALES DE o » minimos para un
. Vivienda, Construccion y
DISENO _ proyecto
Saneamiento. ) o
arquitectonico?
¢, Cudles son los
RNE (2007) - Norma o o
L criterios y requisitos
A.070, Ministerio de .
COMERCIO o » minimos para el
Vivienda, Construccion y o
_ disefio de una zona
Saneamiento. )
comercial?
¢, Cuéles son los
RNE (2007) - Norma o o
o criterios y requisitos
A.070, Ministerio de .
RESTAURANTE o » minimos para el
Vivienda, Construccion y o
_ disefio de un
Saneamiento.
restaurante?
¢ Cudles son los
RNE (2007) - Norma o .
o criterios y requisitos
RECREACION Y A.100, Ministerio de N
o y minimos para el
DEPORTE Vivienda, Construccion y

Saneamiento.

disefio de una zona

recreativa?
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RNE (2007) - Norma
A.120, Ministerio de
Vivienda, Construccion y )
Saneamiento. ¢Coma san los

PERSONAS CON Ley General de la

DISCAPACIDAD Persona con
Discapacidad

LEY N° 27050, Ministerio

de Promocién de la Mujer

criterios de disefio

para el ingreso de
personas con

discapacidad?

y el Desarrollo Humano.

¢ Cudles son las

o _ consideraciones
. Criterios de Disefio _
DISENO . respecto, al clima,
i Biocliméatico Manual _ )
BIOCLIMATICO viento, asoleamiento,
(2008)
gue se debe tomar en

cuenta?

Fuente: Elaboracién de Tesis

3.2 Disefo de los Instrumentos

El proyecto tomara como condicionantes de disefio a diversos aspectos que
seran regulados a través de la investigacion de distintas preguntas, el cual se
desarrollara junto con el disefio del producto.

3.2.1. Aspectos Fisicos y Territoriales

* ¢ Cudl es la ubicacion del terreno?

* ¢Cudles son las coordenadas geograficas del terreno?

* ¢ Cudl son los limites del terreno?

+ ¢ Cudles son las principales y tipos de vias de acceso al terreno?
+ ¢ Cudles son los desniveles del terreno?

+ ¢COmo se espera el desarrollo de la ciudad?

¢ Como se encuentra el rubro de la construccién en la ciudad de Mancora?
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3.2.2. Aspectos Climaticos

* ¢ Cual es el promedio de la temperatura y sus variaciones durante el afo?
* ¢ Qué son los vientos de paracas?

* ¢ Cudl es el recorrido del oleaje en la ciudad costera de Mancora?

« ¢Cudles son las temporadas en que se presenta el mayor oleaje de

Mancora?

3.2.3. Aspectos Urbanisticos

e ¢ Cuadl es la zonificacion establecida en la planificacion de Mancora?

e (Cudles son los parametros urbanos que presenta un terreno con
zonificaciéon ZTE?

e De acuerdo al Master Plan de Mancora ¢Como esta compuesta la trama
urbana?

e (Qué medio de transporte utilizan los visitantes y los pobladores para
recorrer las calles de Mancora?

e (Cudl es el estado actual de las estaciones de buses de la ciudad?

e ¢ Qué servicios se encuentran proximo al terreno?

3.2.4. Aspectos Demograficos

e ¢ Cudles son las principales actividades economicas en la ciudad de
Mancora?

e ¢ Cudles son las principales actividades econdmicas en la provincia?

e (Cuadl es el porcentaje de turistas que visitan la ciudad de Mancora?

e ¢ Cuanto es el porcentaje aproximado de turistas y visitantes de la ciudad

gue se verian beneficiados con el proyecto?
3.2.5. Aspectos Socio-Econdmicos
e (Cudl es el IDH predominante en el distrito Talara?
e ¢ Con qué servicios cuentan las viviendas aledafias al terreno?

e ;Qué nivel socioecondmico es el predominante en las cercanias al

terreno?
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3.2.6. Aspectos Normativos y Legales

¢, Qué normas competen para la habilitacion del terreno?

¢,Cual es el plan de desarrollo urbano para la zona donde se ubica el
terreno?

¢ Cuadles son los alcances de un estudio de impacto ambiental y un estudio
de impacto vial?

¢, Cudles son los criterios y requisitos minimos para un proyecto
arquitecténico?

¢Cuales son los criterios y requisitos minimos para el disefio de un
hospedaje?

¢ Cuales son los criterios y requisitos minimos para el disefio de una zona
comercial?

¢, Cudles son los criterios y requisitos minimos para el disefio de un
restaurante?

¢, Cudles son los criterios y requisitos minimos para el disefio de una zona
recreativa?

¢,Como son los criterios de disefio para el ingreso de personas con
discapacidad?

¢, Cudles son las consideraciones respecto, al clima, viento, asoleamiento

gue se debe tomar en cuenta?
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CAPITULO IV: FACTORES CONDICIONANTES DEL PROYECTO

4.1 Aspectos Fisicos y Territoriales:

4.1.1 Ubicacién

Segun la Municipalidad Regional de Piura, el distrito de Mancora se encuentra
situado en el departamento de Piura, en el norte del Peru frontera con Ecuador,
frente al Océano Pacifico especificamente en Piura, conforma una de los 3
distritos que conforma Talara a 1165 kildmetros al norte de Lima (Municipalidad
Regional de Piura, 2016). Limita por el sureste con el distrito de Parifias y por
el noroeste con Tumbes y el Océano Pacifico. Talara limita con Paita, Sullana,
Tumbes y el Océano Pacifico. Segun la Municipalidad Regional de Piura, sus
coordenadas para ubicarlo son -4.104167 de Latitud y -81.0458 de Longitud.
(Municipalidad Regional de Piura, 2016)

Figura 34: Ubicacion geogréfica de la zona de Mancora

Fuente: Municipalidad regional de Piura 2016, elaboracion propia.

4.1.2 Topografia

(Topographic, 2018) Mancora al ser un balneario presenta una topografia
plana, aunque en el sur de esta zona presenta elevaciones que varian entre
el metro y 4 metros de altitud. La flecha indicada con la altitud es la ubicacion
del terreno propuesto, terreno al cual le haremos variaciones de alturas que

no pasan de 1.40 metros de hundimiento y que es viable en el lugar destinado.
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Figura 35: Vista Satelital de la Zona de Mancora

Fuente: Topographic Map (2018)

Figura 36: Vista Satelital del proyecto de Tesis
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Fuente: Elaboracién de Tesis

4.1.3 Accesibilidad y vias

(Ministerio de Transportes y Comunicaciones 2016) EI mapa de la Fig. 36
indica las rutas terrestres hacia Talara y algunos aeropuertos cercanos al lugar
donde se puede observar que la Panamericana Norte es una de las carreteras
gue accede directamente a la zona norte y su sector balneario y es por este
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motivo por el cual es muy concurrido el lugar. Ya sean las playas de Piura,
Mancora, Tumbes.

De acuerdo al acceso aéreo, el balneario de Mancora no cuenta con
aeropuerto directo al sector, pero se puede acceder via el Aeropuerto
Internacional Capitan FAP Guillermo Concha Iberico, ubicado en el
departamento de Piura o via el Aeropuerto Capitan FAP Pedro Canga
Rodriguez, ubicado en el departamento de Tumbes, en los cuales ambos
lugares se ubican a 2horas y media del destino final de Mancora.

Figura 37: Mapa del sistema vial de Talara
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Fuente: Talara, Ministerio de Transportes y Comunicaciones, 2016.

4.1.4 Entorno Urbano

La zona de Mancora esta rodeado de playas, y de residencias construidas en
bambu o cafia (materiales de la zona), lo que hace que esta zona tenga una
gran demanda de turistas tanto extranjeros como nacionales. Ya gque este zona

es mas conocida por su alto porcentaje de hoteles y restaurantes.
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4.1.5 Desarrollo urbano

(Municipalidad Regional de Piura, 2016) EI Distrito de Mancora es una zona
moderadamente turistica durante ciertos meses del afio, por lo cual las vias de
acceso al lugar solo son por la Panamericana Norte con los buses como Cruz
del Sur u otros, pero se puede llegar a Piura mediante via aérea y carretera. Al
ser un distrito turistico presenta cambios como el crecimiento de oferta-
demanda de hoteles y restaurantes, es por eso que en el plan estratégico de

desarrollo urbano toman en cuenta este suceso para el reordenamiento urbano.

PLAN ESTRATEGICO DE DESARROLLO REGIONAL CONCERTADO
PIURA (2013-2016)

(Compendio Municipalidad de Talara, 2011) Es un plan para mejorar el
desarrollo poblacional de la region de Piura. Primero atendiendo las
necesidades basicas que necesitan ser mejoradas y ademas de mejorar el

sistema de turismo en la zona, que es lo que mas genera ingresos en Mancora.

Mencionaba el mantenimiento de las vias principalmente del circuito de Playa
desde Tumbes hasta Los Organos, incluyendo Mancora.

La rehabilitacién del malecén y centros educativos.
Mejoramiento de sistema de aguas y saneamiento de grandes ciudades y
rurales

Mejoramiento y ampliacion de caminos vecinales
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e Reubicar a familias en areas de extrema vulnerabilidad para mitigar el

impacto por el fendomeno del nifio.

Pese al plan estratégico de desarrollo, Mancora alin tiene varios problemas que
resolver, entre ellos esta la administracion de la municipalidad. Nosotras hemos
entrevistado al encargado de la municipalidad y él nos brind6é informacion
acerca de como esta Mancora actualmente, “La mayor parte de Mancora es
propiedad del SBN, la cual tiene su propio reglamente paralelo a la
municipalidad, pero estamos desarrollando planos para nueva expansion de
Mancora, actualmente Illamada “Nuevo Mancora”. (Trabajador de la
Municipalidad de Mancora, comunicacion personal, 11 de Mayo de 2015).

Figura 39: Plano de nueva expansion de Nuevo Mancora
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Fuente: Municipalidad distrital de Mancora, Recopilacién 2016

4.2 Aspecto climatico

4.2.1 Temperatura en la ciudad de Mancora

Segun el SENHAMI, el clima en Mancora es semi tropical seco o de sabana
tropical, con un promedio de 26°C (78.8°F) anual. La minima temperatura que
presenta es de los 17°C y en los meses calurosos de verano (diciembre a abril)
puede llegar alos 36C. Predominan suaves lluvias en los meses de verano. La

temperatura del mar en verano (de diciembre a abril) oscila entre 22 °Cy 26 C°
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y el resto del afio entre loa 18 °Cy 21 C° por la corriente de Humbolt (SENAHMI,
2016)

Figura 40: Promedio de Temperaturas maximas y minimas afio 2016
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Fuente: Mapa de Clasificacion Climatica provincial, SENAHMI 2016

Conclusion:

Se concluye que el clima de Mancora es tropical y por ende nuestra
construccion debe tener los detalles constructivos para que este no sea
afectado, brindando espacios correctamente ventilados conjunta con

tecnologia ecologista, es decir, que respete el medio ambiente y no lo denigre.

4.2.2 Fendmenos climaticos en la zona costera de Mancora

Fenédmeno del Nifio

Segun fuentes de (Senhami, 2016), sefiala que el fenomeno del nifio es un
cambio en el sistema océano - atmdésfera que ocurre en el Océano Pacifico
ecuatorial, que contribuye a cambios significativos del clima, y que concluye
abarcando a la totalidad del planeta. Se conoce con el nombre de "El Nifio", no
solamente a la aparicién de corrientes oceanicas calidas en las costas de
América, sino a la alteracion del sistema global océano-atmésfera que se
origina en el Océano Pacifico Ecuatorial (es decir, en una franja oceanica
cercana al Ecuador), generalmente durante un periodo comprendido entre

diciembre y marzo.

La ocurrencia de este fendbmeno trae como consecuencia alteraciones

climaticas, acompafiadas principalmente de abundantes lluvias, alteraciones
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en los ecosistemas marinos y terrestres, trastornos en la poblacion
directamente afectada e impactos negativos en la economia nacional
(Senahmi, 2016).

Las caracteristicas mas importantes que presenta el Fenémeno "El Nifio" en
las costas occidentales de Sudamérica (lado Este del Pacifico) son las

siguientes:

e Aumento del nivel medio del mar. Aumento de la temperatura del mar y del
aire.

o Debilitamiento de los vientos alisios, Disminucion de la presién atmosférica

e Aumento de magnitud y frecuencia de lluvias.

o Debilitamiento de la Corriente Peruana.

e Profundizacion de la termoclina (zona que separa las aguas superficiales y
profundas).

e Cambios en la disponibilidad y distribucién de los recursos marinos.

(EI Comercio, 2015)

Figura 41: Vista desde el malec6n de Mancora
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Fuente: Diario “El Comercio” 2015

La foto muestra una de las dltimas inversiones del lugar que es el malecon
turistico el cual esta siendo apoderado por el mar ya que no cumplia con el
retiro necesario establecido.
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Figura 42: Vista del mar de Mancora, parte del malecén afectado.

Fuente: Diario “El Comercio” 2015

Las playas han sido invadidas por enormes blogues de concreto, pilotes y
sacos de arena colocados por los empresarios hoteleros para proteger sus

edificaciones en los tiempos que aparece este fendmeno (ver figura n°42).

El problema es que afecta a las infraestructuras cercanas a la playa y la gran
parte de estas son hoteles, comercio en el cual los empresarios temen que la
situacion pueda empeorar ain mas durante el Fendmeno EIl Nifio, ya que
podria hacer colapsar la infraestructura de los hoteles ubicados en el tramo que
va desde el malecon turistico -que hace afos se encuentra destruido por el
fuerte oleaje- hasta la playa EI Amor, poniendo en riesgo a la poblacion del

distrito y turistas.

Segun el director el Director Regional de Transportes y comunicaciones de
Piura, Jaime Saavedra Diaz en una entrevista sefiala que se realizo un estudio
todo el territorio de Piuray este tiene un 70 y 80% de vias deterioradas a causas
del Nifio Costero. Anuncié que la primera accidon que realizara sera el
implemento de infraestructura vial, ya que con la llegada del Nifio Costero, este
ha deteriorado estas vias, causando una inversion de 1000 millones de soles.
Ademas, detalld6 que con esta nueva infraestructura no solo vial entre
departamentos sino también vecinal, ya no abra mas dafios por la venida de
futuros Nifio Costero. (RPP, 2017)
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Figura 43: Recorte Periodistico Web “RPP Noticias”

Nifio Costero afecto mas del 70 % de las carreteras en
Piura

La recuperacidn de las carreteras departamentales bordea los 52 millones de soles y la rehabilitacién de las vias vecinales 160
millones de soles.

Redaccion 20 de abril del 2017 - 8:40 AM Valoracién: % 5/5

000

La reconstruccién total de las carreteras estd valuada en mil millones de soles. | Fuente:
Cortesia (Direccién de Transporte Piura)

Fuente: RPP noticias, 2017

Conclusion:

Se opina que este fendbmeno siempre ocurrird ya que es parte de la naturaleza
y por eso debemos tomar las medidas de prevencion necesarias, en nuestro
proyecto también optamos por una nueva zonificacion y redisefio del malecén

de Mancora ya que no cumple con los 200 metros reglamentarios.

4.3 Aspectos urbanisticos

4.3.1 Zonificacion

(Municipalidad de Talara, 2011) Existen tipos de zonificacion como R1y R4 que
son Residencial densidad baja y media, especificamente. Asi como, CE y C2
gue serian comercio especializado y comercio vecinal. ZRP, equipamiento de
recreacion y OU usos especiales.
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Figura 44: Plano de Propuesta de Zonificacion
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Fuente: Municipalidad distrital de Mancora, 2011

4.3.2 Parametros Urbanisticos:

(Municipalidad de Talara, 2014) Estas zonas estan destinadas a la provision de

infraestructura y servicios de caracter esencialmente turisticos.

Nivel de servicio: El nivel de servicio es interdistrital, en las nuevas

habilitaciones el lote normativo es de 450.00 m2.

Area de Lote: No se permitira la subdivision de lotes en areas menores a 450
m2.

Altura: La altura de edificacion maxima sera de 1.5 el ancho de la calle
incluyendo los retiros correspondientes.

Retiros: Las edificaciones que se construyan en esta zona, respetaran los
alineamientos de las fachadas existentes o retiros dispuestos por la
Municipalidad.

Estacionamiento:

A. E las zonas ya habilitadas no seréa exigible.
B. 1 estacionamiento cada 75 m2 de area techada comercial.

C. 1 estacionamiento cada 4 viviendas.
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4.3.3 Zonificacion especifica del terreno

El terreno esta ubicado en zona turistica (ZT). Rodeado de R1 residencial

densidad baja y zona turistica.

Figura 45: Plano de Propuesta de Zonificacion
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Fuente: Municipalidad distrital de Mancora, 2011

4.3.4 Entorno de Terreno

El terreno escogido se encuentra situado entre la zona de hoteles y la zona
restringida por la municipalidad, con un frente que presenta actualmente son
terrenos sin propietario y nuestra propuesta es la creacion de un parque lineal
para la division de la zona de viviendas con lo comercial. (Fuente: Elaboracion

de Tesis)

Figura 46: Street View Propuesta, Mancora
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Fuente: Elaboracién de Tesis
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4.4 Aspectos demogréficos
4.4.1 Poblacién actual

Segun el Plan Estratégico desarrollado por la Municipalidad de Mancora del
2012 con proyeccion al 2016, se toma en cuenta el censo ultimo realizado en
el 2007 el cual dentro de todos los distritos de Talara, se ubica en el tercer
puesto de poblacion con 10 547 que a lo largo del tiempo ha ido
incrementandose debido al crecimiento econdmico turistico que se da en la
zona. Hasta el afio 2015 habia 12888 personas registradas en Mancora.

Cuadro N° 6: Desarrollo de la Poblacion desde el 2010 al 2015 en el
Distrito de Mancora

POBLACION
13000 12888
12619
12087
12000 11825
11565
11500
11000
10500
2010 2011 2012 2013 2014 2015
= POBLACION

Fuente: INEI, 2016

4.4.2 Poblacién por actividad economica

Segun el INEI, si bien la poblacién de Mancora no pertenece a la PEA alta,
predomina en el lugar la media y la baja, las personas del lugar viven de la
pesca, turismo y comercio. Contando asi con negocios propios los cuales

sustentan su economia dia a dia. (INEI, 2016)

4.4.3 Porcentaje de publico beneficiado

Mancora es un balneario que vive del turismo, ya sea en el ambito
gastronomico, hotelero o de simple comercio. Las personas del lugar en

temporada alta llegan a tener grandes ingresos, muchas veces no existen
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4.5

establecimientos que abastezcan a todo el publico de la zona, pero en
temporadas bajas es donde el pueblo sufre desmejoras ya que no hay publico
al cual ofertarle los productos. (MINCETUR, 2017)

Aspecto socio econdmico
45.1 Desarrollo econémico de Mancora

En un comienzo el pueblo de Mancora era conocida so6lo por dos productos:
carbon y sal, los cuales eran destinados a los puertos del litoral peruano. Para
mediados de la década del cuarenta, Mancora empieza a exportar pescado de
manera industrializada pero entre los afios 1947 y 1957 llegan a Mancora cerca
de 30 compafiias, las cuales explotaron los recursos hidricos que tenia la zona
hasta que con el tiempo esta riqueza decay6 donde hora su economia se basa
en el turismo. Catalogadas como unas de las playas mas visitadas durante
época de vacaciones, es también poseedora de una gastronomia inigualable,
belleza en su entorno y excelente clima para los amantes del sol.
(Municipalidad de Talara, 2014)

45.2 Nivel de turismo en la zona

El mercado nacional de viajes denota que el turismo interno representa el 91%
del total de viajes en el Peru, donde 49,9 millones son viajes de turismo, donde
incluyen a peruanos turistas que hacen mas de un viaje, una estadia completa,

de diversos niveles socioecondmicos y de todas las edades. (PromPeru, 2019).

Dentro del distrito de Talara, Mancora es el que mas turismo aporta a la zona,
ubicandose asi en el primer puesto de turismo del lugar con el 56.20% de todo
Talara. El gran potencial de Mancora es su clima calido, los deportes acuaticos,
su variedad de cocina y su gran confort que se puede sentir al entrar en ese
balneario. Mancora se ha convertido en un icono del turismo nortefio, nuestro
propdsito es la integracion de este circuito de playas, con el claro objetivo de
hacer mas atractivo este destino turistico a nivel nacional e
internacional. (MINCETUR, 2017)
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Figura 47: Muestra del Vacacionista Nacional, encuesta
realizada a 4373 personas.
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Fuente: Turismo activo nacional, Comisién de Promocion del Peru para la Exportacion y el
Turismo, 2019.

Figura 48: Muestra del Vacacionista Internacional, encuesta
realizada a 6840 personas.
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Fuente: Turismo activo internacional, Comision de Promocion del Peru para la
Exportacion y el Turismo, 2019
Conclusiones:

Se concluye que tanto Mancora como las otras ciudades son muy concurridas
para el turismo tanto nacional como extranjero, y a través de los afios ha ido
desarrollandose con mayor valor, logrando posicionarnos como “Marca Peru”.
En el caso de Mancora es por la belleza en su mar y la gastronomia inigualable.
Los vacacionistas tanto nacionales e internacionales van con sus familias
(Clase B) para relajarse, renovar energias, conocer nuevas culturas y probar
nuevas gastronomia (Promperu, 2019). El perfil de turista tiene capacidad
monetaria pues cuentan con variedad ofertas que elegir y disfrutar.
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4.6 Aspectos normativos y legales
4.6.1 Habilitaciones Urbanas y Desarrollo Urbano

En cuanto al &mbito urbano y el desarrollo del mismo, podemos afirmar que
desarrollar el proyecto “Beach Club and Resort” generara un gran impacto de

manera vial, ambiental y econémico.

Impacto vial: Creando este nuevo hito, se crearian también nuevas vias
principales, redisefiando el malecon e innovando con una alameda desde el

comienzo hasta el final de Mancora.

Impacto econémico: El desarrollo de nuevas vias principales, crearian nuevas

tiendas o comercios locales, incrementaria el comercio zonal, ya que se

reforzaria con el hito que genera nuestro proyecto.

Impacto ambiental: La creacion de una gran parque lineal en frente del proyecto

como aporte para la ciudad, generara un gran impacto ya que el pueblo de
Mancora solo cuenta con 3 parques pequefios, y este gran parque equilibraria
todo Mancora, creando zonas de descanso, recreacion infantil y nueva flora

(como parte del disefio).

Conclusiones:

Se decide implementar esta ley ya que el pueblo de Mancora no toma en cuenta
este ordenamiento, asimismo se considera una restructuracion en la
zonificacion del litoral y pueblo de Mancora para un futuro desarrollo e inversion
de esta. Se tomara en cuenta los impactos ya mencionados para el desarrollo
de nuestro proyecto de manera eficiente.

Segun laley 26856, Ley de Playas, establece que las playas son bienes de uso
publico, inalienables e imprescindibles. Asimismo la zona de dominio
restringido es de 200 metros desde la marea alta, tomando en cuenta que las
propiedades adquiridas anteriormente declarada esta ley son propiedad
adquiridos legalmente, siendo la SBN encargada de la supervision y controlar
de eficientemente esta ley (RNE, 2016). La debida regulacién de estas nhormas
beneficiara a futuros proyectos que se quiera realizar al borde del litoral, debido
a que muchas veces el mar tiende a subir la marea entrando a los actuales
locales que no cumplen con dicha norma, trayéndoles problemas generados

por una falta de planeamiento y orden distrital (El Comercio, 2017).
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Figura 49: LEY N° 26856 Reglamento Nacional de
Fdificaciones

LEY N° 26856

Declaran que las playas del litoral son bienes de uso piblico, inalienables e
imprescriptibles y establecen zona de dominio restringido

Fecha de publicacion: 08-09-1997

Clase Categoria
Hotel Una a cinco estrellas
Apart-Hotel Tres a cinco estrellas
Hostal Una a tres estrellas
Resort Tres a cinco estrellas
Ecolodge -

Albergue -

Fuente: RNE, 2016

4.6.2 Condiciones Generales de Disefio
4.6.2.1 Hospedaje

Segun los datos del RNE, A.030 Hospedaje, ley N°20141 existen 6 tipos de
hospedajes en donde el disefio se debe tener en cuenta la cantidad de
habitaciones que estipula el reglamento y consiste con un minimo de 40

habitaciones, por lo tanto, se desarrollara un proyecto de 4 estrellas.

Menciona también que a partir de 4 pisos se debera contar con un ascensor
para poder garantizar el confort y la eficiente circulacion hacia los

huéspedes.

4.6.2.2 Comercio

Segun los datos del RNE, A.070 Comercio, 2011, estas son las edificaciones

comerciales que tienen normas especificas:

- Establecimientos de venta de combustible y estaciones de servicio-

ministerio de energia y minas- MEM.

- Establecimiento de Hospedaje y restaurantes- Ministerio de
Comercio Exterior y Turismo- MINCETUR

70



- Reglamento Sanitario para Establecimientos de expendio de
Comidas y bebidas- Ministerio de Salud- MINSA

- Mercados de Abastos- Ministerio de Salud- MINSA
Estan comprendidas dentro normas estas edificaciones:
LOCALES COMERCIALES INDIVIDUALES (RNE, Norma A.070, 2011)

a) Tienda Independiente

b) Locales de expendio de comida y bebidas (Restaurantes. cafeterias,
local de comida rapida, local de venta de comidas al paso)

c) Locales de expendio de combustible (Grifos, gasocentro, estaciéon de
servicio)

d) Locales bancarios y de intermediacion financiera

e) Locales de recreacion y entretenimiento (salones de baile, bares,
discoteca, pubs, casinos, salas de juegos, locales de espectaculos con
asientos fijos, locales de diversion y recreo)

f) Locales de servicio personal (spa, bafios turcos, saunas, bafios de
vapor, gimnasios)

g) Tienda por departamentos

h) Tienda de autoservicio (supermercados, otras tiendas de autoservicio)

LOCALES COMERCIALES GRUPALES (RNE, Norma A.070, 2011)

a) Mercados (mercados mayoristas, minoristas)
b) Galeria comercial
c¢) Centro Comercial

d) Galeria Ferial

Conclusiones:

Se optara por el uso de locales individuales como parte del disefio, y por
ende las normas establecidas, tales como la iluminacion natural para la
disminucién de la luz artificial debido a la presencia de un concepto eco-
sostenible, asimismo se priorizara el cumplimiento de normas segun aforo y

disefio de espacios.
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Figura 50: Medidas reglamentarias para disefio comercial
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Fuente: A.070 Comercio, Reglamento nacional de edificaciones, 2017

4.6.2.3 Piscinas y Parque acuatico

Segun el Reglamento Sanitario de Piscinas mediante el Decreto Supremo
N° 007-2003-SA (2018) aflade que se aprueba la regularizacion de los
aspectos técnicos y administrativos para el disefio, operacion, control y
vigilancia sanitaria de las piscinas, con el fin de proteger la salud del usuario
y la comunidad.

Existen 3 tipos de piscinas: piscinas de uso publico (deportivos), piscinas de

uso privado de uso colectivo (recreacionales) y pateras.

Para las piscinas al aire libre: 3 personas por cada 2 m?

Para las piscinas cubierta/cerradas: 1 personas por cada 1 m?

Figura 51: Corte Esquematico de una piscina con purificador
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Fuente: Reglamento Sanitario de Piscinas, 2018

72



4.6.2.4 Recreacion

Mediante los datos del Reglamento Nacional de Edificaciones, en la norma

1.100 del 2016, este comprende estos tipos de edificaciones:
Centro de diversion

Salones de baile
Discotecas
Pubs

Casinos
Salas de Espectéaculos

Teatros
Cines

Sala de concierto
Edificaciones para espectaculos deportivos

Estadios
hipédromos
Velédromos
Polideportivos

Instalaciones deportivos al aire libre

Conclusiones:

Se concluye que el debido uso de las normas para los centros de diversiones
sera estrictamente regulado, tales como las zonas de discoteca, pubs,
respetando las salidas de emergencia, salidas para ambulancias y aforo.
Asimismo se optara por el disefio de las piscinas con purificador de agua

siguiendo a pie las normas para su debido disefio.

4.4.4 Accesibilidad para personas con discapacidad

Segun el Reglamento Nacional de Edificaciones, norma A.120 indicé que la
norma sera obligatoria para las siguientes edificaciones de atencion al publico,

de propiedad publica o privada:

a) Servicios publicos

b) Areas comunes en residenciales y quintas, ingresos a multifamiliares
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Se tomaron en cuenta las condiciones de acceso gue presenta nuestra

infraestructura, una ruta libre y accesible, buena sefializacién, rampa, etc.

Figura52: Imagenes reglamentarias para disefio de discapacitados
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Fuente: A.120 Accesibilidad para discapacitados, Reglamento nacional de
edificaciones, 2017

Establecer los espacios para estacionamientos de discapacitados
apropiadamente y asi como, también brindar una eficiente circulacién
vertical. El adecuado disefio de rampas y ancho de pasadizos para el

traslado de camillas en caso de emergencias.

Figura53: Imagenes reglamentarias para disefio de discapacitados

Fuente: Neufert 2016

Conclusiones:

Se concluye y propone un disefio inclusivo, donde la mayoria de los ingresos
contara con rampas como medio de entrada principal, y dentro del edificio se
repartiran ascensores para su facil ingreso a diversos puntos del hotel.
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CAPITULO V: PROPUESTA DEL PROYECTO
5.1 Introduccién

Mancora como es conocido, es un hito importante en el rango de playas de Perq,
recibe gran cantidad de visitas internacionales y nacionales, mayormente en dias
feriados. Ya que la Regién de Piura posee una gastronomia y clima Unica, y sobre
todo un impacto cultural distintos a los demas. Por lo tanto, nuestra propuesta urbana
se trata de integrar todo lo ya establecido y asi generar una mejor via de crecimiento

turistico y hotelero, las cuales brindara una mejor economia a la zona.

Nuestra propuesta arquitectonica resalta el uso de material eco amigable, innovador
y nuevo en la zona. Empleando también los materiales de la zona, que son
caracteristicos de ellos.

5.2 Planeamiento integral
5.2.1 Antecedentes

Mancora ha sufrido por afios desastres naturales tales como la corriente del
nifio, que conllevaron a las inundaciones en sus canaletas, donde la falta
organizacion por parte de la municipalidad, la falta de planificacion urbana

contra eso, han salido a relucir.

5.2.2 Caracteristicas del area de estudio y su entorno

Nuestra propuesta de intervencion urbana se encuentra ubicada en el distrito
de Mancora, departamento de Piura, al norte de Peru. La cual cuenta con una
extension de 100.19 kilbmetros. Mancora limita por el norte con tumbes, por el

sur con el Alto, por el este con Sullana y por el oeste con el océano Pacifico.
Accesibilidad

Cuenta con accesibilidad via terrestre y aéreo. La via principal por la cual se
llega es la Via Panamericana Norte, que une la mayoria de las provincias del
Peru situadas en esa zona. Se puede arribar mediante buses comerciales o

mediante auto particular.
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Hitos en el distrito

Mancora cuenta con distintos hitos principales, entre esta el boulevard de
Mancora, el faro de Mancora, la laguna de las iguanas, y sobre todo su playa

gue es muy visita por turistas tanto nacionales como internacionales.

5.2.3 Propuesta de zonificacion y vias

Propuesta de usos de suelo — Zonificacion:

Nuestro mayor propdésito en esta intervencion urbana, es descentralizar el
turismo en Mancora, dandole al turista y poblador las posibilidades de tener lo

mismo que tienen en el balneario como en la zona de vivienda.

Se propone la reurbanizacién en la zona comercio, ya que actualmente esta
desordenado. Asi mismo, la zonificacion de “nuevo Mancora”, brindando
aportes arquitectonicos a la zona. Y asi también, la nueva zonificacion de areas

verdes que es muy escaso en la zona.

Figura 54: Plano propuesta de zonificacion
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Elaboracion: Proyecto de Tesis
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Propuesta de Sistema Vial:

Nuestro mayor propdsito en esta intervencion urbana, es descentralizar el
turismo en Mancora, para brindarle al turista una visita comoda, con accesos al

mar importantes y la creacion de nuevas vias para la organizacion de estas.

Se propone desde un comienzo crear una via alterna como “la nueva
Panamericana Sur” para el transito de buses de transporte, transporte pesado,
etc. en la zona posterior, donde esta localizado el faro de Mancora; asi poder
usar la “antigua Panamericana” como via solo de vehiculos privados pequefios

y vehiculos locales.

Asi mismo, proponemos la expansion urbana tanto horizontalmente como
vertical para “Nuevo Mancora”’, una zona donde las invasiones estan

comenzando sin tener un plan urbano de como desarrollarlo.

Proponemos la reubicacion de la municipalidad de Mancora, la iglesia principal
y la estacion central de buses. También proponemos la realizacion de una
Plaza de armas, donde seria el eje central de todo; la creacion de un mercado
formal, ya que el que posee es un conjunto de casas acomodadas para brindar

ese servicio y la creacion de un centro de salud.

Figura 55: Plano propuesta vial
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Elaboracion: Proyecto de Tesis

77



5.3 Propuesta arquitecténica: Beach Club & Resort
5.3.1 Planificacién de la propuesta

El proyecto se encuentra ubicado en la zona de Mancora tradicional en la
provincia de Piura, Peru. El terreno es existente y se ubica en frente al mar, por
la tanto uno de sus limites es la propuesta de via malecon y via parque lineal.
Para acceder al terreno, existen 3 vias las cuales son importante en el
desarrollo urbano, las cuales son Via malecén, Via Boulevard y via de accesos

de vehiculos.

Figura 56: Plano ubicacién del terreno

Elaboracion: Proy

El terreno propuesto cuenta con area total de 7h. y un perimetro de 1018 ml.
Posee la zonificacion de ZPE (zona turistica) de acuerdo con la zonificacién

propuesta en el desarrollo urbano.

5.3.2 Vision del proyecto

“La visién de nuestro proyecto es brindar al usuario (turistica internacional,
nacional y poblador), una propuesta arquitecténica antes no realizada en la
zona, con materiales nuevos eco-amigables, con disefio y espacios

innovadores pero eficientes para diversos usos”
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5.3.3 Concepto de disefio

El proyecto arquitectonico tiene como objetivo a que el usuario (turista nacional,
internacional o poblador) pueda disfrutar de las actividades de turismo en
familia, solo o en pareja. Por lo cual, proponemos diversas actividades que se
llevaran a cabo dentro de la arquitectura con diferentes volimenes y
caracteristicas. Asi mismo, estos volumenes son espacios grandes, vidriados,
con una vista 360 grados y sobretodo eco-amigables, que no perjudiquen al
medio ambiente sino trabajen en conjunto. Resaltando también el paisajismo
de la zona, ya que contamos la vegetacion de la zona y afiadimos algunas que
van de acuerdo a la zona playa, también el uso de jardines en el techo, brinda

una sensacion de amistad con la naturaleza.
5.3.4 Plan General del proyecto
5.3.4.1 Zona Hotelera

El proyecto posee 3 grandes areas, donde se llevan a cabo distintas
actividades y servicios para el huésped. Estas 3 areas, tienen un aspecto
importante, ya que en ellas se puede observar cual es la zona privada,
publica y semipublica del resort. El resort posee diversas zonas, entre ellas:
el hotel, el Street mall, parque acuético, zona de bungalows, discoteca,

piscinas, entre otros.

Hotel

Principal edificio en nuestro resort, cuenta con 8 pisos, una mezzanine en la
primera planta, para brindar una sensacion de amplitud en el hall. Dentro de
ella, se puede resaltar que la primera planta es una zona de uso comun,
donde se llevan a cabo distintos servicios y actividades, como el comedor-
restaurante, la discoteca, SUM, tiendas, enfermeria, administracion, etc;
mientras que desde el piso 2 hasta 8 solo llevaran a cabo actividades como

hospedaje y zona de descansos.

Spa-Gym

Se encuentra ubicado en 2do y 3ra planta del hotel, exactamente al extremo
derecho. Se brinda todo tipo de servicios de acuerdo a las necesidades del
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huésped. Contamos con zonas de sauna, aula de baile, spinning, sala de

masajes, sala de aromaterapia, piscina infinita, etc.

Zona de Mantenimiento

Se encuentra ubicado en el semisétano del hotel, debajo de la zona
administrativa. Contamos con zona de lavanderia, almacenes, zona de

carpinteria, entre otros.

Parqgue Acuatico

Ubicado en la entrada del hotel. Posee diversos juegos para nifios desde 4
afos hasta adultos de 60 afos. Por lo tanto, es uno de los atractivos
turisticos que posee nuestro resort. Es de uso privado para los huéspedes
del hotel, aunque en la zona del hotel también se encuentra ubicado una
piscina mas grande, que posee una barra, un pequefio escenario, entre

otros.

Zona de Bungalows

Ubicada en la zona mas alejada del resort, debido a que esta necesita mas
privacidad que los demas. Es una de las habitaciones con mas ventajas,
posee una forma circula, por lo cual se obtiene una vista 360 grados de todo
el resort y se puede apreciar el atardecer. Se debe resaltar que la zona de
bungalows esta ubicada en una piscina, es decir, el huésped que se
hospeda ahi, puede salir libremente a la piscina sin salir de su bungalow. El
uso de materiales eco amigables hace que esta propuesta sea innovadora
en todo Mancora, y sobre todo que se puede usar este tipo de arquitectura

en una zona no tan alejada de la ciudad.

5.3.6  Descripcion de dimensiones especificas de las areas del

proyecto

A continuacién, presentamos la descripcion de cada ambiente con el que

cuenta el Resort:

Lobby

Cuenta con un area de 520m2 es un espacio recibidor del huésped. Contamos

con un modulo de recepcion, una sala de estar, ascensores panoramicos
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vidriados los cuales conducen a todos los pisos del hotel. Salida tanto a la zona
del comedor/restaurante como a la zona de piscinas. Es una zona
caracterizada por ser la conexiéon entre la zona privada del hotel y la zona
publica. Y por ser tan importante, es por lo que resalta la malla exterior

hexagonal como cobertura del hall.

Figura 57: HALL

Elaboracion: rocto de Tesis
Se enfatiz6 en el uso de materiales de la zona, tales como bambu y cafa. Para
darle una apariencia maritima y el uso de colores pasteles y blanco. Asi como
también, el uso de paneles solares en el techo del lobby, para hacer uso de
incidencia del sol y poder usarla de manera mas efectiva.

Comedor — Restaurante

El restaurante comedor es el principal comedor con el que cuenta el hotel.
Posee un area de 2516 m2, ubicado frente al mar para obtener la mejor vista
en la puesta del sol. Cuenta con una terraza de 264mz2 y una cocina de gran
magnitud, ya que también posee una zona buffet. Los patios de descargas
estdn ubicados en la zona de mantenimiento de todo el resort, incluye

almacenes y zonas especiales para descargas de gran magnitud.
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Figura 58: Restaurante

Elaboracion: Proyecto de Tesis

Sala de Uso multiple — Tiendas

Posee un area total de 434m2, en el cual en el ingreso encontramos el hall, la
zona de confiteria, foyer y 2 salas de uso multiples, los cuales se pueden unir

en una sola para ocasiones especiales.

Al frente de la sala de usos multiples podemos encontrar unas tiendas
pequefias de 41m2 cada una, fueron pensadas para el uso de la zona de
parque acuatico. Cuenta con un hall al ingreso y este a su vez es una conexion

de la zona privada a la zona publica del hotel.

Figura 59: SUM — Tiendas

Elaboracién: Proyecto de Tesis
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Hall del area de servicio

Estan ubicadas estratégicamente en cada planta del hotel, de uso exclusivo
para los trabajadores del resort. Cuenta con una escalera de emergencia,

montacargas, y un pequefio hall de recepcion para estos.

Figura 60: Area de servicio
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Elaboracién: Proyecto de Tesis

Discoteca

Dentro del hotel contamos con un area especial que mitiga el sonido, donde se
hace uso como discoteca. Cuenta con 908m2, tiene como divisiones la zona
VIP, la zona comun, la barra, 2 bafios tanto para mujeres y hombres, la cajay
la zona administrativa de la discoteca. Esta a su vez posee una terraza de

600m2, con una vista al parque acuatico y al mar.

Figura 61: Discoteca

Elaboracion: Proyecto de Tesis

83



Habitaciones

Contamos con 271 habitaciones, ubicadas estratégicamente, para que cada
una cuenta con una vista espectacular. El hotel posee 5 tipos de habitaciones,
sin contar con 2 tipos de bungalows. Estas estan distribuidas en los 7 pisos,
donde solo es exclusivo para los huéspedes. Cuentan con una altura de 3.5m,
donde 0.80m es uso para el aire acondicionado, salida de spots, y zona de

ventilacion.

Las habitaciones estan disefiadas para que tengan una visual de 360 grados
dentro de las mismas, con un mobiliario en base al material de la zona, tales
como madera, cafia, bambu, y con uso de colores pasteles y blanco en su

interior. Tendremos en cuenta la siguiente gama de colores:

Figura 62: Paleta de colores para las habitaciones

Elaboracion: Proyecto de Tesis

Nuestra paleta de colores que usamos en las habitaciones, han sido pensadas
para también unificarlas con los materiales empleados, tales como la madera,

cafa, etc.

Proponemos materiales como melanina para los mobiliarios de dormitorio y
bafios, el uso de piso pvc color claro paratodo el dormitorio, teniendo en cuenta
gue el pvc es un material resistente a la humedad y agua. Contamaos un jacussi,
solo para las suites y habitaciébn matrimonial, con un piso deck en la terraza.
Estas habitaciones tienen una distribucion distinta, ya que son disefiadas para

cubrir las diferentes necesidades de personas.
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Habitacion doble:

Posee un area de 50m2, es una de las habitaciones bésicas con la que
contamos. Estas estan ubicadas en el piso 2 y 3 del hotel. Cuenta con 1 bafio
abierto, ducha hidromasaje, 2 closets. Como equipamiento tenemos el wifi,
teléfono con conexion directa al &rea de recepcion, aire acondicionado. Y como
mobiliario tenemos 2 camas de 1 1/2, las cuales pueden juntarse para formar
una, en caso sea necesario, lamparas colgantes de mimbre, sillones de
mimbre, mesa central de madera, un stand tv multiuso, ya que pude convertirse

en escritorio.

Figura 63: Planta habitacién doble
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Elaboracién: Proyecto de Tesis

Habitacidn matrimonial:

Posee un area de 50m2, es otra de las habitaciones béasicas con la que
contamos. Estas estan ubicadas en el piso 2 y 3 del hotel. Cuenta con 1 bafio
abierto, ducha hidromasaje, 2 closets. Como equipamiento tenemos el wifi,
teléfono con conexion directa al &rea de recepcion, aire acondicionado. Y como
mobiliario tenemos 1 cama King size, lamparas colgantes de mimbre, sillones
de mimbre, mesa central de madera, un stand tv multiuso, ya que pude

convertirse en escritorio, jacussi interior con vista directa a la cama.
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Figura 64: Planta habitacion matrimonial

Elaboracion: Proyecto de Tesis

Habitacion Familiar:

Posee un area de 100 m2, es una de las habitaciones mas grandes con la que
contamos. Estas estan ubicadas en el piso 2 y 3 del hotel, exactamente en los
extremos del hotel. Cuenta con 2 bafio, una kitchenette, 2 habitaciones, una
sala comedor, duchas hidromasajes, 4 closets y una terraza. Como
equipamiento tenemos el wifi, teléfono con conexién directa al area de
recepcion, aire acondicionado. Y como mobiliario tenemos 1 cama King size, 2
camas de 2 plazas, lamparas colgantes de mimbre, sillones de mimbre, mesa
central de madera, un stand tv multiuso, ya que pude convertirse en escritorio.

Figura 65: Planta habitacion familiar

Elaboracion: Proyecto de Tesis
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Habitacion Suite Junior:

Posee un area de 50m2.Estan ubicadas en el piso 4, 5y 6 del hotel. Cuenta
con 1 bafio abierto, duchas hidromasajes, 2 closets y una terraza. Como
equipamiento tenemos el wifi, teléfono con conexién directa al area de
recepcion, aire acondicionado. Y como mobiliario tenemos 1 cama King size,
lamparas colgantes de mimbre, sillones de mimbre, mesa central de madera,
un stand tv multiuso, ya que pude convertirse en escritorio, y jacussi exterior,

donde se tiene una vista privilegiada del mar.

Figura 66: Planta habitacion Suite Junior
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Elaboracion: Proyecto de Tesis

Habitacidon Suite Presidencial:

Posee un area de 100m2, es otra de las habitaciones mas grandes con la que
contamos y con la mejor vista. Estas estan ubicadas en el piso 7 y 8 del hotel.
Cuenta con 1 bafio, una sauna privado, una kitchenette, sala comedor, ducha
hidromasajes, 2 closets y una terraza con jacussi exterior. Como equipamiento
tenemos el wifi, teléfono con conexiéon directa al area de recepcion, aire
acondicionado. Y como mobiliario tenemos 1 cama King size, lamparas
colgantes de mimbre, sillones de mimbre, mesa central de madera, un stand tv

multiuso, ya que pude convertirse en escritorio.
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Figura 67: Planta habitacion Suite Presidencial
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Elaboracion: Proyecto de Tesis

Bungalow Matrimonial:

Posee un area de 108.8m2. Estan ubicadas en la zona mas privada del hotel.
Lo resaltante de este bungalow es que es circular y da la apariencia de estar
flotando ya que se encuentra en una piscina de gran dimension, donde el
huésped es libre de salir a la piscina desde su bungalow sin tener que pasar
por registro. Cuenta con sala comedor, una kitchenette, 1 bafio abierto, ducha
hidromasaje, 2 closets, una terraza, zona de parrilla y una zona de tumbona.
Como equipamiento tenemos el wifi, teléfono con conexién directa al area de
recepcion, aire acondicionado. Y como mobiliario tenemos 1 cama King size
circular, lamparas colgantes de mimbre, sillones de mimbre, mesa central de

madera, saunay jacussi.

Figura 68: Planta Bungalow matrimonial

Elaboracion: Proyecto de Tesis
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Bungalow Familiar:

Posee un area de 108.8m2. Estan ubicadas en la zona mas privada del hotel.
Lo resaltante de este bungalow es que es circular y da la apariencia de estar
flotando ya que se encuentra en una piscina de gran dimension, donde el
huésped es libre de salir a la piscina desde su bungalow sin tener que pasar
por registro. Cuenta con sala comedor, una kitchenette, 2 bafios, duchas
hidromasajes, 4 closets, una terraza, zona de parrilla y una zona de tumbona.
Como equipamiento tenemos el wifi, teléfono con conexién directa al area de
recepcion, aire acondicionado. Y como mobiliario tenemos 1 cama King size
circular y 2 camas 1 1/2, lamparas colgantes de mimbre, sillones de mimbre,

mesa central de madera, piscina hidromasaje exterior.

Figura 69: Planta Bungalow familiar

Elaboracion: Proyecto de Tesis
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5.3.6 Cuadro de areas generales del proyecto

En el siguiente cuadro, presentamos el resumen del cuadro general de areas:

Cuadro 7: Cuadro de areas del Beach club and Resort

RESUMEM DE CUADRO DE AREAS

INTERWVEMCION URBAMA: BEACH CLUB & RESORT

EDIFICIO AREA [m2) PORCEMTAIE
HOTEL 208729 265
ZOMNA ACUATICA 20327 23%
ZONA COMERCIAL 5720.23 19%
MANTEMIENTD 23668 3%
TOTAL PAQUETE FUNCIONAL 49386.93 71%
MURZSE ¥ CIRCULACION 14816 21%
AREA CONSTRUIDA 64202.93 g2%
ESTACICMAMIENTD 4101 6%
AREA LIERE 587.73 2%
AREATOTAL DEL PROYECTO 65291.66 100%

5.3.7 Acabados

Fachada

Elaboracion: Proyecto de Tesis

Proponemos una diferente fachada en el hotel, no tan convencional como se

puede observar ahora en Mancora, ya que tenemos en cuenta la innovacion

arquitecténica de nuestro proyecto. Utilizamos materiales como el vidrio, en el

hall para brindar un volumen importante, pero también utilizamos shutter

Windows/paneles solares, para usar de manera mas eficiente la incidencia del

sol, persianas de madera con guia deslizante automatizadas en toda la

fachada, ya que el usuario puede sentirse libre de abrir 0 no las persianas

cuando sienta que el sol no le es favorable, pero a su vez, brinda una fachada

desde cualquier punto de vista.

Figura 70: Panel de madera

Fuente: Archdaily
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5.4

Techo

Brindamos como propuesta el uso de techo verde, con un marco de techo sol

y sombras solo en zonas de uso comun. Este sol y sombra nos brinda

continuidad de las persianas de madera, brindando una fachada eco amigable.

El techo verde que proponemos, brinda una zona mas amigable y sobre todo

mas natural, ya que el usuario puede sentirse en total serenidad en esa zona.

Asi mismo, brinda una zona de respiro para el hotel de 8 pisos.

Relacién de Laminas

PLANOS DIAGNOSTICO

D-1
D-2
D-3
D-4
D-5

DIAGNOSTICO ENFOQUE TERRITORIAL

DIAGNOSTICO ENFOQUE TURISTICO

DIAGNOSTICO URBANO — ENTORNO DE MANCORA
DIAGNOSTICO MASTER PLAN

DIAGNOSTICO DE PROYECTO “BEACH CLUB & RESORT”

PLANEAMIENTO INTEGRAL

uU-01
uU-02
U-03
u-04
V-01
M-01

PLANO DE UBICACION Y LOCALIZACION
PLANO DE EQUIPAMIENTO URBANO
PLANO DE ZONIFICACION

PLANO DE ANALISIS INTEGRAL

PLANO VIAL

PLANO MASTERPLAN DEL EDIFICIO

PLANOS ARQUITECTURA
PLANTAS GENERALES

A-01
A-02
A-03
A-04
A-05
A-06
A-07
A-08
A-09
P-01

PLANO PLANTA GENERAL: SOTANO

PLANO GENERAL: PRIMERA PLANTA
PLANO GENERAL: SEGUNDO PLANTA
PLANO GENERAL: TERCERA PLANTA
PLANO GENERAL: CUARTA PLANTA

PLANO GENERAL: QUINTA - SEXTA PLANTA
PLANO GENERAL: SEPTIMA PLANTA
PLANO GENERAL: OCTAVA PLANTA
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CONCLUSIONES

La propuesta de intervencion urbana responde a un estudio y analisis de la situacion
actual de Mancora en beneficio y mejora dicha ciudad para su debido progreso
economico. A través de los afos la demanda turistica ha ido creciendo al igual que
la oferta, que no logra aun satisfacer dicha demanda, la cual no ha sido debidamente
regulada por la municipalidad distrital de Mancora donde se logra observar

irregularidades tanto como en disefio y en registro.

La propuesta de uso de suelos en el presente proyecto logra resolver la problematica
y promoviendo el desarrollo paisajistico y el ordenamiento urbano que Mancora
necesita para una futura expansion no centralizada, esta propuesta logra responder
al entorno haciendo uso de Mancora en su totalidad, la cual cuenta con atractivos
turisticos dentro del pueblo que quiza no son conocidos debido a que la mayor parte
de la oferta hotelera se ve centralizada en la zona del malecon y balneario, creando

un ambiente tugurizado y poco atractivo para el pueblo.

Asimismo se propone potencializar el sistema vial con el que cuenta actualmente,
generando asi vias alternas por las cuales descongestionara el ingreso principal de
Mancora que deberia ser atractivo para el turista. Estos acuerdos de desarrollo vial y
de infraestructura deben tener en cuenta las bondades que ofrece la tierra de
Mancora, tales como el agua, vegetacion y el sol que abunda en distintas partes del
afo. Considerando esto, se llega a consolidar el concepto ecoldgico sostenible,
trabajar para la naturaleza sin desgastar nuestros recursos, el debido reciclaje y
reuso de dichas energias beneficiara tanto al pueblo como a la naturaleza misma
aplicandolo en sistemas de reciclaje de agua, energia solar, regadio con aguas
tratadas, entre otros. Como hito de inicio y referencia se tiene el parque edlico

ubicado en Talara, que deberia ser aplicado en distintas sectores de este distrito.

Se concluye promover una identidad entre la poblacion, turismo y territorio, en donde
cada persona contribuya al desarrollo del lugar que generard ordenamiento dando
oportunidad al crecimiento econdmico a través del turismo, abriendo puertas a la
inversion tanto publico como privado; ya sea en el sector hotelero, gastronémico,
comercio, donde se preserve el medio ambiente y el entorno, ya que es la fuente en

donde muchos peruanos visualizamos la prosperidad del pais.
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