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INTRODUCCION

El Peru viene desarrollandose cada afio en diferentes aspectos, uno de ellos es el
rubro turistico, el cual es de mucha ayuda para el aumento de la economia en
nuestro pais.

El reto principal de todos los participantes es lograr mantener el rubro del turismo y
su gestion, teniendo en consideracion, que los consumidores siempre exigen
destinos turisticos mas limpios, mas seguros, y mas cuidadosos con el medio
ambiente.

El Turismo se encuentra en un momento, que define buscar nuevos retos y procesos
en el area de manejo y planificacion de acuerdo a los destinos turisticos que brinda
la region de Ica. Donde se puede encontrar diferentes lugares para los distintos
perfiles de turistas, en donde ellos pueden encontrar las playas, las zonas
arqueologicas, la flora y fauna, la reserva de paracas y un circuito turistico para los
turistas pasivos y los de gustos por los deportes extremos.

El sector turistico sigue siendo un rubro con variadas tendencias a nivel mundial en
diferentes términos, sea cuantitativos y econOmicos (pernoctaciones, oferta,
turistas, inversiones, ingresos, etc.); situaciones que favorecera si se tiene una
planificacién y respuesta bajo las exigencias de la demanda y las diversas
necesidades de una gestion racial y operativa.

Bajo los cambios observados en la demanda, se necesita una reestructuracion de
la oferta o de la definicién de nuevas perspectivas para la Region como destino. El
objetivo final es lograr el desarrollo sostenible del turismo en Ica, mediante la
eficiencia econdmica, la sostenibilidad ambiental y la equidad social.

La eficiencia econémica, corresponde a que el turismo deberia ser una actividad
principalmente para que genere empleo para la zona, teniendo en claro que la
eficiencia econdmica, no solo supone rentabilidad empresarial y obtencion de
beneficios privados, sino también el reactivar y aumentar los niveles de bienestar
de la comunidad en general.

La equidad social, el turismo debe ser equitativo, tanto en un reparto ecuanime entre
costos y beneficios.

La sostenibilidad ambiental, implica el respeto hacia los recursos, valores naturales
y la conservacion, los cuales son la base de la actividad turistica.

En el departamento de Ica, la actividad turistica tiene un gran potencial para ser un
alto canal de contribucién al crecimiento y desarrollo econémico, basicamente por
la gran diversidad de atractivos sub-explotados.



Por esa misma razén, esta region ofrece grandes oportunidades para la inversion
privada, requiriendo de una estabilidad juridica econOmica y social y un
planteamiento de desarrollo; ademés de ello existen muchos recursos turisticos
potencialmente importantes, pero por falta de recursos econémicos, no se ponen en
valor. El presupuesto bajo, asignado al Sector Turismo de Ica, carece para cumplir
con metas y objetivos programados.

En conclusién se puede afirmar que Paracas tiene mucho potencial turistico y
fuentes de las cuales los inversionistas pueden aprovechar, como es el Proyecto a
presentar de Hotel Resort “El Candelabro”, el cual esta ubicado en una zona
hotelera y frente al océano pacifico , dando un plus de alternativa para el cliente. Asi
también, generando mas turismo y ofreciendo oportunidades de circuitos turisticos
a los mismos turistas que se encontrarian instalados en el establecimiento.

Los puntos importantes que se ha tenido en cuenta para la elaboracion de este
proyecto, es generar la sostenibilidad en el area, proteger el impacto ambiental y
social, ademas de promover una mejor zonificacibn en el &rea, o también
complementando el proyecto en un espacio donde se acomode mejor.
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1. PLANTEAMIENTO DEL PROYECTO

1.1 Descripcion del Problema

Paracas es hoy en dia uno de los principales sitios turisticos de playa al Sur del Peru, en
vista de su atractivo turistico y natural, el distrito de Paracas ya es vista por algunas
empresas inmobiliarias como escenario del proximo “boom inmobiliario”, sefalé Ronie
Suero, director General de Suma Inversiones en la entrevista al diario gestion
(Gestion,2015,p.16). “Es el caso de Suma Inversiones Inmobiliarias que no dudd en
desarrollar el balneario Nuevo Paracas Condominios Nauticos conformado por ocho
condominios” (p.16), preciso. Indicé que debido al buen negocio en que se ha convertido
esta zona turistica y su demanda, Suma Inversiones Inmobiliarias ha calculado en US$ 150

millones la inversion total que realizara en su proyecto inmobiliario.

Ademas, La Reserva de Paracas es el segundo destino turistico natural del Per( y registra
un flujo minimo de 500 turistas diarios, sefialé el director general de Suma Inversiones,
Ronie Suero. “Paracas se ha convertido en un buen negocio para los propietarios, debido
al incremento de la demanda de veraneantes que buscan principalmente el sur de Lima”

(p.16), explico.

Desde el 2009 al dia de hoy el distrito de Paracas ha dado cabida a 4 hotelesde 5,4 y 3
de estrellas, como principales en esta zona (PENTUR, 2012. Ademés, El Chaco, el cual es
caleta de 195 pescadores y consta de 46 embarcaciones (Produce/OGTIE 2005) al lado de
Paracas, ha ido transformando su estructura para convertirse en el nuevo centro turistico,

ya contando con 9 hostales y algunos restaurantes alrededor.

Por otro lado, existe ya una gran oportunidad de la construccién de la modernizacion del
aeropuerto internacional en Pisco, el cual segun la revista costos generara 300 operaciones

diarias y donde llegaran 130,000 pasajeros anualmente el afio 2017. (2015, p.26).

En conclusion Paracas es un distrito el cual se puede explotar como referencia turistica y
de pronta inversion, ya que se tiene un circuito turistico cercano a toda el area de Ica —

Pisco — Paracas, ademas de una zona hotelera cerca al océano pacifico.



Otro punto importante, es que para poder llegar a Ica se tiene tres vias distintas, via
terrestre, aérea y maritima, las cuales cuentan con proyectos de infraestructura ya

desarrollados y en proceso.

Para poder llegar a un acuerdo se debe difundir y coordinar actividades para incentivar el
turismo, crear una sociedad la cual se encargue de crear circuitos y préximos proyectos de

recreacion para los perfiles de turistas nacionales, internacionales y de negocios.

Figura 1: Ubicacion Geografica de la Provincia de Ica, distrito de Paracas

Paradas

ot

E $Los Mol
\ os Molin
2s.Salings A\ He Guadalupe
{ Subtanjall i
RESERVA NACIONAL t rcona
DE PARACAS "?.og Aquije

Laguna de

Huacachindg)ls ati ago

Ocucaje\
1

Fuente: ica.blogspot.pe (19 de agosto 2009)

A continuacion se presenta una Tabla, la cual indica el N° de pescadores y embarcaciones

gue existen en Pisco bajo el dato que indica OGTIE en el afio 2005.
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Tabla N°1: Paracas-Pisco: Numero de Pescadores y Embarcaciones de la Actividad

Artesanal
[CALETA~~ WdePescafores  NYdeEmbarcaciones |

TOTAL 1852 692
San Andrés 520 336
El Chaco 195 46
Lagunillas 300 60
Laguna Grandes 700 150
El Chuco 19 0

Rancherio 118 100

Fuente: PRODUCE /OGTIE 2005. Proyecto desarrollo turistico

Elaboracién Propia.

De acuerdo a los comentarios leidos en la pagina booking.com (11 de julio 2016) donde
algunas personas publican sus experiencias en hoteles de 5,4 y 3 estrellas ubicados en
Paracas y contando con visitas a campo, se observa que son pocas las alternativas de
recreacion interactivas, siendo ofertados Uinicamente por los hoteles de 5, 4 y 3 estrellas y

los altos precios.

Sin embargo, segun la pagina web Andina agencia peruana de noticias (publicado el 14 de
agosto 2011) “Pisco recibird inversiones por US$ 120 millones en este sector y se sabe que

en el afo 2014 el turismo ascendio a 8,2% turistas nacionales y 3.2 % a extranjeros”.

Es decir que esto generaria mayores ingresos a este sector y mayor demanda ante los
hoteles, los cuales no ofrecen todo lo que un cliente requiere y esta dispuesto a pagar. Esto
resulta que muchos turistas no estén satisfechos con lo que esta ciudad les pueda ofrecer
y optarian por otra opcion turistica para pasar sus vacaciones o generar negocios dentro

de las instalaciones.

Segun el documento (PTE 2011-Turista general) existen 2 tipos de turistas: extranjeros y
nacionales, quienes sus motivos de viaje son de recreacién (61%) y de negocios (15%).
Ademas, esta cifra se incrementaria debido a las oportunidades generadas por el
aeropuerto y otros servicios externos que se plantea en el Plan de Director — Plan de Accion
2016-2021.
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Segun el documento (PTE 2011-Turista general) el 60% llego desde Lima y solo el 62% se
guedaron a pernoctar en Paracas, el 35% conoce sobre este lugar por via Internet y un
18% consulta a familiares o0 amigos. Su estadia es de 22 noches en el Perl con un gasto
de U.S. 1,400 por persona, 54% viajan con pareja 0 amigos, un 29% con familia, otros 17%
solos y el 50% opto por hoteles de lujo o primera- gasto promedio diario de U.S. 180 por
persona segun Mincetur. Ademas, Sus motivaciones de viaje son la Observacion de fauna
y paisaje, visitar a la RNP, las Islas Ballestas donde el 89% hizo su travesia desde el

embarcadero de El Chaco.

Por otro lado, segun la tabla presentada por Promperu (Perfil del turista / Mincetur, 2013)
se encuentra al turista nacional, quien opta por visitar lugares guiados por comentarios de
amigos o familiares. Ademas, el promedio de duracion del viaje es aproximadamente de
3-5 dias, en donde el 62% llega en auto particular y eligen hoteles de 3 a 5 estrellas y su
gasto promedio diario fue de 210 soles por persona y los que pernoctaron en hoteles de

lujo, S/ 290 por noche.

Figura N° 2: Motivo de visita al Peru

Motivo de Visita al Peru

Vacaciones, Recreacion u... 61%
Negocios 15%
Visita Familiares y amigos 13%

congresos/Conferencias 4%
Salud 3%

Otros 4%

0 10 20 30 40 S50 60 70

Fuente: Promperu/perfildeturista - Mincetur (2013)

12



Figura N°3: Visitas a la Region Ica 2006-2015

Visitas a la Region Ica periodo 2006-2015
REGION ICA
| ARRIBOS PERNOCTACIONES
ANO NAC EXT TOTAL NAC EXT TOTAL

2006 543501 142678 686179 763683 166393 930076
2007 612966 147003 759969 845122 171681 1016803
2008 666834 154835 821669 483490 172473 655963
2009 745969 158764 904733 890230 180926 1071156
2010 575794 140502 716296 769857 168544 938401
2011 655350 144777 800127 871262 180853 1052115
2012 727188 147743 874931 971407 194233 1165640
2013 736047 147309 883356 1017268 236855 1254123
2014 700987 133076 834063 997091 179747 1176838
2015 5368018 1316687 6684705 7609410 1651703 9261113

Fuente de Informacién: Direccién Regional de Comercio Exterior y Turismo (Dircetrur)

Elaborado por: Direccién de Turismo - Unidad de Estadistica

Fuente: Dircetur — Direccién de Turismo — Unidad de Estadistica (2007)

Otro andlisis que ofrece el documento perfil turista (Mincetur, 2013) afirma que la mayoria
de turistas que pernoctaron algunas noches en hoteles de 4 a 5 estrellas, han podido
disfrutar de los servicios e instalaciones de estos y salir a explorar la zona, quienes opinan
gue se sintieron placenteros en cuanto a la atencion, logrando encontrar el hotel faciimente
y desde su ingreso a este les brindaron un servicio amable y colaborador. Otros
especificaron que su opcidén sobre el hotel fue que este tenga un servicio de Spa y
restaurantes de comida tipica de la zona, siguiendo de las amplias habitaciones de primera

y muelles en el mar.
Sin embargo, otro porcentaje de turistas no disfruto de su estadia debido a la falta de
mantenimiento y limpieza en las playas, siendo estas no aptas para bafistas por

abundancia de flora y fauna en el area.

En conclusion ,no existe una satisfaccion plena que pueda brindar el distrito de Paracas a

los diferentes perfiles de turistas nacionales o internacionales , desde la baja importancia
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por la limpieza en el mar , escasa actividad deportiva que pudieran brindar los hoteles y

hasta una mejor imagen del distrito de Paracas .

Ademas, en cuanto al perfil del turista de negocios, no existe un establecimiento que
ofrezca el servicio de capacitaciones o conferencias para empresas de gran envergadura
con un gran limite de personas y poder organizar programas de actividades financieras ,
reuniones masivas para las empresas nacionales e internaciones ,congresos,
convenciones o reuniones corporativas . Por estos motivos se ha identificado el siguiente
problema: “Insuficiencia en términos de calidad en servicios turisticos y oferta hotelera en

Paracas bajo el marco del desarrollo del Plan director- Plan de accion 2016 — 2021 “

A continuacion se presenta el arbol de problemas donde se resaltan las causas y los efectos

del problema mencionado.
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1.2 Arbol de problemas

EFECTOS

Restriccién de algunas
playas para bafiistas debido
a presencia de flora 'y fauna
en la localidad.

Baja calidad de la
experiencia turista

Baja competitividad del

destino

Desaprovechamiento de
oportunidades de
mercado y sus recursos

Exigencias més altas en cuanto
a un servicio en hoteles para el
turista

Precios de servicios
hoteleros muy altos

Limitada contribucion del
turismo al desarrollo
socioecondmico de la

localidad

PROBLEMA CENTRAL

CAUSAS

“Insuficiencia en términos de calidad en servicios turisticos y oferta hotelera
en Paracas bajo el marco del desarrollo del Plan director- Plan de accion
2016 —2021 “

Escaso soporte de areas
recreativas e instalaciones en
los servicios hoteleros

Escaso espacio para futuras
actividades empresariales para
el turismo de reuniones

Descoordinacion de
iniciativas publicas con el
sector privado

Insuficiencia de
aprovechamiento de recursos
con los deportes.

Escasa inclusion de los
atractivos culturales en la
oferta y servicios
turisticos

Elaboracién: Proyecto de Tesis



1.2 Fundamentacion de causas en el arbol de problemas

1.2.1 Escaso soporte de areas recreativas e instalaciones en los servicios hoteleros.

Segun el documento (PTE 2011-Turista general) Paracas alcanza el 27% de la capacidad
hotelera entre Pisco, San Andrés y el mismo distrito de Paracas. Ademas de considerar
gue la ocupabilidad anual esta por debajo de los promedios de Ica y Nazca, los cuales
cuentan con una limitada capacidad instalada para los flujos actuales de turistas y un

crecimiento sostenido.

Segun el documento (PTE 2011-Turista General) muchos turistas escogen los hoteles por
los diversos servicios y areas de establecimientos que estos les puedan brindar, pero estos
hospedajes no llegan a mantener un concepto recreacional para las personas que pueden
incluir Paracas como opcién familiar y de actividades deportivas en el esparcimiento y fuera
de este y en donde el hotel bajo el reglamento debe brindar el 20 % de area de accesibilidad

bajo el total de su area.

Adicionalmente, los turistas nacionales e internacionales buscan salir de sus ciudades para
poder escapar del stress y relajarse en otros lugares donde les pueda brindar diferentes
servicios para cada miembro de la familia. Hoteles de 4 y 5 estrellas tienen servicios de Spa
como relajacion, piscinas alrededor del establecimiento para el liberar el stress,
habitaciones para hacer sentir en casa, restaurantes con buena carta, pero no es suficiente
para mantener activos a sus clientes, quienes demandan una zona de interactividad y por
los tanto de mas presencia de area verde donde ellos puedan desarrollar algunas
actividades con la naturaleza, como deportes extremos o0 simplemente andar en bicicleta o

caminar por los senderos .

También , es escaso el area o instalaciones para el cliente del turismo de reuniones ,
guienes son aquellos que buscan un lugar para llevar a cabo sus negociaciones o
capacitaciones para sus trabajadores de su empresa , quienes desearian tener un producto
donde exista un buen area de servicio , que le ofrezca calidad y comodidad y en donde sus
trabajadores o clientes encuentren un punto de reunién y descanso .Este perfil de turista ,

mide y se basa de la calidad de servicio y de vida que le puedan ofrecer en el hotel.



Asi también , en el Perl no existe un centro de convenciones con una capacidad amplia
para poder albergar a huéspedes de diferentes paises para préximas reuniones que se
puedan dar a cabo en nuestro pais .Por ejemplo actividades como el CADE , Ferias
Vivienda , Panamericano, el COP20 entro otros y que ho existe un abastecimiento completo
en un mismo lugar , el cual ofrezca un centro de convenciones, nimero de habitaciones
para una capacidad amplia de invitados , restaurantes , amplio estacionamiento , un Spa

con mejores servicios , etc.

Segun el diario gestion (16 julio 2017) donde el Presidente del Bur6 de Convenciones y
Visitantes de Lima revel6 que la industria de reuniones viene teniendo un crecimiento de
dos digitos anuales acumulando mas del 90% en los Ultimos cuatro afios, superando al
turismo receptivo que no llega al 7% anual. “En los ultimos cinco afos, la industria de

reuniones en Lima generé en divisa mas de US$ 2 mil millones de ddlares”, revelo.

De otra parte, el titular del Buré de Lima, sefialo que el Centro de Convenciones de Lima
(CCL) deberia funcionar no menos de 14 horas diarias, los 365 dias al afio en razén que
tiene usos multiples y cuenta con 20 salones modulares que pueden albergar hasta 10,000
personas simultdneamente. “Al no tener un uso permanente del mismo, el costo por
mantenimiento y reparaciones es mucho mas alto. No solamente el dafio es econdmico,
sino en especial, una limitacién y barrera para atraer reuniones, conferencias, congresos y
eventos nacionales y/o internacional que beneficie a nuestra ciudad”, argumenté Canales

Anchorena. (Gestion.pe, 2017)

En conclusion, se podria tener en cuenta que estas actividades de alta magnitud se
desarrollarian en Paracas, ya que como oportunidad y facilidad se tiene el nuevo aeropuerto
préoximo a funcionar, los esparcimientos turisticos, econémicos, culturales que ofrece el

lugar, y el océano pacifico.

Segun la pagina de INEI (2007) existieron en el afilo 2004 en la provincia de Pisco 1 717
camas instaladas y se podria definir que el potencial de 626 705 pernoctes. Ademas, se
registr6 49 Alojamientos, Hostales y Hoteles en Pisco (34), San Andrés (4) y El
Chaco/Paracas (11). Del total de estos establecimientos 4 Hostales fueron excluidos por no
contar con las condiciones adecuadas para recibir turistas. Estos 45 establecimientos tienen

juntos 1894 camas y una capacidad de 691 310 pernoctes anuales. Debido a la
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construccién de varios hostales la capacidad de pernoctes aument6 de 2000 a 2008 en un
10,3 %. Fuente: CONAM- “Diagnéstico de la Gestion y Manejo de Residuos Sélidos en la

Provincia de Pisco”

Tabla N°2: Establecimientos de hospedaje en la Provincia de Pisco 2007

I
---———
3 317 721

Sy4* 622

3* 192 4 94 78
Otros 335 12 163 35
Subtotal 1149 19 574 834

3* 45 1 27 7
Otros 312 13 156 52
Subtotal 357 14 183 59
3* 500 11 249 63
Otros 696 23 381 92
Subtotal 1195 34 630 155
TOTAL 2702 67 1387 1048

Fuente: Elaboracion propia

A continuacion se presenta la tabla N° 3 donde se puede observar el establecimiento
hoteleros que existen en Ica, desde Hospedajes de ninguna categoria (NC) hasta
hoteles de 5 estrellas

Tabla N° 3: Establecimientos hoteleros en Ica afio 2013

El Oasis NC San Francisco 389
Hostal Colonial NC Calle Comercio 194
Albergue NC Jose Balta 639

Turistico Juvenil

Internacional
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ICA

Pisco Playa
Hostal Portofino
Hotel Progreso
Hostal
Residencial El
Cesar

La Portada
Hostal San
Francisco
Hostal Pisco

Hostal Callao

Hostal
Bumerang
Hostal San
Isidro

Hostal Belén

Hostal Belén 2

Hostal Posada

Hispana

Hostal El
Candelabro
Hostal El
condado

Regency Plaza
Las Palmeras
Hostal Las
Ameéricas |
Hostal Las
Ameéricas I
Hostal Suite
San Jorge

Las Olas

Hostal Victoria

NC
Hs*
Hs*

Hs**

Hs**

Hs**

Hs**

Hs**

HS**

H S***

H S***

H S***

H S***

H S***

H S***

HS***

HS***

HS***

HS***

H S***

HS***

Calle Demetrio Miranda 295
Jr. Progreso 254
Calle dos de mayo 254

Av. Alipio Ponce 250

San Francisco 372

San Francisco 120

Jr. Callao 163

Av. Las Américas 1202
San Clemente 103

Calle Arequipa 128
Bolognesi 236

Esg. Jr. Callao y Pedemonte
Calle Arequipa 136
Progreso 123

Av. Las América 810
Beatita de Huamay 250
Margués de Macerca 151

Jr. Comercio 187

Av. San Martin 202

Calle Arequipa 101
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Embassy Hotel
Embassy Suite
Hotel

Embassy Beach
Hotel

Regidor Hotel
Hotel San Jorge
Hostal La Caleta
Hospedaje
Victoria

Hostal San
Andrés

Miramar

El Chorito
Hospedaje Los
Delfines

Hosteria Paracas
Hostal Ballestas
Islanda

Los Zarcillos
Hostal Los Frailes
El amigo

Hostal Fiorella
Hostal Cdndor
Club

Hotel EI Mirador
Hotel Paracas
Resort

Hotel Doubletree
Resort by Hilton
Hotel San Agustin

Hotel Aranwa

Hotel La
Hacienda
Posada del

Emancipador

Ht*
Ht**

H t***

H
H
NC
NC

NC

NC
NC
NC

NC

Hs**

Hs**
Hs**
Hs**
Hs**

HS***

He+

Ht*****

H t****
H t *k%
H t***

H t****

Ht***

Jr. Juan Osores 267
Av. San Martin 632

Calle Grecia 204

Hs. I. Independencia 140

Plazuela
Calle Grecia 204

Hs. I. Independencia 140

Plazuela el Chaco

Alan Garcia Manzana D lote 5

Pasaje Amor 122

Asentamiento Humano Alberto Fataje

Urb. Santo Domingo — Lote 4

Av. Los Libertadores 169

Pasaje Amor 122

Asentamiento humano Alberto Fataje

Urb. Santo Domingo —Lote 4

Av. Los libertadores 169
Av. Paracas 178

Av. Paracas 11550
Chaco de la Puntilla
El chaco de la puntilla Lote C

Paracas

Av. Los Libertadores
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Hotel Gran Hix** Paracas
Palma-Paracas

NC= Ninguna categoria, Hs= Hostales, Ht = Hoteles

Fuente: Investigacion CONAM- “Diagndstico de la Gestion y Manejo de Residuos Sdélidos en la Provincia de
Pisco”

Elaboracién propia

1.2.2.- Descoordinacién de iniciativas publicas con el sector privado.

Segun el documento en Octubre 2008 sobre los “Lineamientos de planificacién y gestion
para el ordenamiento territorial y turistico del distrito de Paracas y su area de influencia ”se
afirma que la falta de coordinacion de las iniciativas publicas, lo que se podria evaluar ser
un problema evidente de dispersion de acciones ante el turismo hotelero, ya que son varios
informes y propuestas como su escasa aplicacion y falta de compromisos en estos
proyectos , ademas de la nula corresponsabilidad entre las iniciativas publicas y el

desplante con las participaciones de los agentes empresariales.

Por otro lado, existe una cantidad de informes y andlisis que se han dado en la zona, los
cuales tienen una cantidad de informacién valiosa para poder en practica en la ciudad de
Ica. Pero falta una visién global que logre integrar los diferentes elementos y componentes
gue participan en la planificacion territorial y ordenamiento turistico del distrito. Es decir, se
tiene ya suficiente informacién, pero alin se carece de un enfoque integral que acoja todos
los aspectos que pueden ser determinantes en el ordenamiento territorial bajo el turismo

hotelero.

Por lo tanto, uno de los objetivos que se pretende analizar es el enfocarse en los problemas
del area , a esta afadir los aportes que se dan con la participacién social y el analisis del
propio trabajo que se ha realizado en campo para asi permitir avanzar con las estrategias
viables y susceptibles y ser aplicadas junto con una institucion encargada al turismo
teniendo la cooperacion y colaboracion entre instituciones publicas y mediante el

compromiso y concertacién con la iniciativa privada que desea realizar estos proyectos.
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1.2.3.- Insuficiencia de aprovechamiento de recursos para realizar actividades

recreacionales y de negocios.

Segun el documento de plan de accion del destino turistico paracas (2009-2011) existe un
porcentaje de turistas que elige visitar Paracas para poder disfrutar del mar y ejercer
algunos deportes acuéticos en el océano. Asi también, otro porcentaje que desearia ser
participe de actividades deportivas y probarlas por primera vez, donde las instalaciones del

hospedaje elegido puedan ofrecerlas o pueda brindar el contacto necesario.

Paracas cuenta con diversos recursos de turismo y lugares donde se pueden desarrollar
diferentes deportes. Sin embargo, muchos hoteles no tienen dentro de sus lugares el area
0 motorizados o0 nauticos correspondientes para la demanda de su cliente. Por otro lado,
el turismo de deporte exterior tampoco es muy influenciado o anunciado para los turistas,
contando con area necesarias. En la Bahia de Paracas se puede observar las aves, caminar
por el sendero Paleontol6gico o acampar. Ademas, a pocos metros esta la peninsula donde
se encuentra la ruta de fésiles de invertebrados marinos, un mirador y se puede realizar la

actividad de pesca y deportes de viento como parapente.

Sin embargo, la municipalidad no apoya con los servicios e implementos necesarios para
poder satisfacer estas necesidades y mantener una coordinacién con la entidad privada,
guienes serian los hoteles, los cuales podrian apoyarse de estos servicios y guias turisticas
para asi ambos complementar sus servicios. Esto es referente para aquellos clientes que
buscan actividades a los alrededores. Dentro del sector de playas, las mas visitadas son la
de Atenas y Lagunillas, las cuales son una de las favoritas para bafiista ideal para practicar
windsurf y observacion de diversas aves y delfines, entre otras actividades. Sin embargo,
se debe acceder y enfocarse ante estas areas para poder limpiar continuamente las playas
y ordenar las instalaciones para hacer mas placentera las visitas para ambos perfiles de
turistas. Estas actividades pueden ayudar a mejorar e incrementar el porcentaje de clientes
en temporadas bajas para el hotel.

A continuacién se presenta una tabla con datos presentados por Mincetur (2010), donde se
observa las diferentes actividades de deportes acuaticos que brindan algunos hoteles o

empresas dedicadas a este rubro.
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Tabla N°4: Cantidad de Instrumentos y operadores por Deportes de Aventura

Turismo

Instrumentos Peru Kit Hotel Hotel A navegar y Eco
Hilton Paracas aventura  marine Total
en

Paracas
Kite surf 25 - - 15 - 40
Catamarnx?2 - 2 4 - -
Catamaranx - 2 2 - - 16
4
Catamaranx - 2 2 2 -
6
Kayak x1 - 4 9 2 2 30
Kayakx?2 - 4 9 - -
Canoa x5 - 1 - - - 1
Wind Surf - 1 10 - - 11
Padboard - 1 - - - 1
Ski nautico - - 2 - - 2
Total 25 17 38 19 2 101

Fuente: Informacién MINCETUR - 2010
Elaboracidn propia

1.2.4.- Escasainclusion de los atractivos culturales en la ofertay servicios turisticos.

Segun el documento de plan de accién del destino turistico paracas (2009-2011) Paracas
cuenta con un circuito turistico a lo largo de su camino y a donde muchos turistas por
diferentes vias saben de sus existencias, pero donde aun escasa la promocion para dar a
conocer de estos lugares alrededor de la zona. Sin estos datos, el turismo puede mantener
o disminuir, por lo tanto podria afectar a inversiones hoteleras, pues su enfoque es poder
captar a clientes quienes estén interesados en pasar unos cuantos dias en nuestro
establecimiento y puedan disfrutar de las actividades cotidianas que los guias puedan

ofrecer a estos.

Como principales centros turisticos mas ofertados se encuentran las Islas Ballestas,
Candelabro y la Reserva Nacional de Paracas, los cuales reportan mas de cien mil visitas
anuales (nacional y extranjero) con un fuerte componente de turismo interno. Segin Plan
de Accion del destino turistico Paracas (2009-2011), Se puede obtener que bajo la oferta
hotelera y de servicios turisticos de Paracas desde el 2007, fue insuficiente en términos de

calidad para el turista extranjero. Al mismo tiempo hay que recalcar que estos llegan a
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Paracas para ir hacia las Lineas de Nazca principalmente y dando una conectividad con
su destino final (el circuito Sur en torno al Cusco) y los pocos dias de viaje con los que
cuentan. Esto ultimo puede haber reducido gradualmente el interés de los turistas en hacer
una parada en Paracas a los servicios ofrecidos en Nazca no aseguran un sobrevuelo a

pesar de tener una reserva hecha con una agencia.

Por lo tanto, estos puntos obligarian a los visitantes a estar mas tiempo en Nazca, y en el
mismo local del aer6dromo, esperando su turno para asegurar el sobrevuelo, perdiendo
tiempo a otras visitas alrededor y hacer otras actividades Los turistas nacionales son
claramente visibles como su porcentaje de turistas afectaron debido a los sucesos del 15
de agosto del 2007 en sus visitas al destino. Factores externos importantes y lamentables
como el del 2007 no deben opacar los problemas claros que afectaban ya antes de este a
Paracas, tanto para satisfacer la demanda de los nacionales como de los extranjeros.

Figura N°4: Circuito Turistico de Provincia de Ica.

L HUAnuCo

WWWIMYSTERYPERUICOM

Fuente: turismo en Paracas/actividades (2016)
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1.3. Justificacion del proyecto

Con el proyecto se planea generar un desarrollo turistico en el sector hotelero en la zona
entre el eje Pisco — Paracas. Por ello, se plantea generar mas ingresos de turistas en el
lugar, para asi poder captar mas clientes interesados en recreacion, actividades de relajo y
deportes, asi también captar a clientes de turismo de reuniones (negocios).En este proyecto
se ven involucrados el sector privado, quien es la cadena hotelera, el sector publico directo
(Municipalidad Provincial Municipalidad Distrital, MINCETUR, PROINVERSION) y sector
publico indirecto (Gobierno Regional del Per( ) , CANATUR (Camara Nacional de turismo)

y DIRCETUR (Direccion Regional de Comercio Exterior y Turismo).

Los mas beneficiados ante esto serian, Turistas Nacionales y Extranjeros: Orientado
principalmente a aquellos que viajan por motivos vacacionales Y Empresariales, la
poblacion local y del departamento y entidades Publicas y Privadas que brinden servicios

terciarios al establecimiento.

El proyecto esta compuesto por 25 hectéreas el cual requiere de acogedores espacios para
el cliente, asi también de ambientes integrados al mar, ya que dentro del analisis se observé
gue muchos clientes prefieren algunos servicios como restaurantes y bar con vista al mar,
existencia de acogedores espacios donde uno pueda descansar en una planta hotelera
moderna, la cual pueda ofrecer una calidad y diversificacion de alimentos con sabores

locales.

También lograr rescatar dentro de este ambiente la calidad familiar en amplias areas de
recreacion , haciendo un punto a este ultimo , en nuestro pais son muy pocos los lugares ,
los cuales bridan actividades recreacionales , y es aqui donde se quiere ofrecer un area
donde nifios y adulos puedan disfrutar de su estadia y alejamiento del lugar donde viven .,
en donde se brindara una buena infraestructura, ambientes para poder abastecer a nuestro
publico de ambos perfiles, ademas de una variedad en recreacién,conformidades,un buen
atractivo fisico ante el ambiente aprovechando del clima que paracas ofrece y de
actividades organizadas, es decir, hacer un enfoque para poder brindar un servicio
,equipamiento y caracteristicas de los ambientes , ofreciendo con eficiencia y calidez las

demandas de los clientes nacionales e internaciones dentro de nuestro establecimiento.
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Como oportunidad, tenemos el aeropuerto internacional de Pisco, que permitira la llegada
de mas turistas a la ciudad que no solo tendran a Paracas como una opcion dentro de su
recorrido, sino también Pisco y alrededores, generando también mas ingresos econémicos.
Para poder darle valor a este proyecto, se investigaran formas de poder generar aguas
residuales y utilizarlas en las areas verdes del resort, asi también aprovechar el proyecto
de gas de camisea para la electricidad en que los habitantes gocen de este privilegio y se

pueda generar un ambiente sostenible, ayudando asi al ambiente natural.

Figura N°5: Circuito Turistico de Provincia de Ica.

4.1 MAPA DE ACTORES DEL TURISMO EN LA RESERVA NACIONAL DE PARACAS Y SU
ZONA DE AMORTIGUAMIENTO 2011
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Fuente: Investigacion CONAM- “Diagnéstico de la Gestion y Manejo de Residuos Sélidos en la Provincia de

Pisco”

1.4 Objetivos del proyecto

El presente proyecto se encuentra ubicado al sur de la ciudad de Pisco, en el Distrito de
Paracas, Provincia y Departamento de Ica, aproximadamente a una distancia de 3 Km de
la Plaza de Armas de esta ciudad. El Objetivo de este proyecto es aumentar el flujo turistico
en el sector mediante el desarrollo de los servicios de estos, la recreacion y los

complementarios y asi crear un sector de interés internacional. Logrando disefar un Resort
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frente al mar en el distrito de Paracas con una infraestructura y equipamiento de alta
tecnologia y sostenibilidad, para lograr el desarrollo en las actividades de esparcimiento
al aire libre y de relajacion, por ejemplo actividades de género comercial, convirtiendo a

Paracas en un destino turistico competitivo.

1.5 Concepto inicial del proyecto

El concepto del proyecto “Hotel Resort” es poder lograr un crecimiento en el sector turistica
ofreciendo y aumentando la recreacion de actividades tanto familiares como suplementarias
hacia el cliente en la ciudad de Paracas, donde se puede observar tenemos diferentes y
grandioso recursos de cuales se puede sujetar y aprovechar el area que nos ofrece el
terreno para poder desarrollar este proyecto. Se tiene diferentes oportunidades la cuales se
puede llevar a cabo un hotel dentro de este lugar y debido al analisis de demanda se puede
llegar a satisfacer al turista internacional y nacional mediante los desarrollos de los espacios

en estos lugares.

Ademas .poder tener el liderazgo de la Industria Turistica y utilizar esto para unificar la
fuerza de los Asociados directos e indirectos , quienes pueden ayudar y beneficiar a la zona
de manera turisticas ofreciendo los diferentes servicios y representando los intereses de
sus afiliados para impulsar o fomentar las acciones de promocion de la industria turistica
hacia el desarrollo del destino y llegar a elevar los estadndares de calidad las actividades o
servicios que se brindan hacia este sector a través de programas de capacitacion a los
trabajadores , pues se solicita poder fomentar un trabajo en equipo con otras asociaciones
y organizaciones afines para lograr objetivos comunes y mejorar la atencion y el servicio,

para mantener al destino en los primeros lugares turisticos del mundo.

Se concluye que el objetivo del trabajo es lograr una mayor capacidad de habitaciones en
el establecimiento con todas las comodidades y con vistas satisfactorias para el cliente,
ademas ofrecera todo tipo de servicios y facilidades brindando sol y playa en una zona
tranquila, lejos de los ruidos y congestion. Por otra parte, se ofrecera un amplio Resort, el
cual serd espacio de relajaciéon y a la vez de esparcimiento para aquellos que ansian

actividades y diversion
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Figura N° 6: Organigrama Funcional del proyecto
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Elaboracién: Proyecto de Tesis




Figura N° 7: Diagrama Funcional
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Bajo el diagrama presentado anteriormente, este se refiere a la funcionalidad del proyecto,
el cual consta de 25 hectéreas. Se divide con la torre principal donde se encuentran las
habitaciones. La zona de centro de convenciones donde se generarian las capacitaciones
para empresas o clientes, ademas de conferencias o presentaciones. Por otro lado, se tiene
el area de bungalows, los cuales estan adecuados o enfocados para familias, quienes
prefieren estar conectadas en una sola area. En adicion, tenemos el area recreativa y el
area de confort o relax, donde puedes encontrar un Spa con un circuito de zona de
relajacion, asi también un amplia zona de golf y areas verdes alrededor. Como plus se tiene
la piscina artificial (Crystal Lagoon) de aproximadamente 200 metros de largo, donde se

pueden realizar actividades motorizadas dentro del agua.

En primer lugar, se desarrolla el area destinada a las habitaciones, dandole prioridad a la
vista que se puede aprovechar debido a que se encuentra frente al mar. Consta de dos
torres divididas por un volumen a lo largo donde se podra encontrar la recepcién, servicio
al cliente, un bar, un restaurant, oficinas y en el sétano de este todo el establecimiento

destinado al servicio.

En segundo lugar, se encuentra los bungalows para familias o grupos que requieren de
mayor privacidad, estos tienen 80 metros cuadrados y consta de dos pisos. Ademas de un

kitchenette, comedor, sala de estar e ingreso directo a la laguna principal y la recreativa.

En tercer lugar, esta el area de confort y relajacion como es el spa, el cual consta de un
circuito de masajes y sauna frio y caliente para la satisfaccién del cliente. Ademas, de
extensas areas verdes alrededor del complejo, donde abarca un centro de golf y club para
los nifios. EIl concepto del proyecto es generar Confort - Recreacion — Sostenibilidad —

Tecnologia para la plena satisfaccion del cliente.
e MISION
El Resort El candelabro estd enfocado en la recreacién, confort y relajacion del

cliente Nacional e internacional. Evaluando diferentes perfiles de personas para

lograr satisfacer a todo tipo de publico
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e VISION

Convertir a la regién de Ica en una ciudad turistica recreacional con ambitos de
sostenibilidad, tecnologia y comercio, acompafiada de la mejor infraestructura
gue la posicione a nivel nacional e internacional y fomentar el desarrollo en el

area, tanto turistica como econdémica.

Figura N° 8: Concepto de Proyecto

Fuente: la republica -el-candelabro-de-paracas-un-secreto-de-la-naturaleza
(Publicado 04 enero 2017)

Figura N° 9: Desarrollo de proyecto

Fuente: Elaboracién propia
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Marco Tedrico

2.1 Definiciones

2.1.1 Resort

a) Definicion

Es un establecimiento de hospedaje ubicado en areas vacacionales, como playas, rios y

otros alrededores naturales, ademas ocupa la mayoria de un conjunto de edificaciones y

tiene una extension de areas libres alrededor del mismo. (Norma A030, capitulo | articulo
6, RNE.)

b) Caracteristicas

Tres caracteristicas principales:

Proyectos inmobiliarios que se han construido o desarrollado por un fin de inversion.
Ofrecen facilidad al acceso de atractivos naturales o recreativos importantes que los
hacen atractivos a la eleccion.

Incluyen comodidades de alojamiento, adquisicion de tiempo compartido o
residencias utilizadas en gran parte por los vacacionistas, turistas o los viajeros de

fin de semana.

c¢) Tipos

Segun la Universidad de Memphis (2009) se ofrecen diferentes tipos de resorts:

Resorts de destino: Ayudan a la motivacion de visita del destino y tienen como
principal caracteristica el alto nivel de servicio

Resort Medio: La principal razon es para visitar un destino, pero los huéspedes
también pueden tener motivaciones adicionales para visitar el complejo.

Resort de acceso intermedio: Estos se encuentran en general en los destinos de
vacaciones o &reas como mucha gente. Estos se juntan a menudo y proporcionan
acceso a geograficamente importantes (ej. Esqui, playa). No vienen a ser la
atraccion principal de los huéspedes, pero proporcionan adecuada experiencias de

recreacion, ocio o entretenimiento a los clientes durante su estancia.
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e Resort Especializado.: Se pueden encontrar en cualquier lugar y brindar una
experiencia alrededor de un equipamiento o atributo de importancia. Estos son mas
pequefios y especificos en tamafio y pueden servir como la atraccién de primera

para los huéspedes o como complemento a su destino.

2.1.2 Centro de Convenciones

a) Definicion.

Es un lugar que se construye con el propoésito de realizar conferencias, asambleas,
agrupaciones o seminarios para personas o grupos de negocios.

b) Caracteristicas.

El centro de convenciones suele optar una funcionalidad perfecta para el aforo de publico
gue recibe en cada evento, muchas de las veces debe funcionar y abastecer a mas de una
evento continuo, por lo tanto, el factor funcional debe ser exacto. Asi mismo Plazola (1995)
através de un diagrama general explica un buen funcionamiento de los espacios generales

y su vinculo entre estos para realizar su funcion.
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Figura N° 10 : Diagrama General de Centro de Convenciones
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Fuente: Plazola, A (1995)

2.1.3 Arquitectura Sostenible

a) Definicién

La arquitectura sustentable es aquella donde el desarrollo y la direccién es
responsable de los ambientes edificados saludables, los cuales son basados en
principios ecoldgicos y estos deben ser eficientes de los recursos del area alrededor
Los edificios proyectados con inicios de sustentabilidad tienen como principal
propésito disminuir al maximo un impacto negativo en el ambiente mediante el uso

eficiente de energia y otros recursos.
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Figura N° 11: Mapa de rehabilitacion en hoteles

MAPA de la
REHABILITACION SOSTENIBLE
en HOTELES

Fuente: Guia para rehabilitacion eficiente y sostenible en hoteles /2014/10/15/g

Figura N° 12: Arquitectura Sostenible

" =l “'

Fuente: IBRID (2011)
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b) Caracteristicas

Segun las lecturas de la revista costos (2014, pag. 23) uno de los primeros factores de la

arquitectura sustentable son los materiales sustentables, los cuales se caracterizan por:

¢ Donde el proceso de extraccion, operacion, manufactura y disposicion final tiene el
impacto ambiental bajo.

e Su distribucion y elaboracion son econdmicamente viables, es decir de bajo
presupuesto para su construccion.

¢ Mediante su vida util no adquiere la calidad de vida de los seres vivos que estén

de diferente manera relacionados con él, es decir un afecto social.

Otro factor es la opcion de utilizar tratamiento de aguas residuales, las cuales se utilizan y

se tratan, a continuacién se describe las diferentes aguas que existen:

e Aguas grises: Esta es un agua que ha sido utilizado para cocinar, en lavanderias o
para bafiarse (Hoteles o Resorts).

e Aguas sucias de inodoros: Son de desechos de los huéspedes

e Agua de irrigacion : Son las que contienen fertilizantes y pesticidas

e Agua de piscinas y jacuzzis: Muchas veces contienen quimicos muy fuertes como

cloro y bromo.

Cuando las aguas residuales no adquieren un tratado adecuado, pueden llegar a
contaminar las aguas de los alrededores y asi logran dafiar el ecosistema. Las toxinas
como pesticidas y cloro pueden llegar a matar a los organismos. Ademas, de las aguas
negras sin tratar o fertilizantes utilizados en agricultura pueden generar un sindrome como

eutrofizacion, el cual es un crecimiento exagerado de plantas, por ejemplo en las algas

opacando el agua, y puede llegar a matar a los peces y malos olores en las agua.
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Figura N° 13: Tratamiento de Aguas Residuales
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2.2. Ejemplos Arquitecténicos Referenciales

A continuacién se presentan algunos ejemplos nacionales e internacionales de centros
recreacionales Resort similares al que se piensa desarrollar, conteniendo informacién
importante que ayudara al emplazamiento, distribucion y a la organizacion de cada una de
las areas del proyecto, complementandolas con posibles soluciones que vuelvan mas
eficiente el manejo de un hotel, desde la zona servicio hasta la atencién al cliente en la

ciudad de Pisco.
2.2.1. Nacionales.
A continuacién se presentan ejemplos relacionados como referencia para el desarrollo de

ideas y conceptos del proyecto de tesis, adquiriendo de ellos los elementos mas resaltantes

e innovadores.

38



2.2.1.1) Hotel Libertador de Paracas

Figura N°14: Vistas del Hotel Libertador de Paracas

UBICACION:

Pisco - lca

CATEGORIA:

Hotel 5 estrellas

N2 DE PISDS:

De 1 a 2 pisos

AREA CONSTRUIDA:

18045,57 M2

AREA DEL TERRENO:

37 290.45 m2

ACCESIBILIDAD:

Presenta 2 frentes, el ingreso principal es central
accediendo por la Av. Paracas . El otro ingreso viene [.f
desde el muelle accediendo por el mar de la bahia de |
Paracas.

CRITERIOS COMPOSITIVOS:

Proyectado bajo la Arguitectura del antiguo Hotel Paracas.

Organizado a través de un eje principal central y otros
laterales secundarios.

IMAGEN URBANA:

Remarca el caracter costefio vy su relacion con las
edificaciones de la Bahia de Pixo.

INTEGRACION AL CONTEXTO:

Se complementa de manera armonica con el entorno
natural de la Bahia de Paracas, respetando los limites |}
costeros. El tratamiento paisajistico es fundamental en el
desarrollo del proyecto para su integracion.

Fuente: Arquitectura Peruana de hoy (2013)

Como referencia nacional se tomé como ejemplo por este proyecto debido a la ubicacién
geografica (cercano a la playa y a una reserva natural), ademas de estar a pocos minutos
del proyecto propuesto. El Hotel El libertador de Paracas se encuentra a 15 minutos del
aeropuerto Internacional de Pisco, cerca al &rea nacional de Paracas, famoso por su flora.
El resort cuenta con 120 suites de 60m2, una piscina de 750 m2 con vista a la playa privada
del Hotel, el cual es el elemento central de la infraestructura, cuenta también con un
restaurante, pool bar, spa de lujo, gimnasio, kids club y concesionarios para la practica de
deportes nauticos, tenis y excursiones alrededor del area, por ejemplo paseos a algunos de

los lugares naturales de la zona de Ica.

Ademas, en cuanto al asolamiento el conjunto recibe iluminacion directa hacia todos los

ambientes del hotel, en lo ambiental cuenta con una planta de tratamiento de aguas
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residuales tratadas para el riego de sus jardines y bajo su circulacién y flujos, la volumetria
se comunica por caminos y corredores exteriores, el cual el eje principal de circulacion.

Figura N° 15: Circulacion del Hotel Libertador Paracas

Fuente: Pagina Paracas Libertador

2.2.1.2) Centro de Convenciones de Lima

e Ubicacion: Avenida de la Arqueologia con calle Comercio, San Borja, Lima.
e Construccion: OAS Brasil.

e Area del terreno: 9 hectareas

e Arquitectura: IDOM

e Area del Centro de Convenciones: 10,684.31 m2
a) Comunicacion en el Volumen

El Centro de Convenciones contara con una circulacidon de comunicacion vertical

de servicio y mantenimiento. Otra para el publico presente y 6 salidas de
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emergencia. Ademas, contara con una conexion que llega de los s6tanos hacia el

primer nivel.

Figura N° 16: Perspectiva del Proyecto

Fuente: archdaily.com/lcc-idom (14 de abril del 2014)

Figura N° 17: Vista de comunicacion vertical del conjunto

Fuente: archdaily.com/Icc-idom (14 de abril del 2014)

b) Salas de Convenciones
El centro lograra albergar a unas 3,000 personas y ademas contara con 4 sétanos

y 4 pisos de auditorios en donde estaran distribuidas las siguientes salas:
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4 Salas de 750 m2
3 Salas de 225 m2
2 Salas de 300 m2
3 Salas de 150 m2
3 Salas de 450 m2
1 Sala de 5,250 m2

Figura N° 18: Vista de la sala principal de exposiciones

Fuente: archdaily.com/Icc-idom (14 de abril del 2014)

c) Conexion con el Area
El espacio permite que en el mismo nivel de piso exista una integracion de la zona
privada con la parte publica .Ademas que los espacios del primer nivel con

compuertas de vidrio se puedan abrir y cerrar cuando se organicen eventos publicos.
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Figura N° 19: Vista de espacio publico-privado

Fuente: archdaily.com/Icc-idom (14 de abril del 2014)

2.2.1.3) Proyecto Hotel Royal Decamerén Punta Sal

El Hotel esta ubicado en el km 1090 de la Panamericana Norte, distrito de Canoas
de Punta Sal, Departamento de Tumbes. La supervision del proyecto genera que el
cliente cuente con los siguientes ambientes y sistemas funcionando:

e 301 habitaciones

e 1 piscina de 4,000m2 de extension

e 1 centro de convenciones para 1,000 personas.

o 1 edificio de empleados.

e Area de servicio

e 3 Snack bar.

e 3 restaurantes.

e Casetas de generacion eléctrica compuesta por 04 grupos electrogenos.

e Cisterna de 720 m3.

¢ Planta de tratamiento de desagties de 300m3/dia.

¢ Sistemas de aire acondicionado, deteccion de humos, agua contra incendio,
de impulsiéon de desagles

Asimismo, debido que el ambiente las temperaturas locales superan los 30° C, debi6
tomarse consideraciones especiales en la elaboracién y moldeo del concreto
premezclado, tanto para las habitaciones y como la piscina, que basicamente
consistieron en la adicién de hielo en la elaboracion del concreto premezclado, el
control de temperatura del concreto premezclado durante la etapa de vaciado y la
colocacion de toldos y carpas con ventilacion mecdanica para evitar que el concreto
sea expuesto a altas temperaturas ambientales.
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Otro aspecto que debié tomarse en cuenta durante la construccion del Hotel, fue la
ejecucién de la planta de tratamiento de desagiies asi como la implementacién de
los equipos de lodos activos, para el tratamiento de los desagties del hotel.

Para la ejecucién de la obra se requiri6:

22,000 m3 de concreto.

600,000 kg de acero corrugado.

30,000 p2 de madera shihuahuaco.

45,000 metros lineales de cables eléctricos.

04 Grupos electrogenos para generacion continda de energia eléctrica.
01 Planta de tratamiento de desagles de 300 m3/dia.

Figura N° 20 : Hotel Decameron Punta sal

Fuente: www.decameron.com/es/pe-promociones/sin-transporte/royal-decameron-punta-
sal

2.2.2 Internacionales

2.2.2.1) Centro de Convenciones Kauffman Center

Ubicacién: Kansas city , United States

Arquitectura: Moshe Safdie, un modernista muy reconocido por algunos famosos edificios
como Habitat 67 en Montreal, Canada; el Centro del Patrimonio Khalsa en la India; el
complejo Marina Bay Sands en Singapur; y el Museo de Crystal Bridges de Arte Americano
en Bentonville, Arkansas.En acustica Yasuhisa Toyota, consultor de teatro Richard Pilbrow,
y la firma de ingenieria Arup. Area: 18,5 hectareas

En esta arquitectura las dos salas de espectaculos estan integradas y conectadas por una
gran sala vestibulo de un porche acristalado, el cual llena de luz el lugar y esta contenida

44



por una estructura en forma de 2 aguas de cristal como material. Desde el garaje y los
niveles de desercidn por fuera, el publico puede dirigirse porla gran escalera a la gran sala,
con areas de reunién publica y los teatros individuales en cada lado. Reconociendo la
importancia de la ciudad, la cual es parte del escenario y es tomada como punto de acceso
adicional, que penetra a través de la construcciéon en los vestibulos de teatro.En este
proyecto se utilizo como materiales principales el vidrio y concreto.

El Volumen principal es donde esta vestibulo ,llamado Brandmeyer Gran Saldn, el cual se
tomé en cuenta para construccion elaborarse con un techo de cristal y paredes inclinadas ,
ademas en la fachada estan anclados en incrusta con una extension de la fundacion y los
cuales reposan en una roca debajo del edificio.

Figura N° 21 y N° 22: Kauffman Center

Fuente:http://www.kauffmancenter.org/

2.2.2.2) Hacienda Tres Rios

Ubicacién: Hacienda Tres Rios Riviera Maya, Quintana Roo
Afo de Construccion: Noviembre de 2008, Hacienda Tres Rios es el primer resort de cinco

estrellas en Tres Rios.

Este Resort tiene un area de 131 hectareas Arquitectura 'y se encuentra alrededor del
parque natural cerca de Playa del Carmen y frente al mar. Hacienda Tres Rios esta ubicada
a cuarenta y cinco minutos al sur del Aeropuerto Internacional de Cancun. Este hotel verde

fue construido con materiales locales y se implementaron tecnologias protectoras para la
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naturaleza, es por eso que las construcciones estan colocadas sobre Pilotes a casi tres
metros del suelo para no llegar a interrumpir el camino del agua; Asimismo, se recicla la
basura, se utliza el agua fria de los pozos para logar enfriar el sistema de aire
acondicionado y el calor generado por éste se usa para calentar el agua. Ademas, una

planta desalinizadora con recubrimiento de titanio trata y filtra el agua.

El terreno tiene un bosque de 6 hectareas en donde cuenta con mas de 50,000 plantas
alrededor y cuenta con 120 especies de flora y 90 de fauna. Es por eso que su personal es
capacitado continuamente sobre la educacion ambiental, en donde se les ensefia sobre el
manejo de desechos y acciones de la contingencia ambiental. El lugar se asemeja a una
antigua hacienda con detalles finos en caoba y marmol mexicano. Cuenta con 273 suites
de materiales nativos, tiene 2 grandes piscinas, un spa de lujo, tres rios para nadar, ocho

restaurantes y bares. Su plan es todo incluido.

Figura N° 23y N° 24: Hacienda Tres Rios
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Fuente: http://www.haciendatresrios.com/

2.1.2.3) Crystal Lagoon

a) Concepto y Tecnologia

Crystal Lagoons es una empresa multinacional que ha desarrollado una tecnologia
sustentable e innovadora con el medioambiente, la cual permite construir y mantener
lagunas cristalinas de grandes tamafos a muy bajos costos, en cualquier parte del mundo.
Esta tecnologia es sostenible con el medio ambiente, la cual permite el uso de cualquier
tipo de agua como la del propio mar. Al mismo tiempo disminuye el consumo de energia y

guimicos. Algunas de las ventajas de la tecnologia Crystal Lagoons son:
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v' Consume solo un 2% de la energia necesaria, comparado con el sistema de las
piscinas normales.

v/ Utiliza hasta 100 veces menos quimicos que los tratamientos convencionales de
piscinas o de agua potable.

v/ Permite un bajo consumo de agua, de hasta 30 veces menos que un campo de golf
y un 50% del agua necesaria para un parque del mismo tamafio. Ademas, mediante
el uso de aditivos para control de evaporacioén de Crystal Lagoons, el consumo del
agua puede reducirse aun mas.

v' Cumple con los estandares internacionales fisico-quimicos y microbiolégicos mas
exigentes de calidad del agua.

v' Estas lagunas pueden utilizar cualquier tipo de agua: mar, dulce, o salobre,
dependiendo de su disponibilidad. Por ejemplo, el mar y las fuentes de agua salobre
son muy abundantes en el mundo.

v' Permite el desarrollar en terrenos que anteriormente eran inutilizables.

b) La Tecnologia

Actualmente, en todo el mundo existen mas de 50 millones de cuerpos de agua hechos por
el hombre, tales como lagunas en canchas de golf, estanques de retencién, lagos y lagunas
artificiales, reservorios, embalses, y muchos otros. Ninguno de ellos tiene una alta
transparencia o a piscinas 0 mares tropicales, sino a un color medio turbio, debido a la
proliferacion de algas y acumulacion de sedimentos en sus fondos. Durante muchos afios
se han aplicado distintas tecnologias de tratamiento en grandes cuerpos de agua. Sin
embargo, ninguno de estos sistemas ha permitido crear grandes cuerpos de agua cristalina
con alta transparencia y calidad microbioldgica. Por esta razén, Fernando Fischmann,
cientifico de profesion, busco reinventar la tecnologia de piscinas de manera de proveer
métodos y sistemas de bajo costo, que permitieran construir y mantener grandes lagunas

cristalinas con excelente calidad de agua, a muy bajos costos.

c) Tratamiento de Agua

La solucion de Crystal Lagoons para desinfectar el agua consiste en aplicar pulsos de
desinfeccion en el agua de la laguna, sin necesitar mantener un alto nivel de desinfeccién
permanentemente, sino que solo utilizando pulsos controlados de pequefas cantidades de
oxidantes/microbicidas. Estos se aplican segun los ciclos de crecimiento de algas y

bacterias, en patrones muy especificos, basados en algoritmos. Los resultados de este
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eficiente sistema, basado en pulsos de desinfeccién, se logra utilizar hasta 100 veces
menos aditivos que las cantidades utilizadas en el tratamiento de piscinas y agua potable,

reduciendo los costos excesivos de quimicos y su consecuente dafio al medioambiente.

d) Filtracién

La solucion de Crystal Lagoons para la filtracion de agua consiste en la aplicacion de
compuestos naturales y distintas ondas de ultrasonido en el agua de la laguna, lo que
permite aglomerar las particulas contaminantes en particulas mas grandes, las que son
posteriormente removidas de la laguna. De tal forma, sélo se requiere filtrar una pequefia
porcién del volumen total del agua. Como el flujo filtrado es mucho menor, el sistema de
filtracion completo es bastante acotado, permitiendo reducir los requerimientos de
instalacion de bombas y de filtros, consumiendo solo un 2% de la energia en comparacion
con los sistemas convencionales de filtracidbn centralizada de piscinas. Todas estas

tecnologias estan protegidas a través de patentes alrededor del mundo.

e) Monitoreo Telemétrico y Operacion

Todas las lagunas alrededor del mundo que cuentan con la tecnologia de Crystal Lagoons
son monitoreadas, controladas y operadas a través del Centro de Control de Crystal
Lagoons (CCCL) de manera telemétrica, a través de internet mediante la nube y sin requerir
de personal capacitado en el lugar. Sistemas de mediciébn y sensores especializados
reportan continuamente propiedades fisico-quimicas especificas y otros parametros de
calidad del agua, a través de la plataforma telemétrica que es operada desde la central en
el CCCL a través de la nube. Asi también, todos los sistemas mecanicos e hidraulicos de
las lagunas alrededor del mundo son activados y controlados desde el CCCL, permitiendo
un control y monitoreo continuo, asegurando una excelente calidad del agua todos los dias

del afio.

f) Creacion de Valor Inmobiliario

El concepto de Crystal Lagoons ha logrado romper con el paradigma inmobiliario de
"ubicacion, ubicacion, ubicacion”, convirtiéndose en el mejor “amenity” existente y siendo
capaz de crear playas idilicas, con lagunas cristalinas de aguas turquesas de la mejor
calidad, en lugares previamente impensables. La tecnologia asegura resultados

extraordinarios nunca antes vistos, generando valor principalmente a través de lo siguiente:
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Creando primeras lineas de playa idilica en cualquier parte del mundo.
Desarrollando proyectos inviables, haciendo posible lo imposible.
Incrementando el valor de la propiedad y precios de venta.
Aumentando la densidad del proyecto.

Incrementando el precio y ocupacién en hoteles.

AN NN N NN

Generando una ventaja competitiva que elimina la competencia de

proyectos inmobiliarios cercanos.

g) Ventaja Competitiva

La tecnologia sustentable desarrollada y patentada por Crystal Lagoons se ha convertido
en el mejor “amenity” del mundo, debido a sus numerosas ventajas, como sus bajos costos
y sus caracteristicas sustentables de minimo uso de energia, agua y quimicos, mejorando

la vida de muchas personas alrededor del mundo.

h) Construccién y mantencién a bajo costo

Una de las principales ventajas que ofrece esta tecnologia, son sus bajos costos de
construccién y mantencion, que han resultado en un portafolio de mas de 400 proyectos en
diferentes etapas de desarrollo, en mas de 60 paises alrededor del mundo. Los costos de
construccién para una laguna que usa la tecnologia de Crystal Lagoons son muy bajos,
incluso mas que los de un parque de la misma superficie. De la misma forma, los costos
de mantenimiento asociados al uso de esta revolucionaria tecnologia son muy bajos, debido
a su eficiente uso de quimicos y energia, que se traduce en 100 veces menos quimicos que
un tratamiento convencional de piscinas de agua potable. También, se reduce el consumo
de energia, usando menos de un 2% de la requerida por el sistema de filtracion

convencional en una piscina.

i) Uso sustentable del recurso hidrico

Esta ingeniosa tecnologia se destaca también por su bajo consumo de agua, debido a que
funciona en circuito cerrado, necesitando s6lo reponer agua que se pierde por evaporacion.
Como punto de comparacién, una hectarea de laguna consume sélo el 50% del agua
requerida para la mantencion de un parque del mismo tamafio, y una laguna de 3 hectareas
consume cerca de 30 veces menos que un campo de golf. Ademas, la nueva tecnologia de
control de evaporacion de Crystal Lagoons puede ser utlizada en las lagunas,

disminuyendo alin mas la evaporacion y el consumo de agua. Adicionalmente, la tecnologia
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de Crystal Lagoons puede usar agua de mar, dulce y salobre como fuente de agua,
dependiendo de la disponibilidad.

Figura N° 25: Imagen 3d de Condominios Flamenco — Lima, Peru

Fuente: Broucher de Condominios Flamenco

Se concluye que con los andlisis de estos ejemplos arquitecténicos nacionales e
internacionales, se tomé en cuenta algunas ideas para el desarrollo de disefio tanto
estructural, sostenible y tecnologico en el proyecto Hotel Resort EI Candelabro.
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I1l. METODOLOGIA
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3. Metodologia

3.1 Disefio de Investigacion

Entrevista

Observacion
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Revisién bibliografica

CLIMA

ASPECTOS
URBANISTICOS

Observacion
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DEMOGRAFICO Revision bibliogréfica
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SOCIO-
ECONOMICOS

NORMATIVOS Y Revision bibliogréafica
LEGALES
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3.2. Disefio de Instrumentos

3.2.1. Aspectos fisicos y territoriales.

Técnica de recojo de informacién: Revision Bibliografica:

¢ ¢ Ddnde esta ubicado el proyecto? macro localizacion y micro localizacion
e ¢ Qué tipo de relieve presenta el terreno?

e ¢ Cudles son las vias de acceso al terreno?

e ¢ Cuales es la situacion actual de los servicios en Paracas?

Técnica de recojo de informacién: Entrevista:

o ¢ Qué se debe tomar en cuenta para la construccioén de un Resort?

e ¢ Cual podria ser el plus de un Resort en Paracas?

e ¢ Qué se tendria que tomar en cuenta para las temporadas bajas?
Técnica de recojo de informacion: Revision Bibliogréfica:

e ¢ Cuales son Ubicacién, Superficie y Limites?

3.2.2. Aspectos Climéticos:

Técnica de recojo de informacién: Revision Bibliografica:
e ¢ Cudl es la temperatura promedio del distrito?

e (Cudl es la velocidad y direccién del Viento?

e (Cual es su Hidrografia?

e (;Como es la Corriente del Mar?

3.3.3. Aspectos Urbanisticos:

Técnica de recojo de informacién: Revision Bibliografica:
¢ ;Cual es el uso del terreno en el cual se va desarrollar el proyecto?
¢ ;, Como estad compuesta la morfologia del terreno y de sus zonas colindantes?
¢ ; Cudles son las alturas permitidas dentro del area del terreno?
¢ ; Cuales son las actividades primarias que se estan ejecutando alrededor del
proyecto y el cual podria ser beneficioso para este?
¢ ; Cuales son las actividades secundarias de la zona?
¢ ; Cuales son los Coliformes Termo tolerantes” y “Calificacion Estética” para

generar una calificacion sanitaria de las playas?
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Técnica de recojo de informacién: Observacion
o ¢, Qué tipo de edificaciones se encuentran aledafias?

o ¢, Cudles son las caracteristicas y conceptos de los hoteles alrededor.

3.3.4. Aspectos Demograficos:

Técnica de recojo de informacién: Revision Bibliogréfica:

o ¢,Cual porcentaje poblacional en Pisco-Paracas?

o ¢,Cual es la tasa de crecimiento por distritos’?

o ¢, Cual es el total de viviendas por distritos?

o ¢, Cudles son el abastecimiento de Agua y nimero de Conexiones en

los Distritos Aledafnos a la Bahia?

. ¢,Cual es el Servicio de alcantarillado?

o ¢, Cuales son los establecimientos de salud en los distritos de pisco-
paracas?

. ¢ Cudl es el indice de indices de Natalidad y Mortalidad

o ¢,Cual es el nimero de Centros Educativos?

. ¢ Cuales son las necesidades basicas insatisfechas de los distritos?

3.3.5 Aspectos Econdmicos:
Técnica de recojo de informacion: Revision Bibliografica:
e ¢ Cual es el numero de poblacién en la actividad pesquera?
e ¢ Qué porcentaje de turistas ingresan a pisco?
e . Cual es la oferta de servicio Hotelero?

e ¢ Cuantos son los establecimientos hoteleros?

3.3.6 Aspectos Normativos y Legales:
Técnica de recojo de informacién: Revisidon Bibliogréfica:
e ¢ Qué reglamentos o normas definen el proyecto?
e (Cual es el plan urbano 2021, plan director-plan de accién y zonificacién al

2015 de la provincia de pisco?
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IV. FACTORES CONDICIONANTES
DEL PROYECTO
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4. Factores Condicionantes Del Proyecto

4.1 Aspectos Fisicos Territoriales

4.1.1 Historia del Desarrollo del Distrito de Paracas.

Segun los historiadores el nombre de Pisco o Pescco, significa en quechua "pajaro",
topoénimo que aludia a la riqueza de la fauna en esa zona. La Ley del 24 de
Noviembre de 1832 dispuso que La Villa de Pisco se denominara "Villa Puerto de la
Independencia” y la ley del 19 de Septiembre de 1898 elevo al rango de Ciudad a
la villa de Pisco. Posteriormente, el 13 de Octubre de 1900 se promulga una Ley

gue divide a la provincia de Chincha para crear la provincia de Pisco.

En la época de la colonia se desarrollaron en funcién de los mercados locales e
internacionales, diversas actividades que llevan a la extraccion o explotacion de
determinados recursos y se inician relaciones que ya no tienen un caracter
mutualista sino que adoptan caracteristicas de un vinculo basado exclusivamente
en la extraccion de los recursos de la Bahia y en el uso de sus facilidades para el
trafico y recreacion. El distrito de Paracas (la peninsula de Paracas y sus bahias al
norte y al sur) ha sido el lugar en que se asentaron diversas culturas pre colombinas
gue datan de 7 000 afios a.c., como las culturas regionales de Ica, Chincha y de la
cultura Nazca. Durante la Colonia (siglos XVI a XIX), por primera vez se estudian
las caracteristicas de la riqueza de su fauna marina con miras a su explotacion
comercial, como es el caso de los lobos marinos, aves, tortugas y guano y se
desarrolla la produccion de vino y licores de Pisco. Paracas abastecia productos

marinos a la provincia de Ica.

A fines de la Colonia (siglo XVIII) y durante el primer siglo de la republica, se registra
la intensa explotacion con fines comerciales de lobos marinos y ballenas
requeridos por la revolucion industrial. Mas tarde en el siglo XIX llega la época para
la explotacion y exportacion masiva del guano de las islas.

En el siglo XX, a fines de los afios 1950 y principios de la década de 1960 se
desarrollan actividades econdmicas que alteran las relaciones entre los elementos

clave del ecosistema de la ecorregion del mar frio de la corriente peruana a raiz de
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la sobre pesca de la anchoveta para la produccién de harina y aceite de pescado,
en volumenes que no so6lo ponen en peligro las poblaciones de las demas especies,

sino que tienen resultados nefastos para toda la cadena tréfica.

Se perturban por consiguiente los ciclos y las relaciones ambientales
fundamentales, a la par que se inicia un severo proceso de contaminacion de las
bahias mas importantes del litoral. Paracas es parte de este proceso en el que
concurren el aumento de la poblacion humana y la diversificacion de sus actividades

gue tienen como referente central a la Bahia.

La captura de anchoveta sobrepasa o esta cerca en muchos afios de la cifra del
millon de TM. A partir de los 60, se alteran las relaciones entre las actividades
humanas y la vida de la Bahia en formas y magnitudes nunca antes vistas. Estos
cambios conllevan el aumento masivo de la extraccion de especies, del volumen
procesado, del vertimiento de aguas residuales contaminantes y de las emisiones
de vahos, del trafico para su transporte y manipuleo, de la gran escala de
operaciones implicada por el procesamiento de la harina y aceite de pescado. En
un espacio pequeiio de pronto se dan operaciones de grandes magnitudes en la
pesca, en el turismo y en la instalacion de grandes corporaciones en la zona de

influencia de la Bahia.

En este marco, los importantes cambios climaticos que acompafaron al Nifio del
afo 83 dieron origen al “boom” de la concha de abanico. La urbanizacién
concurrentemente crece, se hace mas compleja y cobija en su seno el comercio, los
servicios, la vida doméstica e importantes actividades productivas. Tiene en la Bahia
y el Rio Pisco parte de su sistema de soporte de vida incluyendo las actividades

humanas que proveen sustento, alimento y ganancias.

En Septiembre del 2003, Como consecuencia de la decision de instalar en la Bahia
la Planta de Fraccionamiento de Gas del proyecto Camisea, los ductos y

embarcadero para su transporte, el gobierno establece la Comision para el
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Desarrollo Sostenible de la Bahia de Paracas — CDSP - con el propésito de que
estudie la problematica de la Bahia y proponga medidas para su rehabilitacion.

La siguiente imagen muestra paisajes turisticos de la ciudad de Paracas.

Figura N° 26: Reserva Nacional de Paracas

Fuente: http://rpp.pe/cultura/literatura/visite-los-atractivos-turisticos-de-la-reserva-nacional-de-

paracas-noticia-556346 (09 enero 2013)

La siguiente grafica muestra el grado de afectacibn que sufrieron muchas viviendas,
teniendo como mayor porcentaje a las viviendas que resultaron ubicadas a un nivel

intermedio entre viviendas destruidas y viviendas no afectadas:

4.1.2 Ubicacion

La zona marino costera de la Bahia se sitla en la Region Ica, Provincia de Pisco, en la
costa del Pera entre los 76°5' y 76°25' Longitud Oeste, y entre los 13° 38' y 13°53' Latitud
Sur.
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La Bahia de Pisco, esta ubicada en la zona costera de mayor afloramiento en la Costa
Peruana, frente a la cual se ubica un corddn insular conformado por nueve (09) islas que
son: la gran Isla San Gallan en el extremo Sur separada de la Peninsula de Paracas por el
espacio maritimo denominado "El Boquerdn" con méas o menos una milla de ancho, hacia
el Norte el grupo "Tres Marias" seguidas de la Isla "Piedra Redonda" continuando con la
Isla "Ballestas", en direccion este la Isla "Blanca" u "Ovillo" hacia el noroeste se ubica la isla
"Goleta" y finalmente el grupo Chincha conformado por la "Isla del Sur", la "Isla del Centro"

y la "Isla del Norte".

El proyecto “Hotel Resort El Candelabro” se encuentra ubicado en el distrito de Paracas,
Provincia de Pisco, Departamento de Ica en la region sur del Per(, ubicado a 7 m.s.n.m.
Asimismo, esta localizado exactamente en la Avenida Genaro Medrano o Carretera Pisco-
Paracas a 15 minutos del aeropuerto Internacional de Pisco. Ademas, el area de estudio
del proyecto corresponde a 25 hectareas.

A continuacion se muestra una imagen sobre la ubicacion del terreno desde un nivel macro

a otro micro.

Figura N° 27 - N° 28 - N°29: Localizacion de la zona de estudio dentro del territorio de la

republica y de la provincia de Pisco en la Region de Ica.

P Gattinaro

RESERVA NACIONAL PARACAS

Fuente: http://www.monografias.com/trabajos85/perfil-limpieza-playas-y-fondos-marinos/perfil-

limpieza-playas-y-fondos-marinos.shtml
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En la siguiente imagen se identifica segun las estadisticas del INDECI (2007), en los dos
ultimos afios , los peligros mas frecuentes registrados en la provincia de Pisco, los cuales
corresponden a inundaciones, sismo, maretazos, contaminacion ambiental precipitacion ,
y presencia de plagas. En cuanto a los peligros naturales, segun el Mapa de Zonificacion
sismica del Pert ubicado en el documento Plan de Accion Pisco 2012-2021, la ciudad de

Pisco se encuentra ubicada en una zona de mayor intensidad sismica.

En cuanto a los peligros por inundacién, las tierras mas expuestas son aquellas que son
ocupadas para uso urbano residencial y que se encuentran sobre terrenos de baja
pendiente; ademas no cuentan con posibilidades de drenaje natural y estdn desprovistas
de sistemas adecuados de proteccion y de evacuacion de aguas fluviales tal es el caso de
la acequia “El Noco”, que es el limite entre Chincha y Pueblo Nuevo. Las tierras que estan
expuestas a peligros por erosion son las que se encuentran ocupando el borde de la
acequia sobre suelos débimente compactados y en proceso de erosion, reciben

directamente el empuje de las aguas y no cuentan con sistemas de proteccion adecuados.

Figura N° 30: Mapa Zonificacion de Peligros de Origen Climaticos
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Fuente: Diagnostico final de Pisco — Plan de Accién Pisco 2012-202
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En la siguiente imagen se aprecia el mapa de peligros por tipo de suelos donde han sido
priorizados considerando su frecuencia, severidad e impacto en la poblacién, viviendas,
infraestructura y areas de cultivo.

Figura N° 31: Mapa de peligros por tipo de suelos
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Fuente: Diagnostico final de Pisco — Plan de Accién Pisco 2012-2021

4.1.3 Tipo de Suelo

Segun la informacién en el documento de plan de accién Pisco 2012-2021, la topografia
gue tiene el terreno donde se encuentra el proyecto presenta un ligero relieve inclinado
hacia el oeste del lugar, donde el suelo es un tipo arenoso mezclado con grava y con
presencia de la capa freatica de hasta 3.50 de profundidad. Entre Pisco e Ica, en el desierto
de arena se forman numerosas dunas en forma de media luna, que se presentan ya
aisladas o en grupos. Alguna de estas dunas estan cubiertas por ramas de huarango que
emergen de entre las arenas al Sur del Puerto de Pisco esta la Peninsula de Paracas, la
mas importante del litoral peruano. Ahi existe un relieve de poca altitud que corre paralelo

al Océano y es conocido con el nombre de cadena costanera, la misma que se extiende
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hasta el Sur del Peru. Un fendmeno fisico de especial importancia es el viento de Paracas,

brisa marina que sopla al Sur de Pisco y que alcanza a veces a mucha velocidad.

Los sedimentos de la Bahia de Paracas comprenden a texturas limosas, limo arcilloso,
arcilla y fango, asociadas a bajas intensidades de corrientes. Se dan caracteristicas
especificas en diversos espacios:

Los sedimentos de arena y arenas limosas se distribuyen muy cerca de la costa (playas)
con mayor amplitud cerca de la desembocadura del rio Pisco y hacia el norte, la principal
fuente de sedimentos es el material terrigeno. Existen zonas costeras donde se presentan
mezclas de fango y arena ubicados al sur de la Bahia y hacia la Puntilla. Los fondos rocosos
hallados frente a San Andrés en donde se presenta la mayor energia hidrodinamica

ocasionada por el oleaje.

A continuacion se muestra un mapa satelital de Pisco con el estudio de suelos en el cual

se han divido 4 zonas por colores segun (UNI & SISMD, 2010):

v Color verde: Zona 1. Este suelo es el mas estable de todos y es aptamente
recomendado para construir todo tipo de edificaciones. En este terreno es donde se
encuentra el proyecto “Hotel Resort El Candelabro”, aqui se construira un 4% del
terreno total, en una altura de 10 metros.

v' Color amarillo: Zona 2. Esta zona es la segunda en la categoria de suelos seguros,
pero menor a la zona 1.

v' Color anaranjado: Zona 3. Esta zona presenta algunas limitaciones al momento de
querer construir en ella. Si bien esta conformado por arenas limosas al igual que en
la zona 2.

v Color rojo: Zona 4. En esta area se tiene muchos riesgos para una construccion, es
por eso que por éste motivo y dadas las caracteristicas desfavorables de los
materiales emplazados en las zonas rojas, se considera que estas zonas no son

aptas para la construccion de edificaciones.
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Figura N° 32: Microzonificacion Geotecnica de Pisco Vision 2012-2021
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4.1.4 Sismologia.

La zona del litoral del Per( y en particular las costas de los departamentos de Lima e Ica
han sufrido los efectos de tsunamis destructivos. Sin ser concluyente, el registro histérico
proporciona datos como el tiempo de llegada de la primera ola a la costa, la altura de la
misma y el registro de inundacion y de destruccion. Ademas, para algunas localidades
indica la magnitud de los sismos tsunami génico ocurrido en la zona, los epicentros de

dichos sismos y la profundidad focal de los mismos.

Se entiende como registro histérico a la recopilacion de documentos y depuracion de relatos
de tsunamis ocurridos que afectaron a una determinada poblacién. La fecha del sismo que
toco Ica fue el 15 agosto 2007 con una intensidad - VII MM. EIl sismo fue sentido fuerte
produciendo el desplome de viviendas e iglesias de adobe y quincha, ademas de otras de

material noble con posibles fallas estructurales. Se observo la presencia de licuacion de
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suelos a lo largo de la costa y la formacion de grietas en la carretera Panamericana Sur con
desniveles de hasta 1.5 metros. Ademds, este fendmeno creo, preocupacion y
desesperacion en la poblacion. Las lineas de fluido eléctrico y de telefonia colapsaron por

completo, si también las de distribuciéon de agua potable.

El sismo de Pisco tuvo su origen en el mecanismo de friccién de las placas de Nazca 'y
Sudamericana dentro del proceso de convergencia. La solucidon obtenida para la fuente
sismica es similar a los mecanismos propuestos para otros sismos ocurridos en la region
centro y sur como los de 1940,1942, 1966, 1974,1996 y 2001, todos con magnitudes

mayores a 7.5Mw.

El sismo de Pisco produjo un tsunami cuyo arribo a la costa de Pisco, Paracas no se pudo
determinar con exactitud debido a la poca informacion existente; sin embargo, visita
posteriores realizadas por el Dr. R. Woodman permite confirmarse que después del sismo
se produjo un tsunami que habria alcanzado alturas del orden de 5 metros dafiando
diversas viviendas de Lagunillas en Paracas. (Documento “El Sismo de Pisco del 15 de
Agosto, 2007”)
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Figura N° 33: Mapa de Dafos Producidos por el Sismo

o0 e 3700
1 1 1

z)

BT M PO

LEYENDA

~ e 0 cesenroon f
Bl oo scor i
o {
L = ’l
e \ / :
Iy ey \ = i
VS $ Sl \ &J e RS SR .
=) \‘ e PR 92051 CADADED SOSTENIDLLS
I+ R
onsde s ™o 1w ! " DAi08 PRODUCIDOS POR EL Sisw0 DEL 15wse7 | | §
KWL ——— Ve C — i Poto [T00 308 | v (S |

T T T
nen »2o0 £40

¥
i

Fuente: Plan de Accion pisco 2012-2021

4.1.5 Vias de acceso.

4.1.5.1 Clasificacion del Sistema vial

El Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Pisco, elaborado por el Instituto Metropolitano
de Planificacion de Lima (IMP) Metropolitano de Lima, clasifico las principales vias del area
de Pisco, de acuerdo a sus funciones, en Vias Nacionales, Colectoras 1y 2, Arteriales y
locales principales; determinando los derechos de via a respetar por las nuevas
construcciones, siendo su principal funcién la de servir a los desplazamientos del transito

de los diferentes sectores de la Provincia y de éstos con los demas Distritos.
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La propuesta del Sistema Vial se basa en una red vial que optimice la interrelacion rapida
y fluida de las grandes areas urbanas y rurales, sin generar  saturacion y

congestionamiento. Esta red vial estara conformada por:

Vias Nacionales

Son aquellas que forman parte del Sistema Nacional de Carreteras y la vinculan con el resto
del pais.

Vias Arteriales

Son aquellas que llevan apreciables volumenes de todo tipo de vehiculos, a velocidad
media de circulacién, entre areas principales de generacion de transito, y tiene el caracter
de ejes dentro de la red vial de la Ciudad.

Por esta razon el flujo debe ser ininterrumpido, excepto en intersecciones semaforizadas
para el cruce con vehiculos y peatones.

Vias Colectoras

Son aquéllas que tienen por funcién llevar el trdnsito de las Vias Locales a las Vias
Arteriales. Prestan ademas servicio, a las propiedades adyacentes.

Vias Locales Principales

Son aquéllas cuya funcién principal es proveer acceso a los predios o lotes, debiendo llevar

Gnicamente su transito propio, generando tanto de ingreso como de salida.

Por ellas transitan vehiculos livianos, algunas veces semipesados; se permite
estacionamiento vehicular y existe transito peatonal irrestricto. Las Vias Locales se

conectan entre ellas y con las Vias Colectoras.

4.1.5.2 Acceso al Proyecto

El acceso al Proyecto se puede realizar a través de dos vias principales, iniciando una De
la Carretera Panamericana Sur; ubicacion Km. 245, tomando la carretera Santa Cruz — La
Puntilla a partir del cruce Ubicado en el C.P. Santa Cruz con aprox. 10.00 Km., el otro
acceso llega a travesando la ciudad de Pisco y Tomando la Carretera Pisco - Paracas de
aprox. 15.00 Km.

69



Figura N° 34: Ubicacion del Proyecto Hotel Resort
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Fuente: Municipalidad de Ica

Figura N° 35: Modelo de Desarrollo Urbano. Plano general de zonificacion y vias.

Fuente: Documento de Plan de Accidn pisco 2012-2021
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Figura N° 36: Modelo de desarrollo urbano: Transporte Intermodal
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Fuente: Documento de Plan de Accién pisco 2012-2021

4.1.6 Situaciéon Actual de los Servicios

4.1.6.1 Agua Potable

La administracion para el servicio de agua potable del distrito de Paracas esta a cargo de
la Municipalidad Distrital de Paracas. Las instalaciones del sistema de agua potable que
existen en la zona ofrecen lo siguiente:

v" 01 Pozo tubular que abastece desde Pampa de Ocas al Distrito.

v' 01 Equipamiento de bombeo eléctrico que se sumerge

v" 01 Reservorio apoyado de 100 m3 de capacidad.

En la actualidad el servicio es suministrado durante 4 horas al dia, ademas la red existente
no tiene un diametro ni la capacidad de absorber la demanda originada por el futuro
proyecto Hotel resort, por lo que se debera hacer es instalar una red individual que
abastezca al futuro proyecto. El agua potable que hoy en dia se entrega a la poblacion es
de una calidad 6ptima para el consumo humano, este sistema también lo ha generado el

proyecto “Condominios de Paracas” el cual es colindante con el Hotel Resort.
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a) Alcantarillado
El area donde se ubicara el Proyecto carece completamente del servicio de alcantarillado
Doméstico. Sin embargo a 2500 m se ubica una laguna de estilizacion de 3.00 has, a la

gue solo se puede acceder mediante bombeo.

En la siguiente imagen se observa que un 85% de la poblacion de la regién tienen acceso
a agua potable, 74% a saneamiento y 80% a energia eléctrica. Sin embargo, la situacion
es diferente en las zonas de “sierra” de los distritos de Chincha, Pisco e Ica, donde existen
distritos que tienen menos del 50% de sus viviendas con conexién a la red publica de agua

y menos del 60% con acceso a desaguie.

Figura N° 37 : Acceso a los servicios de agua y desague en provincias Chincha , Pisco e Ica.

Acceso alos servicios de agua y desague en las
provincias de Chincha, Pisco e Ica. Regién Ica

WPeblacen con Agui patibhe

Jo-ve

10-30

YPoblacien con Desague
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[ Ci50-70
- % B -0
I, eo- 1o B - 100

Fuente: Direccion regional de educacion —Ica, Area de Estadistica
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b) Energia Eléctrica
Los Centros Poblados alrededor cuentan con un servicio de energia eléctrica durante las

24 horas del dia, el cual es administrado por la empresa Electro Sur Medio S.A.

Figura N° 38: Viviendas con servicio de energia eléctrica

VIVIENDAS PARTICULARES CON OCUPANTES PRESENTES, POR AREA CON
DISPONIBILIDAD DE ALUMBRADO ELECTRICO EN LA VIVIENDA, SEGUN PROVINCIA ,
2007

PROVINCIA Y TOTAL URBANA RURAL

NO NO NO
DISTRITO TOTAL | DISPONE DISPONE DISPONE DISPONE DISPONE DISPONE

ICA 74 305 59 902 14403 55 440 11779 4462 2624
CHINCHA 44 940 34 098 10842 30 768 8722 3330 2120
PISCO 29 929 19 383 10546 17 766 8167 1617 2379
NASCA 15 292 12136 3156 11 246 1999 890 1157
PALPA 3 457 2485 972 1813 379 672 593

Fuente: Direccién regional de educacion —Ica, Area de Estadistica

Figura N° 39: EIA de planta de fraccionamiento en Paracas
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Fuente: Noticia: Construyen en planta de fraccionamiento del gas de camisea en playa Pisco ( “La Republica”
22/05/2003 p.15)

Osinergim es la empresa encargada de la construccién de la Planta de Fraccionamiento de

Liquidos de Gas Natural (LGN) de Pisco esta ubicada al sur de la ciudad de Pisco, en el
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Distrito de Paracas, Provincia de Pisco, Departamento de Ica, aproximadamente a 250 km.
al sur de Lima, al Este de la Carretera Pisco — Paracas.

La Planta de Fraccionamiento recibe los Liquidos de Gas Natural provenientes de la Planta
de Separacion de Gas Natural Malvinas y esta disefiada para procesar hasta 85 000 BPD
de LGN. Esta Planta incluye 2 Unidades de Fraccionamiento para producir Propano y
Butano, y 2 Unidades de Destilacion Primaria para producir nafta y diésel.

En el Patio de Tanques se tienen los siguientes Tanques de Almacenamiento:

2 Tanques a presion para LGN de 4000 m3 cada uno

2 Tanques para Condensados de 2100 m3 cada uno

3 Tanques Refrigerados para Propano de 30000 m3 cada uno
3 Tanques Refrigerados para Butano de 15000 m3 cada uno
2 Tanques Atmosféricos para Nafta de 70000 m3 cada uno

AN N N R NN

2 Tanques Atmosféricos para Diesel de 12250 m3 cada uno

Figura N° 40: EIA de planta de fraccionamiento en Paracas

Fuente: Osinergim
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Figura N° 41: Modelo de desarrollo Urbano de energia
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Fuente: Documento Programa Nuestras Ciudades
Nueva ciudad de Pisco, enero 2012

4.1.7 Organizacién y Desarrollo de la Infraestructura del Terminal Portuario General

San Martin

Segun el documento de Modernizacion del Puerto San Martin , se dice que la Autoridad
Portuaria Nacional suscribi6 un Convenio con la Agencia de Promocién de la Inversion
Privada - PROINVERSION para la elaboracién de los Estudios para la concretar las
necesidades de equipamiento e infraestructura en los Terminales Portuarios Regionales,

dandole prioridad entre otros el Terminal Portuario de San Martin.

En el afio 2008 se aprobd la Modificacién del Plan Nacional de Desarrollo Portuario, donde
se considerd la modernizacion y desarrollo del Terminal Portuario General San Martin el
cual comprende : muelle multipropésito, muelle multipropésito de contenedores y
planeamientos adicionales, dentro de esta Modificacion no se tuvo en cuenta la

rehabilitacion de la infraestructura donde esta fue afectada por el terremoto ocurrido en el
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mes de agosto del afio 2007; elaborandose y aprobandose un nuevo estudio precisando
las obras de rehabilitacion, asi como las de modernizacion y desarrollo que se han previsto
para el Terminal Portuario General San Martin, lo cual genero la reestructuracion del Plan
Maestro del mencionado puerto. De acuerdo a las proyecciones del Estudio para poder
determinar de las necesidades de infraestructura y equipamiento en los Terminales

Portuarios Regionales, menciona lo siguiente:

*Se duplicara escenarios moderados para las nuevas proyecciones de volimenes de
importacién, ya que en los proximos 5 afios esta se superara en los 1.2 millones de
toneladas.

Las proyecciones de la carga de cabotaje representan un trafico importante para el TP de
GSM. Se estima que la carga a granel (“pellets de hierro) a partir de 2014 se movilizara
1,200.00 toneladas.

Figura N° 42: Proyeccion de Trafico de Carga en Toneladas

Proyecciéon de Trafico de carga en Toneladas
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Fuente: PROINVERSION

Las proyecciones agregadas de los traficos de carga total creceran a un promedio anual
entre el 3.8% y el 5.3%, proyectando que el puerto movilice entre 3.5 y 5.4 millones de
toneladas en el afio 2036. Entonces la demanda, generara un crecimiento sostenido en el

volumen de carga durante el corto y mediano plazo.

*El TP de GSM esta dotado de infraestructura con amplia capacidad en términos de
longitudes de muelle, area de patio y areas cercanas bajo el control del puerto que podrian

servir para almacenamiento y de logistica. Las tasas de ocupacion actual en el TP de GSM
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son muy reducidas, por lo que se asume que el nimero actual de amarraderos son

suficiente para atender la demanda proyectada de alrededor de 3 millones de toneladas.

* Proyecciones de trafico se suma los factores que puedan afectar los flujos de carga en los

puertos de uso publico tenemos:

AN N N N NN

Tratado de Libre Comercio — TLC

Iniciativa para la Integracion de la Infraestructura Regional Sudamericana — IIRSA.
Proyectos Mineros

Proyectos Agricolas

Agroindustria

Corredor Vial Interoceanico PerU — Brasil

Figura N°43: Propuestas de Inversiones portuarias
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4.1.8 Organizacion y Desarrollo de la Infraestructura del Aeropuerto de Pisco

Segun en el documentos del Plan regional de desarrollo turistico en el afio 2005 se adjudicé
la concesién al consorcio Swissport GBH Aeropuertos, conformado por Swissport Perd y
GBH Investments, (posteriormente denominado Aeropuertos del Pera - AdP) por un periodo
de veinticinco (25) afios, en el afio 2006 se pact6 el contrato con el objetivo de ejecutar el
disefio, la construccion, mejora, mantenimiento y explotacion de las infraestructuras
publicas de los aeropuertos de Pisco, Tarapoto, Tumbes, Iquitos, Piura, Chiclayo,
Cajamarca, Anta, Chachapoyas, Talara, Pucallpa y Trujillo, por un tiempo determinado.

En febrero del 2008, se entreg6 el aeropuerto de Pisco, en el cual de acuerdo al contrato

de concesion la concesionaria deberé realizar el Plan Maestro de desarrollo del aeropuerto.

La ubicacion de Pisco se encuentra en los limites de area de influencia de Lima — Callao,
siendo accesible por la carretera Panamericana sur en 2h 30m una vez ejecutadas las dos
vias en cada sentido, la construccidn de esta via crea condiciones para que se transforme

en el aeropuerto de bajo costo y de carga

Figura N° 44 y N° 45: Imagen 3d Aeropuerto Internacional de Pisco

Fuente: Google Imagenes

4.1.8.1 Vias de acceso al aeropuerto
Las vias que llegan desde la ciudad de Pisco hasta el aeropuerto es a través de via Malecén

Pisco-Paracas y tomando las Avenidas Ica y Grecia, por donde se creard un circuito de

ingreso-salida de las unidades de transporte desde y hacia el terminal de pasajeros.
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Posteriormente con la construccion del nuevo terminal de carga se rehabilitaran las calles
Espafia y Tupac Amaru para facilitar el ingreso y salida de los vehiculos hacia el nuevo
terminal. También se creard una via de circulacion desde la calle Bolivia, pasando por la
localizacién de las futuras instalaciones de servicios del aeropuerto, hasta conectar con la
via de acceso propuesta por la Municipalidad Provincial de Pisco como via de acceso al

aeropuerto.

Figura N°46: Vias de Acceso al Aeropuerto Internacional Pisco

PN\ = (5 NUEVA VIA DE ACCESO_

—

Fuente: Plan Maestro de desarrollo del aeropuerto.

4.1.8.2 Proyeccién de la demanda

La proyeccion de la demanda de los servicios de navegacion esta basado en la estabilidad
politica regional, el turismo, el producto bruto nacional, desarrollo regional y sectorial, la
regulacion, gastos en defensa, eventos deportivos, politicos y culturales etc. El prondstico
divide los movimientos anticipados del trafico y las aeronaves en los siguientes tipos de

trafico:
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Por regién de destino:
v" Doméstico
v' Regional (Sudamérica/ América Central)
v" No regional (Norte América/ Canada)
Categoria de transporte:
v Charter
v Servicio full/legado (Transportes nacionales y sobrevuelos)

v' Transportes de bajo costo (TBC)

4.1.9 Desarrollo de Planta turistica

4.1.9.1 Establecimientos de hospedaje

En los dltimos 10 afios, la infraestructura hotelera ha incrementado un gran porcentaje, de
los cuales, un 60% aproximadamente, no estan categorizados. Este incremento no se basa
en relacién a la calidad de los servicios y establecimientos. Aproximadamente, se tiene bajo
relacién un total de 500 establecimientos en hospedaje, de los cuales solo 333 informan
estadisticamente sobre los arribos de turistas y estan identificados por la DIRCETUR.

Estos, cuentan con una clasificacién y categoria 137 establecimientos:

1 Establecimiento : 1 estrella
4 Establecimientos : 4 estrellas
42 Establecimientos : 3 estrellas

52 Establecimientos : 2 estrellas

N N N NN

38 Establecimientos: 1 estrella.

Segun el documento de “Plan regional de desarrollo turistico “ se afirma que los turistas
extranjeros que visitaron las ciudades de Ica, Pisco y Nazca entre el 36 y 38% demandaron
como alojamiento hostales de 1 a 3 estrellas; en segundo lugar ,los hoteles de 3 estrellas
fueron los mas demandados , sobre todo en Ica y Nazca; Por otro lado , en Paracas el
mayor porcentaje se hospedo en hoteles de 3 estrellas; pero lo mas resaltante fue que
entre el 25 y 28% no pernoctaron en el lugar, solo lo visitaron; en el caso de Paracas solo

el 40% pernocto en el lugar.
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En cuanto a los turistas extranjeros que realizaron compras en este lugar, el 39% compra
dulces tipicos el 44% compra artesania y el 37% compra piscos y vinos. Por otro lado, el
transporte mas requerido, son buses de servicio publico. Actualmente, Los turistas llegan

a este destino turistico, de diferentes formas de comercializacién:

e La primera, son los que llegan en vehiculos de uso publico, otros en vehiculos de
turismo (Norte y sur), alojAndose en establecimientos de la Regién, ademas, realizando
su itinerario de viaje, casi siempre iniciando en Paracas y terminando en Nazca o
viceversa, continuando viaje normalmente al dia siguiente.

¢ Lasegunda esta orientada mayormente al turismo receptivo organizado, promocionado
y comercializado por operadores nacionales, con programas de viaje definidos y
reservados con anterioridad.

e Latercera comprende el “destino opcional”, para personas motivadas por los negocios
y el turismo libre, cuya demanda proviene principalmente de Lima, mercado emisor
fundamental para la Region.

e La cuarta, igualmente esta referido al turismo receptivo, los que llegan en cruceros al
puerto San Martin de Pisco, se da esporadicamente.

e Los atractivos mas demandados el 2002 fueron de tipo arqueoldgico 80%; visita a
plazas 61%,; visita a Iglesias 56%; visita a Museos 46%; mar y playa 60%. Las Bodegas

solo son visitadas en un 13%.

4.1.9.2 Restaurantes

Se encuentran aproximadamente mas de 1,000 restaurantes de diversas capacidades
logisticas y niveles de calidad. De los cuales, solo 7 han presentado declaracion jurada
conforme a ley, siendo muy grande la informalidad en toda la Region. Este servicio presenta
el mismo problema de calidad y mala atencién al turista, tan igual como los establecimientos
de hospedaje, especialmente en épocas de alta, donde aprovechan para incrementar
precios, por encima del 100%. Estas empresas no cuentan con personal calificado, lo cual

implica una baja calidad de servicios.
4.1.9.3 Agencias de Viaje

Existen 100 agencias de viaje, a nivel regional, las cuales cumplen con brindar programas

y circuitos turisticos, de acuerdo a la clase de servicio en que fueron inscritos. Se cuenta
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con 59 Agencias de Viaje acreditadas: Ica 17 , Pisco 3 ,Nazca 38 y Palpa 01 ; Ademas,

mas de 40 Agencias de Viaje no acreditadas.

Estas empresas de viaje, cuentan con una asociacion de agencias de viaje y turismo
(ADAVIT), las cuales no operan y no tiene propuesta operativa de un desarrollo.

Sin embargo, en el perfil del turista nacional, se ha determinado que el 37%, arriban a Ica,
conducidos por agencias de viaje; pero una gran mayoria prefiere tomar los

Servicios de las agencias de la localidad.

4.1.9.4 Transporte

a) Transporte Terrestre

El Transporte de pasajeros interprovincial en la regién de Ica cuenta con 24 lineas de
transporte aproximadamente, tiene una red de carreteras en buen estado de conservacion.
No existe terminal terrestre en ninguna provincia de la regién, por lo que se genera la
informalidad y desorden, causando riesgo en la seguridad del turista y causa una mala

imagen.

b) Transporte Turistico

Este servicio deberia ser brindado netamente por las agencias de viaje y transporte
turistico, quienes operan con unidades con capacidad de 25 a 30 pasajeros y otras unidades
mas pequefias con capacidad de 4 a 12 pasajeros, las cuales muchas no cuentan con
especificaciones técnicas requeridas para el desarrollo de esta actividad, dando pie a otras
empresas a operar de forma informal. Estas unidades cuentan con permiso operativo de la
Direccién Regional de Transportes y Comunicaciones, pero no de la Direccién Regional de
Comercio Exterior y Turismo, por lo tanto no se cuentan ain con la norma complementaria

de la escala de Infracciones y Sanciones.

¢) Transporte Aéreo

Se viene trabajando con 14 empresas aéreas, 13 en Nazcay 01 en Ica 1, las cuales estan
exclusivamente dedicadas a los sobrevuelos sobre las Lineas de Nazca, los cuales no
cuenta con la reglamentacién correspondiente; por lo tanto, se observa irregularidades en
el manejo operativo. Ademas, presentan deficiencias en el servicio que brindan al publico
usuario. Durante el afio 2004 se prest6 el siguiente servicio de sobrevuelo de la Lineas de

Nazca: Nacionales 2,065 y extranjeros 92,572; lo que representa un total 94,572. Esto
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indica que el 98% de turistas extranjeros hacen uso de este servicio y solo el 2% de los
turistas nacionales, debido especificamente al alto costo del servicio. El conflicto entre la
Municipalidad y CORPAC, por cuestiones netamente econdmicos, ocasiona pésimaimagen
y maltrato al turista.

La infraestructura actual del campo de aterrizaje no tiene las comodidades y seguridad que
el visitante requiere, lo cual es un gran peligro, al igual que las inadecuadas condiciones

de la flota aérea.

d) Transporte Acuéatico

Se tiene solo 24 empresas que prestan servicio a las Islas Ballestas, los cuales tienes
serias deficiencias al prestar sus servicios, pero cuentan con una gran demandad que
podria generar mejores recursos para los prestadores, los cuales brindan el servicio a un
costo mas bajo que el presupuesto real de operacién. Por lo tanto, su utilidad es minima,
dependiendo del volumen de servicio que presten. Durante el afio 2004 hicieron uso de este
servicio para visitar las islas ballestas: 25,233 turistas nacionales (30%) y 58,428 turistas
extranjeros (70%), con un un total de 83,661. (Documento buenas Practicas Ambientales

para el Servicio de Transporte Turistico Acuatico, primera edicién 2009)

En conclusion es importante indicar que no se cuenta con un desembarcadero apropiado
para el turismo, ya que el que se viene usando, es propiedad de la Asociaciéon de
Pescadores Artesanales, constituyendo un lugar de maltrato e inseguridad, lo cual presenta

en una mala imagen.

4.1.9.5 Guias Turisticos

Ica cuenta con 32 guias oficiales y mas de 70 practicantes, quienes solos podran operar
como tal hasta el mes de marzo del 2008, fecha en la cual deberan haber concluido con la
regularizacion curricular de la profesionalizacion conforme lo establece la Ley N° 28529 del
25/05/05. La distribucion de estos guias se da de la siguiente forma: en Chincha existen 2
guias oficiales y 5 practicos; en Pisco 11 guias oficiales y 20 practicos; en Ica 10 guias
oficiales y 15 practicos; en Palpa 1 guia oficial y 5 practicos; en Nazca 8 guias oficiales y
25 préacticos. (Documento buenas Practicas Ambientales para el Servicio de Transporte

Turistico Acuatico, primera edicion 2009)
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4.1.9.6 Otros servicios

a) Tragamonedas

En la Region de Ica, se tiene 24 empresas de tragamonedas, las cuales funcionan de
manera informal, es decir sin la autorizacion correspondiente del MINCETUR. Esta
actividad sigue siendo una funcion manejada por la Sede Central del MINCETUR, debido a
la gran problematica generada por los prestadores de este servicio y por los grandes
recursos que genera la actividad. Los residentes de la localidad son los que mas se

benefician con este servicio; generdndose un problema de ludopatia en la poblacién iquefia.

b) Discotecas

Se cuenta con aproximadamente con 35 discotecas en el &mbito regional, lo cual se
encuentra regularmente implementado; sin embargo, carecen de una adecuada
capacitacion para brindar este servicio, que por lo general se viene distorsionando su

propdsito de esparcimiento, lo cual es por la falta de una reglamentacion.

Cabe sefialar que las municipalidades, carecen de una implementacion técnica que ayude
a orientar y supetrvisar esta actividad turistica, las cuales vienen siendo administradas en

condiciones inadecuadas, creando un mal precedente y un dafio al destino.

En conclusion, se afirma que la Direccién Regional de Comercio Exterior y Turismo, en
coordinacion con operadores turisticos, son los que con mayor esfuerzo desarrollan
actividades para poder promocionar el turismo, teniendo en consideracion que el Gobierno
Regional y otras instituciones publicas, no cuentan con presupuesto para mejorar destinos

turisticos. Sin embargo, las municipalidades lo realizan en minima proporcion.
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Figura N°47: Marco Conceptual

v Toda persona gue viaja voluntariamente dentro de su

territorio nacional o a un pais distinto de su domicilio

habitual.

¥ Sumotivo principal de la visita no es el de ejercer una
actividad que se remunere en el lugar visitado

EXCURSIONISTA
Visitante que pernocta | Visitante del dia
Su estancia es de por lo menos un Su estancia es inferior a 24 horas sin
anoche pero no superior a un afio incluir pemoctacion

Nacional Extranjero

Fuente : MINCETUR

Figura N°48: Recursos Turistico
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4.1.10 Entorno Urbano

En el departamento de Ica se puede relacionar la importancia de la ubicacién de los centros
poblados, en su mayoria rurales, los cuales estan ubicados en areas de topografia
desfavorable y donde es dificil desarrollar vias asfaltadas, por lo tanto como consecuencia

el incremento de la vulnerabilidad y falta de la calidad de vida de la poblacion.

Por otro lado, existen centros poblados ubicados en la provincia de Palpa y Chincha, los
cuales se encuentran cerca a los principales puntos criticos por inundacion, que causa por
el desborde de los rios. Por esta causa, la poblacion de estos centros poblados, incrementa
el riesgo de ser devastada por algin fendbmeno hidrobioldgico, aumentando el porcentaje

de damnificados y destruccién de las viviendas.

Asimismo, en el caso de los centros poblados que se ubican en territorios con relieves
abrupto y puntos criticos por inundacién. Se evidencia que estos no cuentan con una

conectividad vial fluida.

En conclusién, la informacion explicada anteriormente, muestra la importancia de saber la
ubicacién de los centros poblados en el territorio, asi también la calidad de la infraestructura
vial y los principales fenédmenos naturales que se presentan en él, permitiendo tener una

vision integral de su dindmica.

Ademas, en los sistemas urbano — poblacion, ambiental, relacional y productivo del
departamento, se observa la importancia que tiene la densidad poblacional de los centros
poblados urbanos y rurales en relaciéon al sistema vial y la ubicacion de las zonas

vulnerables por inundacion.
Ademads, lo importante de las principales actividades econdmicas que conforma el sistema

productivo. En el siguiente mapa se observa el modelo actual del departamento de Ica a

través de una representacion cartogréfica:
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Figura N° 49: Situacion Actual del departamento de Ica
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Fuente: http://www.regionica.gob.pe/pdf/transparencia_2015/pdrc/pdrc_1.pdf

A contiuacion se presenta la via colectora 1 que conecta los Distritos de Pisco, San Andrés
y Paracas. Sobre esta via se encuentra el Aeropuerto Internacional de Pisco y la Planta de

Fraccionamiento (Paracas) y conduce al Puerto San Martin. Presenta una seccion vial

variado, de doble sentido de circulacidon con dos carriles de 3.50m de ancho, cuenta con

insuficiente sefalizacion horizontal y vertical, de estado de conservacion regular, se

encuentra reglamentada por tramos de 35Kph, 60Kph y 80Kph.

Su asfalto se encuentra en regular estado, mostrandose grietas en algunos tramos.Este eje

vial genera durante el dia un importante desplazamiento de viajes por turistas nacionales y

extranjeros.
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Figura N° 50 y N° 51 : Via colectora 1 Carretera Pisco- Paracas, doble sentido de

circulacion.

Fuente: Elaboracion propia

A continuacion se presenta la via colectora 2 ( Carretera Paracas- Panamericana Sur) .
Dicha via nace en la Panamericana Sur y desemboca en la carretera de Pisco- Paracas
tiene una extension de 11.44 km, cuenta con una calzada de 6.50m aprox. de dos carriles.
Al llegar al cruce con la Carretera la via bifurca en dos accesos cada uno con doble sentido
de circulacion. Su infraestructura vial se encuentra en buen estado de conservacion
desplazandose por la misma mayormente transporte de carga. El estado de la sefializacion
horizontal se encuentra borroso, con poca visibilidad. A lo largo de su recorrido se encuentra

reglamentada con velocidad maxima de 80Kph.

Figura N° 51 y N° 52 : Via colectora 2 Carretera Paracas- Panamericana Sur

Fuente: Elaboracion propia
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A continuacion se presenta un modelo conceptual del departamento de Ica. , el cual esta
compuesto por cuatro componentes de nivel 1 y catorce componentes del nivel 2, siendo
los componentes de nivel 1 las teméaticas principales del andlisis de territorio, y los
componentes de nivel 2 los que abarcan las tematicas especificas d cada componente de
nivel 1.

Se presenta las definiciones de cada uno de los componentes del modelo conceptual, este
se encuentra en el Documento Prospectivo lea al 2030 aprobado mediante Resolucion
Ejecutiva Regional N° 418-2015-GORE.ICA/GR.

Figura N° 53: Concepto
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4.2. Aspectos Climatoldgicos

4.2.1 Temperatura en Paracas.

Debido a que nuestro pais se encuentra en el Hemisferio Sur, en la provincia de Pisco el
clima es templado y un poco desértico. La humedad atmosférica es muy alta en el litoral y
se disminuye hacia el interior. S6lo de vez en cuando se tienen lluvias de gran densidad,
pero de corta duracién y que tienen un origen extra zonal. La temperatura maxima logra
alcanzar 27,4 °C y la minima 12,6 °C en la provincia. El Viento Paracas, brisa marina de
gran fuerza sopla en la zona de Pisco-Paracas, y ayuda a despejar el cielo de estas areas
y de los desiertos contiguos.
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4.2.1.1 Temperatura del Mar

En cuanto a la distribucion de la temperatura superficial del mar, esta relacionada con las
realizadas muestran que en promedio, en julio 0 agosto presentan temperaturas maximas
entre 17,75°C, y 19,5°C latitud, depende de la estacién del afio y las corrientes del mar .Por

otro lado, en el estudio de la Bahia de Paracas las investigaciones

4.2.2 Humedad Relativa

En el mar la humedad es casi constante durante todo el afio, con 83%, mientras que en el
desierto, estacion Lanchas, se presenta con variaciones en un rango de entre 63,8% y
84,2%.

4.2.3 Velocidad y Direccién del Viento

Es casi constante en el Mar, entre un rango de entre 3,7 m/s y 4,4 m/siendo la direccion
del viento Oeste — Suroeste .En el desierto (Estacion Lanchas), presenta vientos con
direccion Noroeste, con ciertas variaciones a lo largo del dia. Por ejemplo en las mafianas

esta es hacia el Noreste y casi estancados en las tardes.

4.2.4 Vientos Paracas

Los vientos Paracas son mas frecuentes e intensos en los meses de Agosto y Septiembre
y se originan en la zona de Pisco y van en direccion hacia localidades del interior
atravesando el desierto de la costa, el cual por calentamiento adquiere velocidades que
algunas veces han superado los 20 m/s y arrasan consigo polvo generando la visibilidad

horizontal.
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Figura N° 54: Vientos Paracas
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4.2.5 Oleaje.

El principal peligro para una edificacion que se encuentra frente o préximo al mar, es que
se produzca un tsunami. En el afilo 2007 en la zona de Pisco se generd un terremoto de
aproximadamente 7.0, el cual produjo un tsunami, el cual afecto a varios pobladores, asi
también las cosechas, pescadores, entre otras pérdidas en donde se ve afectado también
la economia del lugar. A continuacion se muestra un grafico en el cual se observa el
movimiento y variacién del oleaje de acuerdo al paso de las horas en el dia:

Figura N° 55: Estudio del Oleaje Pisco.
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Segun Tabla de Mareas, para el mes de mayo del 2017, se pronosticé un coeficiente de
mareas entre 105 y 44, siendo 105 muy alto y 44 bajo. Un coeficiente de 105 es muy alto,
lo cual significa que existen grandes mareas y corrientes, que se daran a notar
rapidamente. Tomando como referencia la bajamar media inferior, las alturas de las mareas
fueron desde los 0,1 metros hasta 0,9 metros y segun los niveles de la pleamar, se registré
un maximo de altura en las mareas de 1 metro. El dia que se presentd un 94 coeficiente de
44, en los niveles de bajamar, las alturas de las mareas fueron desde los 0,3m hasta 0,7m,

mientras que en los niveles de pleamar se lleg6 a una altura hasta de 1 metro.

4.3 Aspectos Urbanisticos

4.3.1 Zonificacion del distrito de Paracas.

La ciudad de Pisco ha ido desarrollandose y crecido gracias a muchos proyectos que se
han venido planificando y ejecutando ayudando a la economia del sector. En la actualidad
hay muchos proyectos para la inversion de Paracas — Ica.

Figura N° 56: Polos Atractores en Pisco
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Fuente: Elaboracion Propia - Informacion Plan de Accion Director (2010)
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Figura N°57: Modelo de desarrollo urbano : proyectos economicos y turisticos
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Estos proyectos van a generar un valor directa e indirecto al sector turismo lo cual ayudara
a tener una mayor rentabilidad al proyecto en n menor plazo. Por otro lado hay proyectos
como GASEODUCTO SUR PERUANO, gas de camisea, el cual que un uso alterno de

energia reduciendo el impacto y emisiones de CO2 del proyecto.

4.3.2 Actividades Energéticas

4.3.2.1 Gas de Camisea

Esta empresa ha instalado en la Bahia de Paracas — en la costa adyacente a la orilla- la
Planta de Fraccionamiento de los liquidos de gas de Camisea, construida en la Playa
Loberias en un terreno de 44,7 Hectareas. La planta esta disefiada para recibir entre 112
m3/hora — inicialmente — hasta 350 m3/hora lo que variara de acuerdo a la produccién de
la planta de gas de las Malvinas. Separa el gas licuado y genera gas butano, propano,
nafta y diésel. Los productos exportables, son trasladados al Terminal marino que se ha
construido en el mar de la Bahia por un ducto subacuatico que tiene una extension de 3
120 m. Ocupa 8 metros de ancho y dos de profundidad del fondo marino.

El Terminal tiene una extension total de 260 m. Los productos son cargados a los barcos

mediante 4 ductos. La capacidad de los buques sera de un orden que varia entre los 3 000
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y 78 500 m cubicos. Se estima un incremento del trafico maritimo en la Bahia que esta entre
los 61 a 136 buques adicionales al afio los productos para el mercado local son

transportados por tierra mediante camiones cisterna.

En el caso de la empresa que transporta almacena y comercializa el combustible se dan

varias situaciones:

v' Elriesgo de derrames.

<

El efecto del agua de lastre que se vierte al mar.

v" No se conoce la calidad del agua de bombeo de la tuberia de descarga al mar en
un volumen de 970 m3.

v" En los puntos de manipuleo del combustible se observan manchas grasientas

iridiscentes que llegan a la linea de playa.

Se podria deducir que existe contaminacion por petroleo. Se ha registrado una

concentracion de hidrocarburos disueltos de 38 ug/I.

En el caso de la empresa del Gas, ésta aumenta la presién sobre la Bahia en varios

sentidos:

e Aumenta los riesgos sobre los ecosistemas natural y urbano como consecuencia de
probables accidentes y fugas de combustible. No se conoce el impacto de las altas
temperaturas del quemador de Planta.

e Se dard un incremento constante del numero y volumen de las embarcaciones
transportadoras del combustible producido en la planta de fraccionamiento.

e Se daré el incremento del transporte pesado terrestre incrementando la densidad de

transporte, emisiones, ruido.
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Figura N° 58: Modelo de Desarrollo Urbano.
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Elaboracién: Ministerio de Vivienda, Construccién Y Saneamiento. Plano General de Zonificacién y vias del

Conglomerado de Pisco — Visién Pisco 2012 — 2021.

4.3.3 Parametros urbanisticos de Paracas

En cuanto al tema de parametros urbanos, se considera de importante éste punto dentro
de la investigacion debido a que ésta propuesta contempla un cambio de zonificacién en el

terreno escogido para desarrollar del proyecto.

Los parametros que tiene planteado la propuesta del Modelo de Desarrollo Urbano de Pisco
segun (Municipalidad Provincial de Pisco, 2012) en el terreno intervenido, son de RDM
residencial Media , lo cual ha sido cambiado a una zonificacion de ZTE1l para poder
proponer proyectos de Hoteles y otros enfocados al turismo , asi también de existir una
demanda , se podria proponer un estudio de suelos en donde se afirmaria que el limite de
altura de 8 mts podria cambiar a uno mayor , un ejemplo para esto seria el terreno que se
encuentra al costado de Hotel Resort, el cual tiene 5 pisos ( el ultimo terraza ) es el proyecto

Condominio Nuevo paracas.

95



A continuacion se presenta un cuadro de los parametros urbanisticos propuestos segun la
zonificacion empleada. De esta manera se puede tener claro las consideraciones para un

posible crecimiento urbano en el distrito.

Figura N° 59: Parametros Urbanisticos y Edificatorios del Conglomerado Urbano de Pisco.
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Elaboracién: Ministerio De Vivienda, Construccién Y Saneamiento. Modelo De Desarrollo Urbano. Propuesta
General de Zonificacion y vias del Conglomerado de Pisco — Vision Pisco 2012 — 2021.
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Figura N° 60: Parametros Urbanisticos y Edificatorios del Conglomerado Urbano de Pisco.
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Elaboracién: Ministerio de Vivienda, Construccién Y Saneamiento. Plano General de Zonificacion y vias del
Conglomerado de Pisco — Vision Pisco 2012 — 2021.

4.3.4 Topografia

El distrito de Paracas esta ubicado al sur, es el mas extenso de la provincia de Pisco a 7
msnm. Segun Rebatta Parra, la topografia de este terreno es ondulado con planicies, lomas
y dunas de arena, con un litoral ampliamente al frente por el océano Pacifico desde el
Chaco, lagunillas, Laguna Grande y Otuma. La mayor parte de su ribera es irregular y
rocosa con pefias altas y pefiascos de menor tamafio. Presenta islotes con figuras de
formas caprichosas donde abunda la fauna marina tanto de aves como mamiferos

acudticos y la flora.
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Figura N°61: Mapa de Usos de Suelo — Paracas.
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Fuente: Desarrollo de Tesis — Elaboracion Propia

4 3.5 Edificaciones del entorno del terreno

Al momento de disefiar y construir un proyecto se debe tener en cuenta y analizar el
entorno donde estard la infraestructura y sus impactos a los alrededores, sociales,
ambientales, econdmicos, entre otros. En el distrito de Paracas se tienen hoteles instalados
frente a la zona hotelera, cerca al océano Pacifico, estos proyectos deben de conocer el
impacto que se debe tener frente a un tsunami o un terremoto, asi también la forma de la

infraestructura para evitar el impacto de los vientos paracas.

A los alrededores del terreno, solo se puede ver el proyecto de condominios “ Nuevo
Paracas”, el cual ya esta a un nivel avanzado de construccion , pero a sus alrededores aun
falta mucho por visualizar , por ejemplo , zonas verdes , de recreacion , sefializaciones, vias

asfaltadas , entre otros.
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Figura N° 62: Perimetro de Terreno en calle Genaro Medrano

Fuente: Google Street View.

Figura N° 63: Perimetro de Terreno en calle Genaro Medrano

Fuente: Google Street View

4.4 Aspectos Demograficos

Gracias a las investigaciones que se realizan sobre los aspectos demograficos, se puede
tener una cercania de la cantidad de personas que podria impactar el proyecto a

desarrollar, para tener un analisis macro y micro.

4.4.1 Poblacion actual distrito de Paracas.

La Provincia de Pisco, Departamento de Ica, estad conformada por ocho 8 Distritos los cuales
se localizan sobre 2 ejes viales de gran importancia tanto Nacional como Regional: La
Carretera Panamericana Sur y la Carretera a Ayacucho - Via Los Libertadores. Segun el
Censo de Poblacion y Vivienda del afio 2007, realizado por el INEI, la poblacion de la
Provincia de Pisco fue de 125,297 habitantes distribuidos en el territorio de la siguiente

manera:
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Segun esta distribucién poblacional los distritos que conforman el Valle Medio del Rio Pisco,
Huachano, Humay e Independencia sonde importancia Rural , sin embargo los distritos
del Valle Bajo del Rio Pisco, Pisco, Paracas, San Andrés, San Clemente y Tupac Amaru
son principalmente de Caracteristicas urbanas. La poblacién se distribuye en un total de

35,716 unidades de vivienda de las cuales el 86% se localizan en el area urbana

Tabla N° 7: Namero de viviendas provincia de pisco

VIVIENDAS

DISTRITO TOTAL URBANA RURAL
Pisco 14,982 14,882 100
Huancano 666 155 511
Humay 1,768 970 798
Independencia 3,489 1,012 2,477
Paracas 1,513 1,012 299
San Andrés 3,512 3,064 448
San Clemente 5,768 5,579 189

Tapac Amaru 4,018 3,953 65

PROVINCIA 35,716 30,829 4,887

Fuente: Censo de poblacion y vivienda INEI 2007

4.4.2 Poblacion actual de la ciudad de Ica

Segun (INEIl, 2007), en el Censo realizado el mismo afio, nos brinda la informacion
solicitada de las personas que viven en la Provincia de Pisco que son 125 879 pobladores
de 711 932 que son el todo el Departamento de Ica. Dados estos datos, se obtiene la
informacién que el 17.68% de los pobladores del Departamento del Sur viven en la Provincia
de Pisco.
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Figura N° 64: Estructura Urbana de los distritos de Pisco
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Fuente: Informacion del Plan director 2010

Hay en los distritos de la Bahia 15 establecimientos publicos de salud, 3 de ellos del Seguro
(1 hospital, y 2 puestos de Salud).Aqui el ministerio es quien administra 1 hospital, 6 centros
de salud, y 5 puestos de salud. En lo Educacional hay 224 establecimientos educativos en
la provincia de Pisco, de los cuales 109 estan en el distrito de Pisco, 7 en Paracas, 19 en
San Andrés, 25 en San Clemente y 13 en Tupac Amaru.

Figura N° 65: Poblacion total, por area urbana y rural, y sexo, segun departamento, provincia, distrito y edades
simples, censo de poblacién y vivienda 2007.

CUADRO N° 1: POBLACION TOTAL, POR AREA URBANA Y RURAL, Y SEXO, SEGUN DEPARTAMENTO, PROVINCIA, DISTRITO|
¥ EDADES SIMPLES

DEPARTAMENTO, PROVINCIA, TOTAL [ POBLACION l OTAL [ URBANA IT oT ﬁLI RURAL

DISTRITO Y EDADES SIMPLES | HOMBRES | MUJERES [T | HOMBRES | MUJERES | | HOMBRES | MUJERES

Dpto. de ICA (000) 711,932 353386 358546 635987 313918 322,069 75945 39468 36,477

Menores de 1 afo (001) 13,320 6,842 6478 11,837 6,095 5,742 1,483 747 736

Menores de 1 mes (002) 1,135 597, 53 968 514 454 167 83 84

De 1 a 11 meses (003) 12,185 6,245 5,040 10,869 5,581 5288 1316 664 652

De 1 a 4 afios (004) 55975 28460 27515 49972 25405 24,567 6,003 3,055 2,948

1 afio (005) 13,615 7,007 6,608 12,174 6,292 5.882 1441 715 726

Elaboracién: Instituto nacional de estadisticas e informatica. Censo 2007.
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4.5 Aspectos Socioeconémicos

Todos los aspectos que involucran a la sociedad y a su entorno econémico podrian impactar
de manera positiva 0 negativa en cualquier proyecto a desarrollarse. En éste caso, es un
factor condicionante, ya que en alrededor y en el mismo terreno propuesto se cuenta con
muchas familias que su principal actividad econémica es la pesca. Debido a esta condicion,
me veo condicionada a investigar minuciosamente todas las posibles limitaciones que
puedan traer los problemas sociales.

Segun el documento de Plan de Accion Director (2010) en donde se afirma que Ica es uno
de los cuatro departamentos donde la actividad econémica predominante es la industria
manufacturera, la que contribuye con el 22,8% del VAB. Ademas, de la agricultura (17,2%)
y otros servicios (14,2%). Este sector comprende las actividades financiera que Incluye la
banca y de seguros, alquiler de vivienda, servicios prestados a las empresas y a los
hogares, salud y educacién privada. Luego se ubican comercio (12,2%), transportes y
comunicaciones (9,2%), construccion (6,3%), mineria (6,1%), servicios gubernamentales
(5,6%), restaurantes y hoteles (3,8%), electricidad y agua (1,7%) y pesca (0,9%).

En el afio 2005, las exportaciones de la Region de Ica crecieron, segun informacién del
Ministerio al 6,2% del total nacional. Estas fueron lideradas por productos mineros
tradicionales (US$382,6 millones), los cuales siguieron en Importancia los envios al exterior
de hidrocarburos (US$ 277,9 millones), productos agropecuarios no tradicionales (US$
171,6 millones) y pesqueros tradicionales (US$ 138,2 millones).

El desarrollo de la agroindustria para la exportacién es el potencial de Ica .Como las
actividades de industrias textil, de confecciones y petroquimica, por otro lado como un
ingreso externo, se tiene la actividad del turismo, el cual cuenta con atractivos
arqueologicos (culturas Paracas y Nazca) y playas .Estos en conjunto han creado un
producto que se encuentra entre los mas solicitados y atractivos para el visitante extranjero.

Ademas, segun la Encuesta de Expectativas Macroecondmicas en junio del 2008 por el
Banco Central de Reserva del Peru (BCR), Ica tiene una de las actividades productivas mas
dinamicas del Peru. Las empresas en Ica reportaron inversiones por US$ 430,1 millones,
el cual es el tercer monto mas alto a nivel nacional, solo superado por las inversiones en
Lima y Arequipa.
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Figura N° 66: Porcentaje de Actividades Productivas

Agricultura 15%

Pesca 1.2%
‘u'u'""l.,o 7%
ooiermo s%

n13.9%

Otros 25.8%

Fuente: Plan de Accion Director (2010)

Figura 67: Areas de especializacién econémica productiva por orden de importancia

e . Producclin en orden | Grado de Importancla | Grago de Imponancla | Mercado principal al
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Sarvicios [ 2= Prowincial
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Slema Pasuans a° a° Lima, Region

Fuente: Fuente: Sub Gerencia e Planificacion y Acondicionamiento Territorial, PVDP actualizado al 2010,
GORE Ica, 2010

45.1 Producto Bruto

a) Agro en Ica

El total de la superficie agropecuaria de Ica es de 243.453,6 hectareas, la cual se divide en
superficie agricola (116.909,7 ha) y no agricola (126.543,9 ha). La superficie agricola bajo
riego es de 113.288,5 hectareas. Los productos con mayor importancia en el VAB agricola
iguefio son algoddn, esparrago, vid, tomate, maiz amarillo duro, papa, pallar grano seco,
cebolla cabeza amarilla, garbanzo grano seco, maiz choclo, paprika y ultimamente
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alcachofas, palta y cebolla amarilla dulce. En el subsector pecuario destaca la produccion
de pollos y huevos en granjas que cuentan con tecnologia moderna.

b) Industria de Ica

El BCR informa que las principales industrias de Ica son : La elaboraciéon de perfiles de
acero y la fundicién , la fabricacion de aceite de pescado y harina , la industria textil y de
confecciones, la agroindustria, en donde destacan el procesamiento y exportacion de
esparrago fresco, congelado y en conserva, pasta de tomate y uvas de mesa. Ademas,
resaltar la importancia de la industria vitivinicola, conformadas por empresas medianas y
grandes, como por ejemplo bodegas que usan metodostradicionales para la elaboracién
de vino y la destilacion del pisco, el licor nacional del Per(. Segun el Censo Manufacturero
realizado por el Ministerio de la Produccién (PRODUCE) el afio 2007, en Ica existen 1.660
empresas dedicadas a la transformacion y procesamiento de recursos, cantidad que
equivale al 1,5% del total nacional. La mayoria pertenece al rubro alimentos y bebidas (426),
seguidas de las que fabrican muebles (277) y las del rubro metalmecanico (269). Asimismo,
de las 61 plantas pesqueras autorizadas por el PRODUCE, 19 se dedican 3 la fabricacion
de harina de pescado y las restantes al congelado, curado o enlatado, en tanto que se han
otorgado 83 licencias para el desarrollo de la acuicultura. Ica cuenta con 54 empresas de
las 1.979 que forman parte de la muestra que el Gobierno utiliza para el célculo de las
estadisticas del sector.

¢) Comercio y transportes en Ica

El movimiento principal del comercio se debe al incremento de actividades como la pesca,
agroindustria, manufactura, mineria y especialmente por el nivel del empleo alcanzado,
gue ha generado subir el nivel de consumo de la poblacién, impulsando el nimero de
Supermercados, centros comerciales, establecimientos de electrodomésticos, prendas de
vestir, equipos de computo, farmacias, distribuidoras de bebidas. Ademas, se observa un
incremento en materiales de construccién y productos de ferreteria, esto a consecuencia
del sismo del 15 de agosto del 2007. Por otro lado, el sector transportes y comunicaciones
incremento gracias al rubro de las exportaciones de los sectores agroindustrial, industria
pesquera y mineria, que optaron por el desarrollo de las actividades de carga y descarga
por via terrestre.

d) Turismo en Ica

La Regibn de Ica es parte del circuito turistico sur, junto con Arequipa, Cusco , Madre de
Dios y Puno , el mas visitado por los extranjeros. El Ministerio de Comercio Exterior y
Turismo (MINCETUR) informa que al término del 2008 en Ica existian 436 establecimientos
de hospedaje (56 mas que el 2007), de los que 147 estaban categorizados. La mayoria
correspondia a hoteles de dos estrellas (76), en tanto que 44 eran de tres estrellas, pero
ninguno de cuatro o cinco estrellas. EI nUmero de habitaciones llegd a 7.029 (el 2007
sumaron 6.242) y el de camas a 12.831 (el afio anterior eran 11.454). De las 184 agencias
de viajes que operan en Ica, 43 estan adecuadas a la reglamentacion del MINCETUR.

Durante el 2008, los hospedajes de Ica recibieron a 828.303 visitantes, 7,7% mas que en
el 2007. El 81,1% correspondié a residentes en el Perd. Los turistas residentes en el
extranjero sumaron 156.315, 4,8% mas que el 2007 y en su mayoria procedian de Europa
(54% del total), aunque por paises el principal lugar de origen fue Estados Unidos (8,8%).
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Figura 68: Inversion privada y de cooperacion para el distrito de Paracas y la RNP

AREATAMBITO | ORGAMISMO CANTIDAD
Inversiones Chaco-La Puntilla {Proinversion)
Privadas Albergue Turistico Adjudicado a:
Hostal 42 esirellas v -Miraflores de -2,5 Millones de
Fesort 3 estrellas Turismo Ddlares
-San Agustin -1,2 Millones de
Dolares
-Peruvian Tours -6, 7 Millones de
Agency Ddlares
Hotel Paracas Cadena El Libertador | 25 Millones de
Grupo Brescia Didlares
Hotel y Casino La Grupo Brescia 2 Millones de
Hacienda Dadlares
Hotel Interamericane | Cadena Milton 10 Millones de
| 4 estrellas Inversiones Brade Ddlares
Hotel Blus Tree Compania 10 Millones de
Hotels / 5 estrellas Inmobiliaria de Musvos Soles
Paracas
Cooperacion para Centro de FOMNCHIP-AECID 1 Millon de Muevos
el Desarrollo Intempretacion v Soles
Museo de Sitio de
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RMP Mejoramiento FORSUR
senvicios de playa y
puestos de contral v -
vigilancia, acceso
™ = | W 10 P i B | pnpcllpgl IT I =

Fuente; MINCETUR y direccion de la reserva nacional de Paracas

45.2 Comercio

De acuerdo al programa con el que se cuenta en el proyecto se debera tener presente los
pardmetros que se indican en el RNE para comercio en el caso de bares, discoteca, y Spa
teniendo en cuenta el m2 por persona. (Bares, Discotecas y pubs: 1.0m2 por persona) (Sala
de juegos 3.3m2 por persona)

4.5.3 Recreacién y deportes

Para generar el disefio del centro de convenciones se debera considerar la norma A100
del RNE para realizar el célculo del total de metros cuadrados al multiplicar la cantidad de
namero de personas que participaran con el m2 que necesitaran ocupar. Para esto la
siguiente informacion:

Discotecas y salas de baile 1.0m2 por persona
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4.5.4 Normas técnicas para Edificaciones en la Provincia de Pisco segun

Zonificacion.

Normatividad del Sector Hotelero Entre las Normas Legales que regulan al sector hotelero

se tienen las siguientes:

Ley General de Turismo N° 24027 y su Reglamento, aprobado por el Decreto Supremo
N° 039 -85-ITINCI/TUR.

Ley Organica del Ministerio de Comercio Exterior y Turismo (MINCETUR) creada en
Julio del 2002; anteriormente llamada Ministerio de Industria, Turismo, Integracion y
Negociaciones Comerciales Internacionales (MITINCI), Decreto

Ley N° 25831 Resolucion Suprema N°065-92-ITINCI/DM, Reglamento de Organizacion
y Funciones de MINCETUR 44

Decreto Supremo N° 012-94-ITINCI, Reglamento de Establecimientos de Hospedaje.
Decreto Supremo N° 10-95-ITINCI, Reglamento de Alojamiento en Casas Particulares,
Universidades e Institutos de Educacién Superior.

Decreto Legislativo 295, Cadigo Civil — Titulo VIl — Hospedaje.

Decreto Supremo N° 071-88-PCM, texto Unico ordenado de la Ley de Bases de la
Racionalizacion.

Decreto Legislativo N° 780-Beneficios Tributarios para las Empresas de Servicios de
Establecimientos de Hospedaje.

Decreto Legislativo N° 120 — Exoneracion de los Impuestos minimos a la Renta y Predial
a las Empresas de Servicios de Hospedaje, que inicien o amplien sus operaciones antes
de finalizar el afio 1998.

Decreto Supremo N° 089-96-EF- Dicta Disposiciones referidas a la aplicacién de los
Beneficios Tributarios a las Empresas de Servicios de Establecimiento de Hospedaje.
Ley N° 24915, Crean el Colegio de Licenciados en Turismo.

Decreto Supremo N 020-91-ICTI/TUR, Precisan que las facultades otorgadas a Guias
Oficiales de Turismo y a Licenciados de Turismo no son excluyentes. Decreto Supremo
N° 012-90-ICTI/TUR, Estatuto del Colegio 45 de Licenciados de Turismo.

Decreto Supremo N° 018-94-ITINCI, Establecen la Autoridad Administrativa
Competente para resolver las quejas por el Tratamiento Discriminatorio en la
Presentacién de Servicios Turisticos entre Nacionales y Extranjeros.

Decreto Supremo N° 022-91-ICTI/TUR, Declaran de Interés Nacional la Proteccion al

Turista Nacional y Extranjero dentro del Territorio de la Republica.
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e Decreto Legislativo N° 821, Nuevo Texto de la Ley del Impuesto General a las Ventas
(IGV) e Impuesto Selectivo al Consumo (ISC).

e Decreto Supremo N° 063-96-EF- Incorporan Numerales Referidos a la Presentacion de
Servicios Turisticos, en apéndice de la Ley del IGV e ISC.

e Decreto Supremo N° 021-92-ICTIl, Reglamento de Agencias de Viaje y Turismo y sus
modificaciones.

¢ Resolucion Suprema N° 011-78-TC/DS, Reglamento de Empresas de Transporte
Turistico.

e Ley N° 26961- Ley para el Desarrollo de la Actividad Turistica y su Reglamento 10

4.5.4.1 Normativa para Hoteles.

Este punto es muy importante puesto que la principal actividad dentro del proyecto a
desarrollar es la torre principal, donde se encuentran las habitaciones, es por este motivo
que la NORMA TECNICA A.030 HOSPEDAJE es importante para el desarrollo de los
espacios y comodidades. Las edificaciones destinadas a hospedaje, deben tener los
requisitos de infraestructura y servicios que se sefiala en el “Reglamento de
Establecimientos de Hospedajes”, el cual fue aprobado por la autoridad competente segun
haya sido clasificada y/o categorizada.

Articulo 5.- En tanto se proceda a su clasificacién y/o categorizacion, se debera asegurar
gue la edificacion cumpla las siguientes condiciones minimas:

a) El nimero de habitaciones debe ser de seis (6) 0 mas.

b) Tener un ingreso diferenciado para la circulacion del huésped y personal de servicio.

¢) Contar con un area de recepcion y consejeria.

d) El &rea de las habitaciones (incluyendo el &rea de clésety guardarropa) de tener como
minimo 6 m2.

e) El area total de los servicios higiénicos privados o comunes debe tener como minimo 2
m2

f) Los Servicios Higiénicos: Deberan contar con pisos y paredes de material impermeable.
El revestimiento de la pared debe tener una altura minima de 1.80m;

g) Para el caso de un establecimiento de cuatro (4) o mas pisos, este debe contar por lo
menos con un ascensor

h) La edificacién debe guardar armonia con el entorno en el que se ubica.

i) Para personas con discapacidad y/o personas adultas mayores se debera tomar en
cuenta lo estipulado en la norma A. 120 — Accesibilidad para personas con discapacidad y
de las personas adultas mayores.

j) Para el disefio de accesos y salidas de emergencia, pasajes de circulacion de personas,
escaleras, sistema contra incendios, etc. se debe tomar en cuenta la norma A. 130
Requisitos de Seguridad
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k) Tabiqueria: Los muros y divisiones interiores, especialmente entre dormitorios, deberan
cumplir con los requisitos de seguridad del presente Reglamento siendo incombustibles,
higiénicos y de facil limpieza, que brinden condiciones de privacidad y de aislamiento
acustico.

La provincia de Pisco, después del lamentable suceso del 15 de agosto del 2007, quedd
sin una zonificacion determinada para toda la provincia e inclusive para la region de Ica. Sin
embargo, en el afio 2012, se planteo el Modelo de Desarrollo Urbano para la Provincia de
Pisco, en donde se crearon las condiciones para cada tipo de zonificacion y parametros
urbanisticos que se aceptaron mediante ordenanzas aprobadas por el municipio de la
provincia ya mencionada.

4.5.4.2 Hospedaje

Segun el RNE existen 4 clases de establecimientos de hospedaje, las cuales se pueden ver

en el siguiente cuadro:

Clase Categoria

Hotel Una a cinco estrellas

Apart — hotel Tres a cinco estrellas

Hostal Una a tres estrellas

Resort Tres a cinco estrellas.

De esta manera se debe tener en cuenta en el disefio la minima cantidad de habitaciones
gue se requiere en el reglamento y es de 50 habitaciones si se quiere generar un hotel de
5 estrellas que es lo que se tiene pensado desarrollar como proyecto. Aqui se presenta un

cuadro bajo el reglamento de zonificacion

4.5.4.3 Accesibilidad para personas con discapacidad.

Este es uno de los aspectos importantes, el cual se basa en los disefios y la accesibilidad
para personas con discapacidad a todo el conjunto, es decir generar un proyecto de acceso
sin restricciones a todos los espacios a lo largo del terreno. Uno de estos puntos es la
rampa de accesibilidad, la cual segin el documento de RNE (2014) debera tener un ancho

minimo de un rampa es de 90cm y el rango de pendiente es el siguiente:
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Diferencias de nivel de hasta 0.25mts 12% de pendiente.
Diferencias de nivel de 0.026 hasta 0.75 10%de pendiente.

Diferencias de nivel de 1.21 hastal.8 mts hasta 6%de pendiente.

Figura N° 69: Requisitos minimos obligatorios para un establecimiento de hospedaje clasificado como hotel

ANEXO 1: REQUISITOS MINIMOS OBLIGATORIOS PARA UN ESTABLECIMIENTO DE
HOSPEDAJE CLASIFICADO COMO HOTEL

REQUISITOS MINIMOS. [l F—2 Ed P i

ngreso de HUespedes (PAra USo exciusivo " 1 1
e ks hudspedes, separaco del Ingreso de

[servicios)
[Recepcion y Conserjeria Ooligatono Ouligatono | Obligatoria Obsgatorio Obgatornio
ICocina Ooligatona Ooligaiono | Ooligatono Obwgalono Dbegarono
IComedor Ooligaiong Ooligaione | Obligatono - -
Bar Clipatong Coligeions | Dbligatona - -
[Cafeteria - - - Oblgalario Obligatornio
[HaDItaciones (Famens minimo) a0 50 20 Z0 20
[HEDItacion (Area minama en me)

[simpie 13 12 1" a a
[Fotle 18 16 14 12 11
[Suite (Saka integrada al domiornia) 28 25 24 - -
[Suite (Sala separada del cormitoric) 3z 8 26 - =

[Servicios Fegiencos (0eniro O 18 NEmEackn).

[Tapar
1 bano 1 bario 1 baflo 1 bafio privedo 1 bafia
privado (con | privado (con privado (com levatono, | privass (con
lavaiono, lavatoria, fcon Inodar y Iavatario,
nodom y na  [inodoro v tina | levalono, nodora
o ducha). o oucha). nodoro ¥ ducha). Idmf
lirea minima (m?)! - ducha)
4 3 3
ICloset o guardarropa (Gentio de NEmacion] Onligeions Obegatono | Ooligeions Obkgatonio ‘Obligatoio
[Eervicios y equipos (pars I00es 1as,
Irisibitacion ea):
[Siaternas ge ventilacksn wWo de climati zackn® Onligatono Obsgatorio | Obligatorio
|ugua fria y cakente® Doli gatarks Oblgatorio Ot igatorie Obligatorio ‘DObligatonio
para tinas o para tinas o para tina o para tina o para tina o
duchas y duchas y ducha ducha ducha
kawatorios Lavatorios
[Slatermna de comunicacian teleldnica En habitacion | En habitacdn En
¥ bafio ¥ bafio habitacain
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|As censores

[Servicios higenicos para depanamenta os un
Honmiiorks

lirea minima (m*) de departamenio de dos domilonos
un dormndono integrado &l kikchenetta).

lirea minima (m®) de departamentd de 00S domMionas
sl &l kitchenette ¥ |& sala &stan separados de los
Honmitores)

[Servicios higinicos para depanamento oe dos
jonmitonos

1 bafio privado (con
1avaborin, inodon
ing o duchal

2 bahos privados
(con |avatorie,
Moson y tina o

scensor de uso pdblico Obkgatorio a Obligatorio  (Obligetonio a| Oblgatorio & Obligatorio a
partir de 4 & parti e | pari ded pariir de 4 panir de 4
plantas 4 plantas plantas plantas plantas
(excluyendo | (excluyendo |(excluyendo | (exclyendo {exchuyenso
solane 0 semi-| sdtano o semi-|  So0lEARc 0 | sMano O SemE- | SOlEnc O SEmi-
sotana) setana) sami- satana) satana)
satano)
|ascensar de servicio distinks a los oe uso Onligatonie a | Obligatone a
jpublico {con parada en bodos os pisos e partr de 4 partir de: = - =
nciuyends parsdas en SO1EN0 o Sermi-Satana). planias 4 plantas
limentacin eléctnca de emergencia para s Doligatons Oblgatonio Obg atorio - -
lascensores
[Estacionamientos
E stacionamiento privado y cemado 30 % 5% 20% -
poreentaje por el MN° de habitaciones)
Estacionamiento frontal para vehiculos en Obligatons | Obbgatario - -
irénsiio®
[EErvICios DASICOS d& emMEergencia
Oblgatonio solo | Obligatorio
ambienies separados para equipos de equipo de solo equipo
peneracitn de energla ebdcirica y Obkgatorio Obligatorio Obgatorio | almacenamienbos de
lalmacenaméento de agua patable de agua potable | aimacenami
ento de
agua
Bervicios higiénicos de uso pdblice™ Oblgatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Dbligatorio
diferenciados | dilerenciados |diferenciados| dilerenciados | diferenciado
por sexo. Debe POF S8X0. pOr s, pOr Sexo. 8 pOr Semm.
CONLAr como Debes comar | Debe contar| Debe condar Debe contar
minimo con 1 coma minimdoomo minema|  como minimo oM
tavatorio ¥ 1 | con 1lavatord  con 1 con 1 lavatoria| minima con
inodoro. ¥ 1 inodan. | lavatona y 1 ¥ 1 inodoro. 1 lavaiono y
inodoro. 1 imadorno.
[Eervicie de Teléfono para uso pUbICo Ooligsions Oblgatono | Ooligeiong| Oblgatore Ouligatone
Fona de mantenimienio - Deposito Ol gatonio Qbegatorio Obligatono -
[Oficioqs) Obbgatorio | Obligaterio | Oblgatario -
REQUISITOS MINIMOS [ g ==
ingreso de Hudspedes ado oel 1 [separaco del 1
ingreso de servicios) | ingreso de sendcios)
[Recepcion y Consarjeria Toigalona Oolipaiono Obligatonn
Cocina Obligatorio Obligaiono Obligatorio
Comedor Teligatono N -
Cafeteria - Diblig st ‘Obligatorio
Departamenios (Mimero minimo) [ B B
Departameanio: Incluye dormilorio(s), sala,
fitchenstte, closet y servicios higitnicos.
lirea minima (m?) de departamento de un domitorio
ntegrado al kibchenette 28 26 24
Jirea minima (m?) de departamento de un Somitono
ai el kitchensatle y La sala eslan separados del
[onmitona) 32 28 26

1 bafio privade {con
lavatorio, inodora y
fina o ducha).

42

44

1 bafio privado (con
lavaborio, inoden y
tna o ducha) y 1

1 bahe privado (con
lavainne, inedoro y
ducha).

1 bafio privado con
levatorie, inodoro y
ducha) y 1 media

ducha). megie bano (con | bano {con lavatono &
|irea minima (m?) de servicios higiénicos® IBVEDNG & inodoro). ingdero).

B 4 3
[Closet o guardarropa Obigatona Obligatons Obligatono
[Eervicios y equipos (para todos los departamentos
|sisternas de ventlacin wo de climatizacion” Owigatoria Onligatons -
|soua fria y caliente! En tina o ducha En tina o ducha En tina o ducha

¥ lavaborio ¥ levatodo

[isterna de comunicacion teletonica O gatanio Obligatorio Obligatorio
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s il P
Vacensor de uso pllico Obligatons & partir de| Obligatorio a patr de | Oblgatario & patir de
4 plantas 4 plantas q tas
{excluyendo sotano o| [extluyendo sdtano o | (exciyendo satano o
sami-adtano) semi-sdiana) Semi-2AiEna)
Wlimentacitn electrica de emergencia parm s
[SCEnSOres. Ciigatarie Obligatono Obligatorio
\acensor de gervicio digtinto & e de ugo plbboo (con
jparada en lodos los pisos & incluyendo paradas en Obligatorio a partir | Obligatodo a partir de | Obégatorio & partir de
Eftano o semi-sdiano) de 4 planias 4 plantas 4 plantas
[Estacionamientos
[Estacionamiento privado y cermada, dentn o contiguo
lal local] porcantaje por el ndmers de depatamentos) 30% 25% 0%
[Servicios basicos de emergencia
lmbienies separados para equipos de generacion de Cinligatoria Obligatono Obligatorio
enefgla eléchica y aimacenamiento de agua potable.
ervicios higitnicos de uso plblico™ Oinligaions Oligatonic Obligatorio
diferenciados por diferenciatos por diferenciadaos par
SEHD S8 SE0
ervicio de TEIEono para Ust pubico R Oolipaicno Obligatono
[Zona de mantenimiento - Depasilo Oofigatorio Dbligatonio -
IDficie(s) Ciigatorke Dbligatonia Obligatorio

Fuente: http://geo.vivienda.gob.pe/dnv/documentos/RNE/5.pdf

4.5.4.4 Norma A. 130 requisitos de seguridad

Bajo esta norma las edificaciones, de acuerdo con su uso y nimero de ocupantes, deben
cumplir con los requisitos de seguridad y prevencion de siniestros que tienen como objetivo
salvaguardar las vidas humanas y preservar el patrimonio y la continuidad de la edificacion.

Sistema de Evacuacion

Puertas de Evacuacion

Medios de Evacuacion

Calculo de capacidad de Medios de Evacuacion
Requisitos de los sistemas de presurizacion de escaleras

4.5.4.5 Requisitos de Seguridad

v" Ancho util de las escaleras

Recorridos de emergencia de 1m de ancho para cada 150 personas. Las dimensiones
minimas: en pasos en el interior del comedor: 0.80 m; puertas 0.90 m, pasillos y recorridos
de emergencia: 1.0 m .(INDECI)

Escaleras hacia aseos, lavanderia, sala del personal: ancho libre de paso >=1.10 m. Altura
Libre >= 2.10 m. Superficie de ventanas: >= 1/10 de la superficie de la habitacién o del
comedor
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Figura N° 59: Planta de Escalera de evacuacion

2

|>I_=.|‘ta de escalera de evacuacion
seglin INDECI

Fuente: INDECI

v Medios de evacuacion

En los pasajes de circulacién, escaleras, accesos de uso general y salidas de
evacuacion, no debera existir ninguna obstruccion que dificulte el paso de
personas. Se considera medios de evacuacién, a todas aquellas partes de una
edificacion proyectadas para canalizar el flujo de personas ocupantes de la
edificacién hacia la via publica o hacia areas seguras. Las rampas seran
consideradas como medios de evacuacion siempre y cuando la pendiente no
sea mayor al 12%. No se consideran medios de evacuacion a:

» Ascensores

* Rampas de accesos vehiculares y/o cualquier rampa con pendiente mayor al 12%
» Escaleras mecanicas

* Escalera de gato

* Escalera tipo caracol.

v Escaleras de evacuacion
Las escaleras de evacuacioén deberan cumplir los siguientes requisitos:

e Ser continuas del primer al Gltimo piso, entregando directamente hacia la via publica o
a un pasadizo compartimentado cortafuego que conduzca hacia la via publica.

e Tener un ancho libre minimo entre cerramientos de 1,20 m

e Tener pasamanos a ambos lados separados de la pared un maximo de 5 cm.
Pasamanos de anchos mayores requieren aumentar el ancho de la escalera.
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e Deberan ser construidas de material incombustible.

Altura libre de los comedores con una superficie:
Mayor o igual a 50 m2: 2,50 m

Més de 50 m2:mayor o igual 2,75m

Mas de 100 m2: mayor o igual 3.00 m

O..(\

v' Cocina de restaurante de un gran hotel

Esto puede resultar para grandes restaurantes con salas auxiliar, exposicién de platos para
el exterior o produccién para otro establecimiento. Capacidad para 800 a 1000 personas.
Pasillo para camareros: en el centro con salida especial al jardin, pista de bolos, etc. Y
acceso directo a las salas auxiliares.

Figura N°70: Andlisis de Normativa para muebles cocina

1 BANCO DIA. 0.20
2 BARRA 4.30 0.60
3 REPOSTERD 170 0.60
4 LAV. DE 1 POZA 0.90 0.55
5 REFRIGERADOR 065 0.65
6 MESA DIA. 0.45
7 SILLA 0.40 0.40
8 LAVABD 048 0.42

Fuente: Normativa para cocinas
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V.MASTER PLAN
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5. Master Plan

5.1 Introduccidén

El proyecto se encuentra ubicado en el distrito de Paracas, ciudad de Pisco en el
departamento de Ica. Es un proyecto pensado en la recreacion del cliente, brindando
servicios de confort, espacios verdes, techologia y sostenibilidad. Ademas, de analizar los
diferentes perfiles de turistas que existen, como los nacionales — internacionales - negocios,
el Hotel Resort Centro de Convenciones Paracas, logra concentrar su exclusividad ante las
diferentes propuestas y gustos para poder lograr la satisfaccién del cliente.

Este Proyecto esta aproximadamente a 4 horas y media de Lima Sur, a 10 minutos en
carro desde el Aeropuerto Internacional de Pisco, y se puede lograr incorporar llegadas de
cruceros desde el Océano Pacifico hacia el muelle principal del Resort.

5.2 Planeamiento Integral
5.2.1 Antecedentes.

Bajo la propuesta indicada en el Planeamiento Integral, El Resort esta ubicado en una zona
de RDM (Residencial densidad media) con la nueva propuesta de zonificacion ZTE1 (Zona
de tratamiento especial). Lo que se plantea es generar una interaccion dentro del proyecto
y fuera del area , para ello se instalaran zonas de CZ(Comercio Zonal) , parques lineales ,
ciclo vias , zonas peatonales , muelles intersectados entre los hoteles alrededor , malecén
a lo largo de la franja hotelera , ya que todo el océano pacifico de la zona de paracas esta
enlazado con los hoteles ( hotel paracas , Hilton , Aranwa , San Agustin , nuevo paracas).

Teniendo en cuenta la perspectiva que tiene pisco bajo el plan de accion 2010-2021, el cual
tiene ya varios proyectos en propuesta , hay que resaltar que el distrito de Paracas cuenta
con vias importantes , las cuales ayudan a optimizar la economia en la sociedad . Por
ejemplo, via terrestre se encuentra la Panamericana Sur 261 km de Lima; via area donde
en el afio 2006 la concesion del Aeropuerto fue adjudicada a Aeropuertos del Pera (AdP)
por el Ministerio de Transportes y Comunicaciones (MTC), y el cual se encuentra a 10
minutos en carro hacia el proyecto propuesto. Ultima via, seria la maritima, donde
encontramos al Terminal Portuario General San Martin Segun el (Ministerio de Transportes
y Comunicaciones, 2005) en el Plan Nacional de Desarrollo Portuario (PNDP), se le ha
clasificado como un puerto nacional.

En cuanto al desarrollo de vialidad, transporte y edificaciones en general, se vio estancado
por un desastre natural en el afio 2007. Segun (Municipalidad Provincial de Pisco, 1192010)
en el Plan Director de Pisco 2010, luego del terremoto del 15 de agosto, el Gobierno
promulgo la Ley N° 29078 creando asi el Fondo para la Reconstruccion Integral de las
zonas del Sur — Forsur (Fondo para la Reconstruccion del Sur), este es el recurso principal
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gue se encarga de planificar y coordinar las actividades de construccién, reconstruccién de
viviendas, infraestructura de comunicaciones, habilitacién urbana, etc.

El Plan de Desarrollo Urbano se generé con la finalidad de proponer soluciones al desarrollo
urbano-ambiental, identificando los proyectos estratégicos que apoyen la estructuracion
urbana de la ciudad, punto muy importante para tomarlo como antecedente.

La inversion publica es un punto importante, ya que también ayuda en la conexion de
diferentes tipos de medios de transporte. Segun (Ministerio de Transportes y
Comunicaciones, 2005), en el Plan Intermodal 2005, nos indica una reuniéon de ésta
inversion en tres tipos de transporte: aeroportuaria, portuaria y vial, tal y como se muestra
en la siguiente imagen.

En el tema Turismo, se requiere armonizar politicas y estrategias para generar un plan de
desarrollo turistico, creando un comité de desarrollo.

5.2.2 Marco Normativo.

e Ley N° 29800: Ley que promueve la intervencién de las entidades de los gobiernos
nacional, regional y local en las zonas afectadas por los sismos del 15 de agosto de
2007.

El punto principal es asesorar a los gobiernos regionales y locales de las zonas afectadas

lo mas pronto mediante la intervencion del Ministerio de Vivienda, Construccion y

Saneamiento junto con la Direccién Nacional de Urbanismo de éste.

En la promulgaciéon de ésta ley, se le da la autoridad y gestion al Ministerio de Vivienda,

Construccion y Saneamiento en los siguientes 3 puntos:

e Se le otorga la facultad de asesoramiento técnico en lo que respecta a la ciudad y
territorio a los gobiernos regionales y locales, por medio de planes ordenadores,
territoriales y urbanos a nivel provincial y distrital para asi impulsar el desarrollo de la
ciudad.

e Dar prioridad a las inversiones publicas y lograr asi el desarrollo planificado y sostenible
de la ciudad.

e Facilidad de otorgamiento de licencias para edificaciones urbanas.

Decreto Supremo N° 005-2012-VIVIENDA. “Programa Nuestras Ciudades”: mediante éste
decreto se busca implementar un programa gue sea capaz de promover el crecimiento

ordenado, de conservacion y mejora integral de las ciudades, de manera que se contribuya
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asi a optimizar la calidad de vida de la poblacion, impulsando las potencialidades naturales
y culturales, convirtiéndolas en lugares 6ptimos para lograr un progreso social y econémico,

facilitando la ocupacion racional y sostenible del territorio.

Articulo 1° - Creacién del Programa Nuestras Ciudades: se crea con el propésito de lograr
el desarrollo sustentable de las ciudades del Peru a través de la participacion coordinada y
concurrente de los tres niveles de gobierno, la poblacion, el sector privado y sociedad civil.
Articulo 2° - Objetivo del Programa: promover el crecimiento, la conservacion,
mejoramiento, proteccién e integracion de nuestras ciudades de manera que contribuyan a
mejorar la calidad de vida en ellas.

Articulo 3° - Ambito de intervenciones del Programa:

¢ Las ciudades de nuestro pais que cuenten con una poblacién mayor a cinco mil
(5,000) habitantes.

e Tendran preferente atencion las ciudades intermedias, las ubicadas en zonas de

frontera, las afectadas por fenédmenos naturales y las que por razones de ubicacién

y/o funcion real o potencial resulten siendo estratégicas para el desarrollo nacional.

Se busca asesorar a los gobiernos regionales y locales de las zonas afectadas lo mas

rapido posible mediante la intervencion del Ministerio de Vivienda, Construccion y

Saneamiento junto con la Direccién Nacional de Urbanismo de éste.

5.2.3 Caracteristicas del area de estudio y su entorno.

Paracas se ha convertido en una de las zonas turisticas mas atractivas de toda la costa
peruana , cerca de Lima .Esto se debe a su gran diversidad de fauna y flora conservadas
en la Reserva Nacional de Paracas, ademas el &rea se ha convertido en la Unica protegida
de todo el pais. Se pueden observar animales como, pingtiinos de Humboldt delfines, lobos
marinos o parihuanas, entre otros, gracias a las distintas excursiones que se ofrecen al

turismo.
El distrito de Paracas que es donde se encuentra ubicado el proyecto, cuenta con una

superficie total de 39.45 km2, lo cual corresponde a 3 945 hectareas. El area de estudio del

Hotel Resort Centro de Convenciones Paracas es de 25.00 hectareas, de las cuales, solo
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4 ha. Se otorga a desarrollar edificacion del proyecto, torre central de las habitaciones y el

resto del area se ocupara para temas de recreacion o areas verdes.
Se interviene un terreno el cual basicamente estd rodeado de viviendas, préoximo al
Aeropuerto Internacional de Pisco, a pocos kilbmetros del Terminal Portuario General San

Martin, frente al mar y futuro malecon de la carretera Pisco-Paracas.

Figura N° 71: Andlisis Territorio — Area de Estudio y su Entorno

ANALISIS AREA DE ESTUDIO
[TERRITORIAL | Y SU ENTORNC

OCEANO PACIFICO

Fuente: Elaboracién propia de Tesis

Tal y como se muestra en la imagen anterior, el terreno se encuentra rodeado de muchos
hitos importantes para el distrito de Paracas, entre ellos: Aeropuerto Internacional de Pisco,
Terminal Portuario General San Martin, la via de cruce panamericana sur — via acceso
Paracas, cruce via acceso a paracas con la via malecdén, el condominio nuevo Paracas y la
zona hotelero — comercial Paracas. Sin embargo, existen muchos proyectos que se
proponen a futuro para ésta zona, entre ellas bajo la zonificacion de RDM , OU y ZTE y
ZTE1, son proyectos de zona de tratamiento especial como promover el turismo , plazuelas
, parque lineales, la continuacién de la nueva panamericana sur, la via malecon ubicada a
lo largo de la Avenida Genaro Medrano, entre otros.
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5.2.4 Propuesta de zonificacion de Hotel Resort Centro de Convenciones Paracas en

ciudad de Paracas

El distrito de Paracas y especificamente el terreno seleccionado, ya cuentan con una
zonificacion establecida la cual indica que Residencial de Densidad Media RDM, Comercio
Zonal CZ son las predominantes.

Al momento de realizar las visitas al lugar, se puede observar que existe una franja hotelera
frente al mar en Paracas, el cual se puede explotar contribuyendo con nuevas
zonificaciones de ZTE 1, ZTE y CZ.

A continuacion se muestra una imagen de la zonificacién actual:

Figura N° 72: Zonificacion actual distrito de Paracas.
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Fuente: Proyecto Tesis — Elaboracion propia

La siguiente imagen muestra la zonificacién propuesta en el terreno. En color rojo se
propone un CZ donde se ubicara el comercio zonal para ofrecer diferentes productos antes
de un ingreso hacia el proyecto o zonas alternas, en color rosado se tiene la ZTE, donde
se propone una zona de tratamiento especial para la zona hotelera, parques lineales, ciclo
vias, zona peatonas para poder crear un ambiente de recreacién con union al proyecto
Hotel Resort Centro de Convenciones Paracas.
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Figura N° 73: Zonificacién propuesta.

ANALISIS  [SLANCAMIZNTO
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Fuente: Proyecto Tesis — Elaboracién propia

5.2.5 Propuesta vial del Hotel Resort El Candelabro en el distrito de Paracas.

Actualmente existen vias principales que conectan el terreno con el resto del territorio,
comenzando por el fin de la nhueva Panamericana Sur se llega al cruce via de acceso a
Paracas, la cual nos conecta hasta la Avenida Genaro Medrano o también llamada
Carretera Pisco-Paracas. En el siguiente mapa se pueden observar muchas de ellas y son
diferenciadas por los siguientes colores:

e ROJO: Carretera Puntilla — Paracas (Via de Acceso a Paracas) 4b —9a
¢ NEGRO: Avenida Paracas — Avenida Libertadores.
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Figura N° 74: Sistema vial vigente.
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Fuente: Proyecto Tesis — Elaboracion propia

En la siguiente imagen se presentan las secciones viales de algunas de las vias
anteriormente mencionadas, principalmente aquellas mas cercanas y alrededor del terreno:

¢ Avenida Genaro Medrano: situada al frente del proyecto, como calle principal.

e Carretera Puntilla — Paracas (Via de Acceso a Paracas): ubicada con cruce de
Panamericana Sur, para el ingreso directo al Proyecto desde Lima Sur.
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Figura N° 75: Secciones viales vigentes.
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5.2.6 Uso de Suelo Actual del area de estudio.

En el siguiente plano se puede observar que la zona de Paracas, no es un distrito de mayor
poblacion, existen varias areas rurales o desérticas. Las lineas resaltadas con el color rojo
son las avenidas principales para llegar al proyecto, desde el acceso de paracas con con
cruce desde la panamericana sur y la avenida principal Genaro Medrano. Luego se ve un
resaltante en color rojo donde se encuentra los usos comerciales, de morado el uso de
industria y amarillo la zonificacibn de RDM. Dentro de los equipamientos urbanos mas
destacantes del area se encuentran: Los hoteles en la zona hotelera frente al mar, circuito

turistico como iglesias, museos, areas reservadas, embarcaderos, malecon, entre otros.
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Figura N° 76: Usos actuales del suelo.
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Fuente: Elaboracién propia — Proyecto Tesis

5.2.7 Aplicacion de Estrategias.

Las estrategias a implementar dentro del Planeamiento Integral son:

e Fomentar la inversion publica y privada.

Reconstruccion y restauracion de infraestructuras dafiadas por el pasado
terremoto.

Mejoramiento de vias.

Edificaciones eficientes y resistentes.

Actualizacion en tecnologia

Uso y mejoramiento en sostenibilidad

Uso respectivo de areas verdes para la recreacion.

Correctos materiales para construccion.

Estudios de impacto ambiental.

123



5.3 Hotel Resort Centro de Convenciones Paracas

5.3.1 Planificacién de la propuesta.

El Hotel Resort Centro de Convenciones Paracas se encuentra ubicado en el distrito de
Paracas , provincia de Pisco y departamento de Ica, al sur de la ciudad de Lima, sus
coordenadas UTM 13°43°'53” S 76°13’17” O, con una altitud media de 8 m.s.n.m. El terreno
cuenta con 25 hectareas .En la siguiente imagen se muestra la ubicacién del terreno en el
distrito de Paracas y como se interconecta éste:

Figura N° 77: Plan Maestro — Imagen Objetivo
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Fuente: Elaboracién propia — Proyecto Tesis
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Figura N° 78: Ubicacién y localizacién de proyecto
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Fuente: Elaboracién: Proyecto de Tesis.

El concepto inicial del proyecto esta basado en la necesidad de centros recreacionales para
el turista nacional, internacional y el de negocios en la region sur, debido a su locacién en
Paracas, se trataron de extraer algunas caracteristicas de la cultura para poder generar el
disefio del proyecto , por ejemplo una de ellas fue el candelabro en Paracas , de donde se
obtuvo la idea para el disefio de organizacion de mdédulos , desde la forma de la torre

principal hasta la locacion de los bungalds y el muelle al final del Resort.

Por otro lado

algunos techos son curvos, la idea viene de las aves que transcurren n Paracas debido a
la Flora y Fauna que existe en el lugar. Ademas, el porcentaje que existe en el proyecto de
area verde ayuda a una mejor vision para el cliente y la satisfaccion de sentirse a gusto con

la naturaleza y la sostenibilidad que hace falta en el distrito de Paracas.
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5.3.2 Programa Arquitectonico.

El proyecto esta compuesto por diferentes volimenes, de las cuales el volumen mas grande
se encuentra casi en el medio del proyecto donde estan ubicadas las habitaciones, ahi
mismo debajo de este volumen como sétano se encuentra zona de servicio, la cual se
comunica hacia los 3 pisos de habitaciones para poder hacer la limpieza, abastecerlas y
generar el servicio a cada dormitorio, sin tener o generar alguna molestia con el cliente.
Ademas, en esta misma torre se puede encontrar un restaurante, tiendas de souvenir o de
moda, servicios para los clientes, un bar, un lobby, la recepcion.

Por otro lado tenemos el centro de convenciones, el cual estd pensando para brindar
espacios a empresas que deseen ofrecer capacitaciones a sus trabajadores, conferencias
nacionales o para turistas internacionales, eventos internos, festivales, presentaciones de
marcas, entre otros.

Para el lado de confort tenemos el spa, el cual brinda un circuito de relajo para el que quiera
acceder, saunas , masajes , un bar interior , una piscina de relajaciéon , frente a este se
encuentra los bungalows para aquellas familias que deseen un poco mas de privacidad
cerca de la laguna con acceso directo a esta , un club para nifios , area de golf y nuestro
principal atractivo es la laguna artificial de Krystal Laggon , la cual abarca casitodo el frente
del proyecto cerca al mar , en esta uno puede bafarse tranquilamente, hacer deportes
acuaticos motorizados, y lo mejor es que esta laguna es mas ahorradora que una piscina
normal , esta puede ser llenada con la misma agua de la playa , pasando por diferentes
filtros .

Por otro lado, la laguna es de gran ayuda para el impulso y atraccién de turistas en

temporadas bajas, ya que se debe también pensar como se generara ingresos en estos
meses bajos
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Figura N° 79: Programa Arquitectonico

Fuente: Elaboracion propia 3D

Figura N° 80: Plot Plan y concepto del Proyecto
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Fuente: Elaboracion Propia
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1.- Estacionamientos

2.- Torre Principal (Habitaciones)
3.- Spa

4.- Bungalows

5.- Centro de Convenciones
6.- Bungalows

7.- Restaurante

8.- Restaurante

9.- Golf

10.- Lagunas

11.- Laguna Artificial

12.- Muelle

A continuacion se nombra las areas que se proponen dentro del proyecto:

a) Resort:

Vialidades

Areas Verdes

Plazas

Comunicacion entre Edificios
Sostenibilidad

AN N N N

b) Hotel:
Estacionamiento
Acceso:

Motor Lobby
Lobby
Recepcién
Lobby bar

AN NN AN

¢) Administracion:
v" Oficina General
v Administracion

v" Oficina de Alimentos
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v Sanitarios Hombre y mujer

d) Restaurantes:
v"  Restaurante Buffet

v/ Restaurantes a la carta

e) Area Comercial
El disefio serd enfocado a un nivel socioeconémico A — B, por ello se le dara un caracter

de tipo comercial a las instalaciones para lograr ser utilizado por el turismo de reuniones.

v Tiendas Souvenir

v" Tiendas de moda

f) Habitaciones:

El resort contard con suites de lujos y habitaciones en la que el confort y la calidad se
dejaran notar. Las cuales estaran destinadas para los turistas que necesiten un espacio
para ellos mismos, parejas o familias .Ademas, de la variedad de los precios y comodidades

gue estas puedan ofrecer.

Deluxe 43m2

Grand Deluxe 43m2
Royal Deluxe 65m2

Suite junior 86m2

Suite Presidencial 200 m2

Suite familiar 240m2

AN N N N RN

g) Area Recreativa:

El proyecto contara con diferentes areas recreativas para los diferentes gustos y
necesidades de los turistas y las actividades que quieran realizar dentro de estas. Por
ejemplo un centro de Spa para aquellos que quieran relajarse después de un dia muy activo

y luego de una conferencia en el centro de convenciones.
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Spa
Gimnasio
Laguna
Vestidores
Club Nifio
Discoteca

AN NN N NN

h) Area Servicios:

Esta area es para el proceso de servicios internos que se ofreceran en el Resort, el cual

necesitara de estos ambientes para poder alcanzar el nivel de servicio adecuado y

maniobrar alrededor del proyecto:

Patio de maniobras
Bodega general
Area empleados
Lavanderias

Sala Maquinas

Talleres/Mantenimiento

A N N N N N

Servicio en Planta

i) Centro de convenciones:

Este centro de convenciones sera un Plus dentro del Resort, ya que debido al porcentaje

de turistas de reuniones que habra alrededor de las zonas del proyecto que se realizaran

.Es por eso que se contara con estas areas dentro del nuevo SUMA, el cual beneficiara en

temporadas bajas al Resort.

Accesos

Plaza de acceso

Lobby

Sala de exposiciones temporales
Auditorio

Taquilla

Butacas

N N N N N W NN

Salén de proyeccién
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Salas

Oficina

Bodegas

Servicio

Sanitarios

Salas Mdltiples

Salas de Conferencia
Sala de Juntas

Sala de Comunicaciones

AN NN Y U U N NN

Sala Administrativa: Sala de espera, oficina general, oficina eventos, oficina
contable, sanitarios

5.3.3 Cuadro de areas del proyecto.

AMBIENTE ARQUITECTONICO

AREA m2 N° DE AREA TOTAL
PISOS m2
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Cocina

Habitaciones Servicio
Habitaciones
Administrativas

Sala de Reuniones
Sala de Bombeo
Area de Lavanderia
Area de SS.HH

181,73
123,744
123,1790
390.53
333.76
493.31
541.10
339.0174

VRPN R R R

1633.080
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5.3.4 Volumenes
5.3.4.1 Torre Principal.

Este Volumen es la infraestructura principal del proyecto, ya que esta conformado por todas
las habitaciones del Hotel, las cuales son abastecidas por el piso de servicio que se
encuentra abajo (-2.40 NTT) de la zona de lobby de esta torre. Ademas, en el primer piso
también se puede encontrar una zona de estar para los clientes mientras esperan por su
Check In, un restaurante abastecido desde la cocina del piso de servicio para una atencion
mas directa , al costado de este se encuentra el snack bar para la media mafiana o media
tarde , junto a este un Market , también esta el area de shopping con unas cuantas tiendas
gue ofrecen productos de souvenir , servicios personales para los clientes, un area
administrativa y tépico para cualquier urgencias , por ultimo estén las circulaciones lineales
, donde se encuentran las escalera de emergencia , el ascensor y junto a esto un cuarto de

servicio y almacenamiento para el servicio directo de todas las habitaciones por piso.

Figura N° 81: Levantamiento Area sétano servicio de hotel.

Fuente: Elaboracién Propia
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Figura N° 82: Imagen 3D de la fachada principal

i
T L L Ry

Fuente: Elaboracién Propia

Figura N° 83: Imagen 3D de la vista aérea zona torre

Fuente: Elaboracién Propia
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Figura N° 84: Imagen 3D de la vista interior lobby

Fuente: Elaboracion propia

5.3.4.2 Habitaciones.

Se cuenta con 192 habitaciones distribuidas en los 3 pisos de la torre principal, estas son:

60 Habitaciones simple = 49,32 m2
60 Habitaciones dobles = 58,26m2
36 Suite simple = 82,14m2
36 Suite Doble = 83,22m2

N XX

Figura N° 85 y 86: Imagen 3D de la torre principal

Fuente : Disefio 3D — elaboracion propia
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Figura N° 87: Imagen 3D de habitacion Doble

Fuente : Disefio 3D — elaboracion propia

5.3.4.3 Bungalows .
Existen 32 Bungalows de 2 pisos con 184.22 m2 , los cuales son para familias que deseen
una mayor privacidad y un espacio solo para ellos , estos acogerdores espacios tienen un

acceso directo a la laguna artifical que esta cerca de la torre principal y los otros a la laguna
krystal lagoon con una vista al mar del oceano pacifico .

Figura N° 88 y 89: Imagen 3D de los bungalows

Fuente: Elaboracion propia

5.3.4.4 Spa.

El spa esta pensado en la relajacion y confort del cliente, este cuenta con un circuito de
masajes y aguas termales, como sauna frio y caliente. Ademas de una piscina con bar
dentro del establecimiento. Este volumen esta ubicado al medio de una laguna artificial para
que la persona sienta la comunicacion con el medio ambiente entre el agua y area verde.
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Figura N° 90 y 91: Imagen 3D de la plata del spa y una perspectiva

Fuente: Elaboracién propia

5.3.4. 5 Centro de Convenciones.

Este volumen est4 pensado para las intervenciones con un perfil de turista de negocios,
donde empresas grandes pueden ofrecer sus servicios para capacitaciones, conferencias,
presentaciones, entre otros. Cuenta con salas multiusos de diferentes m2. Ademas, una
cafeteria para abastecer a las personas en la hora del break y también sus respectivos
servicios privados.
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Figura N° 92 y 93: Imagen 3D de la planta 12 y 22 del Centro de Convecciones

Fuente: Elaboracién propia
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Figura N° 94: Imagen 3D de perspectiva en centro de convecciones.

Fuente: Elaboracién propia

5.3.4. 6 Krystal Lagoon

Esta laguna es el mayor atractivo del Resort, ya que abarca casi todo el largo del proyecto,
dando asi una mejor visién al cliente y llevandola hacia la vista del océano pacifico. Esta
laguna ofrece aguas cristalinas y deportes motorizados dentro de su instalacion. Por otro
lado, se be resaltar que este sistema es mas eficiente y ahorrador que una piscina
contemporanea y que puede ser llenada con la misma agua del mar, llevando esta hacia
unos filtros para evitar las sales del mismo océano. Este sistema es computarizado desde
las oficinas de la propia marca Krystal Lagoon, que ya se encuentra en el Pera.

Figura N° 90 y 91: Imagen 3D de la laguna artificial y su perspectiva

Fuente: Elaboracion propia
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6. Conclusiones y Recomendaciones

6.1 Conclusiones

e Estadentro de las posibilidades que Paracas se convierta en un centro hotelero turistico
mas importante del Pais.

e La Region de Ica posee gran capacidad para promover el Turismo nacional,
internacional y de negocios, teniendo los medios y facilidades de la tecnologia,
sostenibilidad, coordinacién con el sector publico y privado.

e Es necesario que existan inversiones privadas para la construccion de edificaciones
eficientes y de acuerdo al entorno para no generar un impacto negativo a la sociedad.

e Debido a que La Reserva Nacional de Paracas esta a los alrededores, se debe realizar
un estudio de impacto previo y garantizar que el proyecto no dafiara el medio ambiente.

e El disefio Arquitecténico debe ir de acuerdo al entorno , tanto su forma estética , los
materiales , ayudando que el proyecto realce el distrito y complemente a la zonificacion
actual que se viene generando por el Plan de desarrollo de Pisco

6.2 Recomendaciones

e En el sector turismo se debe armonizar y establecer mejor las estrategias

e Elaborar el plan de desarrollo turistico, aplicarlo y crear una unidad técnico
administrativa de turismo en Pisco,

e Generar una oferta competitiva, mediante la puesta en valor de las islas Ballestas con
e el muelle del Chaco, poder recuperar espacios urbanos, los museos y la mejora de
Hoteles y Restaurantes.

¢ Definir los productos con su correspondiente marketing.

¢ Brindar capacitacion a todos los implicados en la actividad

e Generar una buena zonificacion donde las infraestructuras sean capaces de responder
ante el entorno de manera positiva , incentivando el turismo y este la economia
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Anexos

QTR LYUS
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ZONA DE PROTECCION ESTRICTA « Fod
ZONA DE PROTECCION SILVESTRE « W
ZONA O RECUPERACION

AFEA CE SEGURIDAD (0.5 N° 081 Q00REV)
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ANEXO S
PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS DEL CONGLOMERADO URBANO DE PISCO
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