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Resumen

El centro recreativo y comercial en la playa Costa Azul, es una novedosa solucion a la poca
oferta de entretenimiento existente en el distrito de Ventanilla, este resulta del ordenamiento y
distribucion del suelo en el litoral costero con 7 km de extension, que actualmente es un area
sin uso que no aprovecha el potencial que presenta el territorio y sus alrededores, como los
recursos eco turisticos, tales como los Humedales, las Cuevas de Ventanilla, las Pampas, entre
otros, que a su vez han sido declarados patrimonio cultural. ElI proyecto como elemento
integrador se articula por medio de una intervencion urbana que consiste en el planteamiento
de zonas destinadas a vivienda, asi como equipamiento diverso, centros culturales, centros de
investigacion — tecnoldgico, espacios recreativos y comerciales, planta de tratamiento de agua
residuales (PTAR) y una planta desalinizadora. La finalidad de la propuesta urbana es crear
una conexioén entre el mar y la ciudad, a través de una trama urbana que integre ambos
elementos desde la zona urbana existente hacia el litoral costero donde buscamos crear mas
ciudad, reduciendo asi la brecha existente de vivienda y espacios de esparcimiento presente en
el distrito y dotando a la ciudad de equipamiento que la vuelva sostenible e independiente.

Como siguiente nivel de intervencion se propone un ordenamiento del malecén Costa Azul,
subdividido en 3 sectores: Zona Vacacional — Deportivo, Zona Recreativo — Comercial y Zona
Eco — Turistica, donde cada zona posee equipamientos complementarios acorde al caracter que
corresponde. Asi, a lo largo del malecén podemos encontrar médulos para bafiistas, zona de
camping, zona deportiva, parque de juegos mecénicos, hoteles, restaurantes, explanada para
eventos y més. Dentro de esta diversidad de oferta, cuya finalidad es eliminar la estacionalidad
que presenta el territorio actualmente, se ubica nuestro Centro recreativo y comercial, como un
hito importante para el desarrollo de la nueva urbe en Ventanilla, que impulsara la economia

en todo el distrito y se convertira en un foco turistico a nivel regional y nacional.
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El proyecto ofrece diversidad de espacios dinamicos, ambientes recreativos y comerciales, con
un disefio organico que nace de su entorno y se integra a él visual y fisicamente, creando
experiencias Unicas y diferentes en sus usuarios. El uso de multiples tecnologias es importante
en el disefio con el fin de generar la sostenibilidad, tales como generacidn de su propia energia
a través de baldosas inteligentes y paneles solares, el uso de materiales como pintura con
aislamiento térmico y concreto ecoldgico. Son algunas de las caracteristicas que hacen que el
proyecto sea de caracter innovador.

El Centro recreativo y comercial no sélo llenara el vacio de este tipo de equipamiento, sino que
también contempla mejorar el estilo de vida de los habitantes; logrando que su sentido de
identidad o pertenencia hacia el distrito mejore y sea influyente. También, hard propicia las
inversiones privadas destinadas a recreacion, entretenimiento, comercio de servicios y rubros
complementarios e impulsara inversiones de capital extranjero; convirtiéndose en el atractivo

turistico del norte de la Provincia Constitucional del Callao.



19

Capitulo I: Planteamiento del proyecto

1.1.  Descripcion del problema

Segun INEI (2017), el distrito de Ventanilla es el segundo distrito con mayor poblacion
en la Regién Callao contando con 315 600 habitantes y con un porcentaje de 67,2% de
poblacion adulta joven. La Municipalidad Provincial del Callao (2010) precisa que Ventanilla
tiene una extension de 73,52 km?, convirtiéndose en el distrito mas grande de la Region. La
oferta de establecimientos con fines de entretenimiento para la poblacion Ventanillense, esta
concentrada en la denominada “Ex zona comercial”, ubicada en la parte central del distrito.
Actualmente, hemos identificado 13 establecimientos de tipo Centro de diversion, en
funcionamiento, ver tabla 1, de los cuales s6lo 3 pueden ser considerados muy buenos,
resultando en que los habitantes de la zona y distritos aledafios no disponen de suficientes zonas
de recreacién y ocio habilitadas, limitando el desarrollo de sus habilidades sociales,
disminuyendo la posibilidad de consolidar su identidad y sentido de pertenencia en el distrito,

pero sobre todo dejando insatisfecha la demanda existente.

Tabla 1

Establecimientos de tipo Centro de diversion en el distrito de Ventanilla
Rustica Resmurame‘ bar, 190 126 Muy Bueno

karaoke, discoteca

Rana Verde Discoteca 50 50 Malo
D'Class Disco Club Discoteca 130 190 Regular
Zoom discotek Discoteca 200 200 Muy Bueno
La nueva estacidn Bar S0 90 Malo
Rustik Bar Bar 60 60 Malo
Koyote Disco Bar Bar 65 65 Malo
D' Gala Discoteca 95 95 Regular
Que tal Raza Pefia 80 80 Bueno
Fargo games Tragamonedas 85 25 Regular
Casino Delicheff Tragamonedas 190 63 Bueno
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Tragamonedas 777 T Casino 360 120 Muy Bueno
ragamonedas
La noche Karaocke, Bar 120 120 Bueno

Nota: Data procesada de informacion obtenida en la visita de campo. Elaboracién propia.

Esta situacion se debe, dentro de muchos factores, a la falta de inversion privada en el
distrito, y a la inversion publica enfocada en otros rubros. Segun la Municipalidad Distrital de
Ventanilla MDV (2010) en su Plan de Desarrollo Concertado al 2021, pone en evidencia su
tardio interés en aumentar su nivel participativo de inversién en el sector servicios y turismo,
que ha sido enfocado a la industria en los ultimos afios y que se plasma en el reducido

porcentaje de la superficie del distrito de Ventanilla destinado a zona comercial.

Ademas, el poco mantenimiento de la red vial en la zona de Humedales y entrada al
Balneario Costa Azul, sumado a factores como la escasa iluminacion, pocos estacionamientos,
asi como el deterioro del malecon, origina que la acogida a turistas y lugarefios no sea

favorable.

Esta problematica presenta dos grandes efectos negativos cuyo impacto es causal de
pérdidas de posibles ingresos econdmicos para el distrito. Y las extensas areas libres con gran
potencial que no son aprovechadas, sobre todo en la zona costera del distrito. Por ejemplo, el
Balneario Costa Azul a pesar de reunir potenciales para la implementacion de equipamiento
recreacional y turistico, gracias a los recursos naturales que posee (7 km de litoral costero,
Humedales y Cuevas que son parte del patrimonio natural); esta siendo subutilizado, segun el
analisis realizado por la MDV (2010). Senala también, que tiene un “uso estacional de baja
frecuencia y limitado servicio al distrito”, a pesar de reunir las caracteristicas que convierten
a una zona como esta, en un foco turistico a nivel regional y nacional. Es importante mencionar

que al no dar uso especifico a dicho lugar empiezan a darse otros usos establecidos no
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reglamentados por parte de los habitantes del sector, como: focos de delincuencia, basureros,

comercio ambulatorio, invasiones, contaminacion, etc.

En esta situacion, los propios habitantes del distrito deciden movilizarse hacia los
distritos de Lima metropolitana con el propdsito de satisfacer sus necesidades, tales como ir a
un centro comercial, pasar su tiempo de ocio, entre otros. Segun la encuesta Lima cémo vamos
(2017), la actividad favorita de la poblacion es ir a centros comerciales, mientras que Arellano
Marketing (2017), en su Estudio Centros Comerciales 2017 muestra que los lugares favoritos
de la poblacién son Jockey Plaza, Plaza Norte y Mega plaza, debido a la experiencia, el

entretenimiento y la oferta gastrondmicas que ofrecen y que son el mayor atractivo de ellos.

A partir de lo expuesto, se ha puesto en evidencia que la demanda del distrito no ha sido
satisfecha y por ello se ha identificado el siguiente problema: “Poca oferta de equipamiento

de recreacién y comercio de servicios en el distrito de Ventanilla - Callao ”.

1.2.  Arbol de problemas
De acuerdo con lo investigado, se identificaron principales causas y efectos
relacionados directamente con el problema central ya expuesto, que se deben tener en cuenta 'y

que han sido diagramados en el &rbol de problemas que explicaremos a continuacion.



Figura 1
Arbol de problemas

‘ Delincuencia en zonas ‘

abandonadas ‘ : Bajo ingreso eco. para el distrito

Espacios libres potenciales Movimiento de pobladores hacia las zonas
desaprovechadas norte y sur en busca de estos servicios

POCA OFERTA DE EQUIPAMIENTO DE RECREACION Y COMERCIO DE SERVICIOS
EN EL DISTRITO DE VENTANILLA - CALLAO.

1 [ |
Poca inversion privada en el Trabas burocraticas para el Tardio interés del gobierno local por incrementar su %
sector comercio sector comercio participativo en el sector servicios a nivel Callao

Zonificacién con reducido % de

- Enfoque en sector industria
zona comercial

Preocupacion del gobierno enfocada en

Condiciones de obras publicas 3
saneamiento de los nuevos centros poblados

poco favorables en la zona

Nota: Andlisis de las causas y efectos a raiz de la problemética identificada. Elaboracion propia.

1.3. Fundamentacién de las causas del arbol de problemas
1.3.1. Poca inversion privada en el sector comercio.
Esta poca inversion se ve reflejada en el porcentaje de participacién que presenta
Ventanilla, y el Callao en general a comparacién de los distritos de Lima Metropolitana

cuyo porcentaje de participacion en el mercado es superior.

Figura 2
Namero de supermercados en Lima Metropolitana y Callao
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Nota: Porcentaje de supermercados por zonas. Adaptado del Diagnostico de la situacidn actual de
servicios publicos — Lima Metropolitana y el Callao, por el Instituto de Metropolitano de planificacion
(IMP), 2014.
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Podemos observar que solo dos grandes inversiones estan presentes en el sector comercio
y estos son Plaza Vea, perteneciente a la cadena de Supermercados Peruanos con una
inversion de 13 millones de soles, segun el diario EI Comercio (2014) y Metro, con una

inversion de 1.4 millones de soles, segun el diario Andina (2014).

1.3.2. Trabas burocraticas en el sector comercio.

Se puede garantizar que existen ciertos intereses de inversion privada en pequefios
porcentajes en otros rubros y rubro comercio, pero estos se ven influenciados por la mala
gestién de planeamiento urbano por parte de la municipalidad y las trabas burocréaticas
que se presentan. Considerando, por ejemplo, el gran porcentaje de zonificacién de tipo
reglamentacion especial en contraste con el bajo porcentaje de zonificacion comercial.
De acuerdo con el plano de zonificacién actual del distrito, s6lo una superficie de 0.5 %
del area total esta destinada a comercio del tipo local.

Se puede concluir que esta actividad no es una actividad preponderante en la actualidad
y que existen trabas burocréticas reflejadas primero, en que el porcentaje no es

proporcional a la cantidad de poblacion dentro del territorio, ver figura 3.
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Figura 3
Zonificacion actual en el distrito de Ventanilla
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Nota: Mapa del distrito de Ventanilla zonificado. Adaptado de Plano Z-01 Zonificacién urbana del
distrito de Ventanilla, por Municipalidad Distrital de Ventanilla, Gerencia de Desarrollo Urbano.

Ademas, el Gobierno Regional del Callao GRC (2017), sefiala que las condiciones de
obras publicas son poco favorables, como la falta de estacionamientos, la escasez de
alumbrado publico y la informalidad presente en los paraderos. Todas estas
caracteristicas reducen las posibilidades de un incremento de inversion privada en el
distrito y en sus zonas potenciales.

1.3.3. Tardio interés del gobierno local por incrementar su porcentaje
participativo en el sector servicios a nivel Callao.

Segln la MDV (2010) en su PDC al 2021, el gobierno local del distrito pone en
manifiesto su interés por aumentar su porcentaje de participacion en sectores de
servicios y turismo que actualmente representan el 7% del total de empresas en

ventanilla, siendo una desventaja frente a los demas distritos de la region.
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En nuestra opinion, este cambio quiere decir que han caido en la cuenta de que el sector
servicios puede ser una gran fuente de ingreso econdmico para el distrito, si se sabe
aprovechar el potencial que el propio territorio tiene a nivel de recursos naturales y
patrimonio cultural.

Por otro lado, es razonable que los esfuerzos del gobierno local hayan estado enfocados
en dos rubros completamente diferentes durante los Gltimos afios: industria y
saneamiento de los Asentamientos Humanos.

La poblacién en crecimiento tiene como consecuencia la aparicion de nuevos
asentamientos humanos en diferentes partes del distrito, por esa razon, la MDV (2010),
en su PDC al 2021, ha plasmado su preocupacion por el saneamiento de éstos, cubrir la
brecha con respecto a servicios basicos, creacion de pistas y veredas, con el fin de
mejorar la calidad de vida de la poblacion y escuchando los pedidos de los pobladores
en los diferentes talleres vecinales.

Ademas, el enfoque en el sector industria ha sido importante, debido a la presencia de
procesos industriales de escala nacional como la refineria la Pampilla y regional, como
la estacion de Gas Natural. Y a comparacion del 0.5% de zonas destinadas a comercio,
la zona industrial ocupa una superficie de 8.7% del total del distrito. Notdndose una
clara prioridad en este sector durante los ultimos afios.

Objetivo del proyecto

El objetivo del proyecto es ordenar y distribuir el uso del suelo en la playa Costa Azul

del distrito de Ventanilla, a través de la definicion de espacios de dominio publico y privado a

lo largo del litoral costero, realizando el disefio de un Centro Recreativo y Comercial como

principal atractivo del malecdn, mediante el cual se aprovecha los recursos turisticos naturales

con los que cuenta el territorio y permite satisfacer las necesidades de la poblacion local, asi
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como brindar una oferta turistica de talla nacional, convirtiéndose en un elemento dinamizador
que impulsa el desarrollo del distrito.
1.5. Justificacion del proyecto

La recreacion siempre ha desempefiado un rol importante para nuestra calidad de vida,
es considerada terapia para el cuerpo y mente, gracias a que abarca diferentes tipos de
actividades; ayudando a mantener un equilibrio entre los deberes, responsabilidades, el ocio y
relajamiento. La recreacidn crea un nexo directamente con el ser (cuerpo — mente) como
también influye en el desarrollo fisico, cultural, social, etc. de las personas, creando armonia e
individualismo en su desarrollo dentro de la sociedad. Estos factores, entre otros, indican por
que la recreacion y sus componentes son importantes, es por eso, que nuestro proyecto abarca
esta dimensidn de la vida del hombre y busca satisfacer una necesidad, en beneficio de todos
los habitantes del distrito de Ventanilla y turistas que llegan a la zona.

Este equipamiento de caracter comercial y recreativo se eshboza en el territorio que
forma parte de la playa Costa Azul situado en el distrito de Ventanilla, al norte de la provincia
Constitucional del Callao. El terreno identificado, dentro de los 7 km de litoral costero, muestra
un fuerte potencial recreacional, turistico y comercial, debido a la extensa franja costera que
posee Yy a la alta biodiversidad ecoturistica sustentada en el patrimonio natural como: playas,
humedales, estribaciones, mar y patrimonio arqueoldgico costero. Estos representan recursos
potenciales bajo la perspectiva de consolidar actividades recreacionales, comerciales y
actividades complementarias como la gastronomia y artesania. Cabe resaltar, que la MDV
(2010) propone un aumento participativo para el aprovechamiento en los sectores comerciales
(0.71%) y recreativos (0.55%) que actualmente se refleja un indice bajo de equipamiento en
todo el distrito que no cubre la demanda de la poblacién local y mucho menos la demanda

externa, ver figura 4.
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Ademas, se busca mejorar la calidad de vida del distrito a través de la regularizacion del sector
comercio, contribuyendo al ordenamiento de las actividades comerciales y de servicios

recreacionales que fortalezcan el sector turismo del distrito.

Figura 4
Principales prestadores de servicios turisticos del Pert y Callao
195 417
5969
70 687 IS Artesanos B 254
22 383 R Hospedajes Xl
11 465 I Agencias W 254
de viajes
Guias y
924§ de turismo f132 CALLAO
738 Salas {f-l'll.l';'_l:- I 21
autorizadas

Nota: Numero de establecimientos por sectores. Adaptado de “Estadisticas de turismo 2017 — Callao”, por el
Ministerio de Comercio Exterior y Turismo — Mincetur, pag. 2.

Figura5
Namero de establecimientos de los principales prestadores de servicios turisticos por distritos
[ | T
Bellavista 14 3?* 33 24 3
Callao a 118 a, 124 161 a 66 12
Carmen de la Legua i, 18 4 7 7 4 1 &
y Reynoso ’
La Perla | * 16 26 26 26
La Punta | 14 1 15 2
Mi Per 1 § 2
Ventanilla L) 86 74 12 10 5 r

Nota: Ventanilla es el segundo distrito con mayores prestadores de servicios después del Callao. Adaptado de
“Estadisticas de turismo 2017 — Callao”, por el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo — Mincetur, pag. 3.

Segun lo cuadros estadisticos de desarrollo poblacional del distrito, se pudo identificar

el primer grupo que forma parte del publico objetivo del proyecto. Este primer grupo esta
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conformado por toda la poblacién joven de 18 a 29 afios conformada por 68 mil 027 habitantes
y la poblaciéon adulta joven de 30 a 59 afios con 115 mil 143 habitantes, ya que poseen un grado
de adquisicion mas alto y que constituyen el porcentaje de la poblacion que demanda un
equipamiento de este tipo. Viéndose reflejada su insatisfaccion, en su traslado a Lima
Metropolitana en busca de oferta de entretenimiento y servicios que cumplan con sus
expectativas como: calidad del establecimiento, tamafio de este y variedad de oferta, segun

Arellano Marketing (2017).

Tabla 2

Densidad poblacional segun distrito
Densidad Poblacién
Distrite Poblacional Censada
(Hab./Km2) 2017
Total 6 815,80 994 494
Callac 988521 451 260
Ballavista 16 414,69 74 851
Carmen da la Lequa Reynoso 19924 53 42 240
La Parla 2233345 61417
510533 3829

[ Ventanila 4513,08 315 600 |

Mi Peri 1/ 17 975,00 45 297

Nota: Cuadro estadistico segin densidad poblacional y censada por distritos. Adaptado del “Compendio
Estadistico Provincia Constitucional del Callao 2019”, por Instituto Nacional de Estadistica e Informéatica (INEI)
/ Direccién Técnica de Demografia e Indicadores Sociales, 2017, pag. 27.

Tabla 3
Poblacién censada por grupos de edad
0a5anos 6atl i . 60 y mas afos
Distrito Total (Primera oo 12a17afos 18a ?9 afos 30 a59ados (Adultos
. ;i by (Adolescentes) (Jovenes) (Adultos)
infancia)  (Nifos) mayores)
Total 994 494 95419 99 467 93 604 201 040 381 807 123157
Callao 451260 40217 41675 39720 89493 177 500 62 655
Bellavista 74 851 5075 5 836 6016 13502 29913 14 509
Carmén de la Legua Reynoso 42240 3482 3768 3784 8575 16 708 5923
La Perla 61417 4218 4872 4757 10 576 24 670 12324
La Punta KE:vi] 176 228 278 — — 1145
Ventanilla 15600 36992 37854 34216 8 027 115 143 I 23 368
Mi Peru 45297 5259 5234 4833 3233

Nota: Cuadro estadistico poblacional por rango de edad segun distritos. Adaptado del “Compendio Estadistico
Provincia Constitucional del Callao 2019, por Instituto Nacional de Estadistica e Informética (INEI) / Direccién
Técnica de Demografia e Indicadores Sociales, 2017, pag. 42.
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El segundo grupo, estd conformado por los turistas nacionales e internacionales, que
ingresan al Per( y visitan la Provincia Constitucional del Callao, que segun Mincetur (2018),
son 11.8 millones de personas al afio, lo cual los turistas extranjeros provenientes
principalmente de los Estados Unidos, Chile, Argentina, etc., se dirigen a los atractores
turisticos tales como: Museo de Sitio Naval "Submarino Abtao", Fortaleza Real Felipe,
Monumental Callao, Isla San Lorenzo, siendo el mismo caso para los turistas nacionales, no
obstante, la region Callao es la menos visitada debido a la alta tasa delincuencial y a la falta de
conectividad con los demas distritos, por ello, los lugares mas visitados por los turistas
extranjeros y nacionales son los distritos de Miraflores, Barranco, Centro de Lima.

Figura 6
Principales paises de turistas provenientes

Nota: Cuadro estadistico de paises importantes cuyos ciudadanos visitan al Perd. Adaptado de “Perfil del Turista
Extranjero que visita”, por Prom Per( -Turismo In, 2019, pag. 01.
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Figura 7
Principales lugares visitados en Lima

Nota: Principales distritos turisticos de Lima y Callao. Adaptado de “Perfil del Turista Extranjero que visita”,
por Prom Perd -Turismo In, 2019, pag. 02.

De acuerdo con lo mencionado, el proyecto no sélo llenara el vacio de equipamiento,
sino que también contempla mejorar el estilo de vida de los habitantes; logrando que su sentido
de identidad o pertenencia hacia el distrito mejore y sea influyente. También, hara propicia las
inversiones privadas e inversiones de capital extranjera destinadas a recreacion,
entretenimiento, comercio de servicios y a otros rubros complementarios que se puedan
manifestar con el paso del tiempo. Esto fomentara el crecimiento de la participacion ciudadana,
volviéndose un punto estratégico para el desarrollo del individuo mediante la integracion del
territorio fomentando una ciudad inclusiva.

La intervencién urbana a nivel macro, abarca el tratamiento y preservacion del medio

fisico y natural, que en la actualidad se encuentra en una situacion de descuido y abandono;
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para ademas impulsar y convertirla en una zona de gran relevancia dentro del distrito y de la
Provincia. Existira una relacion de la arquitectura con la naturaleza, gracias al disefio bajo
criterios de espacialidad, paisajismo, luminosidad, color y materialidad, siendo cada uno de
estos puntos un factor importante.

Por otro lado, es importante sefialar que el proyecto contribuiria a la realizacion de un
plan de mayor envergadura. Ya que, de acuerdo con el objetivo estratégico 4.2 del PDCV
correspondiente al desarrollo de actividades industriales, ecoturisticas, recreacionales,
gastronomicas; se contemplan las siguientes propuestas que guardan relacion con el proyecto
propuesto: 1. Planteamiento de un megaproyecto integral para el desarrollo del mar y litoral de
Ventanilla. 2. Construccién de concha acustica para la realizacion de festivales y ferias locales.
3. Construccidn de pozo de tratamiento de aguas residuales y desalinizacion para agua potable,
recuperacion, conservacion y revalorizacion de los humedales de Ventanilla. 4.
Implementacion del corredor turistico de Costa Azul. Todos ellos, relacionados a impulsar la
zona litoral del distrito, a través de actividades turisticas, recreativas y culturales.

En el mismo sentido, la Municipalidad Metropolitana de Lima (2021), en su Plan de
Desarrollo Metropolitano para el Callao al 2040, plantea una regeneracion del tejido urbano
en todo el litoral costero con implementacion de rompeolas y arrecifes, generacion de
plataformas marinas mediante terreno ganado al mar, muelles ecolégicos, mejoramiento de
playas etc., cuyo objetivo es el de contribuir a la proteccion y recuperacion de los ecosistemas,
resaltando que el territorio de Ventanilla posee un gran potencial de desarrollo eco-turistico
considerado patrimonio natural tales como los humedales, cuevas naturales, la playa de 7km,
la huaca Culebra, Pampa Los Perros, Cerro Respiro, entre otros, y asi, general una integracion

del patrimonio cultural y natural con la trama urbana y el desarrollo del resto del territorio.
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Figura 8
Humedales de Ventanilla

Nota: Humedales de Ventanilla [Fotografia], extraido de Diario Expreso portal web oficial, 2017.

Figura 9
Cuevas de Ventanilla

[—

Nota: Ruta a la cueva de Ventanilla [Fotografia], extraido de Wikiloc portal web oficial, 2015.

De la misma forma se plantea la revalorizacion del suelo a través del mejoramiento del
ambiente fisico con calidad paisajista, asi como también la generacion de dinamismo en el
territorio y disminucién de desigualdad urbana, formando ciudades ecoldgicas, sostenibles e
inclusivas desapareciendo las barreras urbanas, promoviendo la relacion entre el dominio
publico y privado que a su vez da origen al alza del estrato socioeconémico.

Por ultimo, nuestro proyecto generard ingresos econdémicos dentro del rubro
correspondiente a servicios: 1. Alimentos y bebidas. 2. Arte, recreacion y entretenimiento y 3.
Turismo, que son rubros en crecimiento y que necesitan de infraestructura de calidad, con la
capacidad necesaria y con la diversidad que necesita, logrando satisfacer la alta demanda en

Ventanilla y brindando una oferta que sobrepase los limites distritales.
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Concepto inicial del Proyecto

1.6.1. Grafico del Concepto Inicial.

Figura 10
Concepto inicial
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Nota: Grafico conceptual del proyecto [Esquema]. Elaboracion propia.

1.6.2. Explicacién del gréafico de concepto inicial.

Se quiere lograr una integracion del proyecto con su entorno inmediato conformado por
los recursos turisticos de la zona como los Humedales y la Playa misma, esto a través
de la creacion no solo de ejes fisicos, como también de ejes visuales que permitan
comunicar estos ambientes desde la ciudad hacia la zona costera; mediante la creacion
de un muelle peatonal ecoldgico, por ejemplo. Ademas, el relieve topogréafico es un
factor importante para determinar el emplazamiento del proyecto en el terreno; ya que
define dos niveles peatonales en los cuales se desarrollan diferentes actividades: Zona
Comercial y Zona de Recreacion. Este que ser4 el factor que integre los dos elementos

vitales que forman parte del proyecto: Mar y Tierra.
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El disefio del proyecto esta inspirado en la naturaleza de su entorno inmediato, el mar,
tomando el movimiento de las olas como concepto para crear un volumen dinamico de
caracter hibrido que no impacte de manera negativa el territorio. Es por esto por lo que,
tomamaos en cuenta la escala humana y la compactacién del proyecto, manteniendo la
idea de un volumen que, si bien es hito del malecén, no se perciba como un elemento
invasor del territorio si no como uno que se integra a él. En adicion, se propone una
clara diferenciacion de espacios publicos como el malecén y boulevard y espacios
privados como zona de discotecas, tiendas comerciales, spa, hotel, etc.

Por ultimo, la sostenibilidad del proyecto se logra a través del aprovechamiento de las
fuentes naturales que posee el territorio, como son los rayos solares y el agua de mar.
De tal forma, es posible la produccion de electricidad propia a través de la
implementacion de paneles solares, asi como también el ahorro energético por medio
de la implementacion tecnoldgica de la inmética que consiste en la automatizacion de
los elementos del proyecto. Esto hace que el proyecto sea innovador, integrador y

funcional para el territorio de Ventanilla.
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Capitulo I1: Marco teérico y conceptual
2.1. Ejemplos referenciales del Proyecto
2.1.1. Internacionales

Morocco Mall - Marruecos

Figura 1l
Morocco Mall “Vista Exterior”

Nota: Se muestra el paisajismo y ambientes exteriores del centro comercial [Fotografia], extraido de
Morocco Mall portal web oficial.

Desarrollado por el estudio de arquitectura Design International Architects, EI Morocco
Mall es un centro comercial que cuenta con un area de 188.000 m2. Siguiendo con la
informacion recopilada en su Portal web oficial (2021), este complejo comercial fue
inaugurado en el afio 2011 en el Angulo de Boulevard de la Corniche Boulevard de
L'Ocean Ain Diab, Casablanca, Marruecos. Cuenta con 250.000 metros cuadrados de
area construida, de los cuales 70.000 metros cuadrados estan destinados al éarea
comercial, distribuida en 3 niveles que albergan 350 locales comerciales, bancos,
restaurantes, etc. Adicionalmente, cuenta con 30.000 metros cuadrados de espacio
exterior compuesto por plazas y tiendas retail al aire libre, ademas de 14.000 m? de area

verde en jardines. EI Morocco Mall representa el primer centro comercial de lujo a nivel
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mundial, cuya vision es convertirse en un referente, no solo por sus exclusivas tiendas,
sino también por su arquitectura vanguardista, cuyo disefio represento un reto, tanto por
el manejo optimo del asoleamiento, asi como las fuertes corrientes de aire, tomando en
cuenta su singular ubicacién. Asimismo, el objetivo principal que se considero para el
disefio y que resulto en el disefio organico que emplea la curvatura de la fachada de
zinc, fue el de disminuir las corrientes de viento que impactan con la esta. Otra
particularidad del disefio, son las cuatro cupulas acristaladas que hacen posible la
transparencia de la volumetria, que a su vez produce la entrada de suficiente luz natural
y otorga mayor amplitud a los espacios principales. Para ello, el sistema estructural
consistio en emplear una estructura transparente y flexible, ver figura 12.

Figura 12
Morocco Mall “Vista Interior e Exterior”

Nota: Vista Interior y Vista exterior de fachada principal del centro comercial [Fotografia], extraido de
Morocco Mall portal web oficial.
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En las siguientes imagenes se evidencia la composicion de los tres niveles del complejo.
Estos se encuentran distribuidos por jerarquias, encontrando en el primer y segundo
nivel tiendas anclas, locales comerciales en su mayoria del rubro vestuario, etc. En el

tercer nivel se encuentran los restaurantes y patio de comida, ver figura 13, 14, 15.

Figura 13.
Planta Baja

Nota: Distribucién de ambientes de la planta baja [Fotografia], por Morocco Mall porta web oficial.

Figura 14
Primera Planta
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Nota; Distribucién de ambientes de la primera planta [Fotografia], extraido de Morocco Mall portal
web oficial.
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Figura 15
Segunda Planta
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Nota: Distribucion de ambientes de la segunda planta [Fotografia], extraido de Morocco Mall portal
web oficial.

Conclusiones:

Segun la data analizada, el referente en cuestion fue escogido debido al impacto social,
econdmico y ambiental que tiene sobre la localidad donde se encuentra situado, ya que
a favor tiene la proximidad del mar. Este factor influyo en el disefio orgénico de la
volumetria y en el empleo de transparencias en su fachada y en elementos como las
cupulas de cristal. La infraestructura no solo destaca por su disefio, sino por ser eco-
sostenible también por su distribucion interna, donde encontramos espacios publicos
abiertos y semiabiertos. Otra caracteristica resaltante son sus espacios llamativos,
causando una sensacion de misterio e invitando al publico a transitar por los ambientes.
Por otro lado, el Morocco mall complementa sus exclusivas tiendas con amigables
ambientes complementarios a lo largo del recorrido, donde el publico se siente libre y

en completa armonia. Dichos factores aportan riqueza e innovacion al proyecto.
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Ala Moana Center — Hawaii

Figura 16
Ala Moana Hawaii Center

o <

Nota: Se muestra una de las principales plazas que distribuye a los ambientes del “Ala Moana Hawaii
Center” [Fotografia], extraido de AMHC portal web oficial.

De acuerdo con la informacion recopilada del portal oficial del presente centro
comercial (2021), Ala Moana fue inaugurado originalmente en 1959 y desarrollado por
Graham, John and Company, Architects and Engineers. Ubicado en Waikiki, Hawaii,
es uno de los 7 centros comerciales mas grandes de Estados Unidos y el centro
comercial al aire libre méas grande del mundo. Cuenta con un area de retail total de 220
000 m?, con més de 350 tiendas y restaurantes, distribuidos en 4 niveles. Tiene una
oferta muy variada, desde ropa casual hasta accesorios de surf. Ademas, cuenta con
espacios abiertos donde se realizan presentaciones de Hula y Ukelele para el publico en
general, creando una experiencia diferente.

Su emplazamiento se ve delimitado por 5 vias vehiculares, siendo la mas importante,
la via Boulevard Ala Moana al sur que limita con el parque del mismo nombre,
separandolo 165 m de las aguas del Pacifico. A sus alrededores, cuenta con un total de
4 000 estacionamientos y espacios publicos que conectan el resto de la ciudad con la

infraestructura comercial y de entretenimiento, ver figura 17.
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Figura 17
Emplazamiento “Ala Moana Hawaii Center”

Nota: Emplazamiento general y vista aérea del terreno previa a la edificacion del “Ala Moana Hawaii
Center” [Fotografia], extraido de AMHC portal web oficial.

La distribucion varia en los 4 niveles, reduciendo su area en cada piso, como se aprecia
en los siguientes esquemas, ver figura 18.

Figura 18
Esquemas de distribucion de “Ala Moana Hawaii Center”

Nota: Esquemas de Distribucion por niveles [Fotografia], extraido de AMHC portal web oficial.

Dentro de su disefio arquitecténico, se plantearon espacios publicos que no sélo
conectan toda la infraestructura, sino que también sirven para el disfrute de espectaculos

y exposiciones al aire libre. Por ejemplo, “El Paseo de Arte” es un eje longitudinal
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ubicado en el segundo nivel, que posee una coleccion de arte hawaiana desde esculturas,
hasta mosaicos, distribuidas de la siguiente manera:

Figura 19
El paseo de arte
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Nota: Paseo de Arte por disciplinas “Ala Moana Hawaii Center” [Fotografia], extraido de AMHC
portal web oficial.

El mismo sentido, se puede disfrutar de una abundancia de opciones de entretenimiento
en los 215 m2 de “Centerstage”, incluyendo musica en vivo, espectaculo de Hula y
moda que promueven la alta costura local y mundial. Adicionalmente, el centro alberga
un mercado de agricultores cada domingo donde los compradores encontraran

productos frescos de la isla, alimentos preparados y artesanias locales.

Figura 20
The Centerstage
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Nota: Principal érea de eventos [Fotografia], extraido de AMHC portal web oficial.
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Conclusiones:

Consideramos que este referente es relevante no sélo por la magnitud del proyecto, sino
por su ubicacion en la zona costera complementado al caracter comercial y de
entretenimiento que posee. Ambas caracteristicas, dan paso a una infraestructura
abierta, que contiene espacios publicos con fines recreativos pasivos y activos. Ademas,
estos espacios llevan el paisaje de Hawaii desde la playa hacia el centro comercial,
creando una sensaciéon de libertad y elegancia tropical. Los materiales utilizados
refuerzan una estética regional, como los patrones de frondas de palma fueron
disefiados a medida para usar en revestimientos de paredes, vidrio esmerilado,
mosaicos, alfombras y tapiceria. Las vigas de madera y las persianas, las caracteristicas
arquitecténicas comunes que se encuentran en los hogares y espacios publicos en
Hawaii. A lo largo de Ala Moana Center, ya sea en una tienda por departamentos, en
“The Art Walk”, comprando en el supermercado o disfrutando de musica en vivo, existe
un sentido de relevancia local que los turistas aprecian y que hace que los locales se
sientan orgullosos.

Figura 21
Vista interior
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Nota: Vista Interior de principales ejes de circulacion [Fotografia], extraido de AMHC portal web
oficial.
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Centro Comercial Open Sky, Espafia

Figura 22
Vista aérea

Nota: Vista Aérea [Fotografia], extraido de Periodico El Espafiol portal web oficial.

Disefiado por el arquitecto Gianni Ranaulo e inaugurado en el 2021, el proyecto Open
Sky (actualmente denominado Oasis Madrid) esta ubicado en la localidad de Torrején,
Madrid — Espafia. Segun la revista digital “Madrid Low Cost” (2020), es considerado
como el centro comercial y de ocio mas grande de todo Madrid, contando con un area
de 90,000 m2. Del area total, solo el 65 % esté destinado al sector retail con 117 tiendas
y 32 restaurantes, mientras que el 35 % se destina a establecimientos recreativos y
comerciales.

Como emplazamiento se observa una laguna con un area de 12,500 m?, que genera un
recorrido dinamico al publico. Por otro lado, se plantea al borde de la laguna un beach
club con 6.081 m?, ademas de un embarcadero. Cabe mencionar que la laguna no solo
representa un centro embellecedor si no que es parte de la sostenibilidad del proyecto,
ya que tiene como funcion mantener el centro comercial refrigerado a través de un

sistema de climatizacion que opera mediante la condensacion del agua del lago.
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Adicionalmente, se propusieron 8,000 m? de paneles fotovoltaicos y la implementacion
del material Krion K- life para purificar el aire.

Figura 23
Emplazamiento

Nota: Distribucién general del centro comercial [Fotografia], extraido de Compagnie de Phalsbourg
portal web oficial.

Figura 24
Vista interior
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Nota: Se aprecia la principal atraccién que es la laguna ademas de restaurantes y tiendas [Fotografia],
extraido de Compagnie de Phalsbourg portal web oficial.
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Figura 25
Circulacion interna
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Nota: Circulacién Internay paisajismo interno [Fotografia], extraido de Compagnie de Phalsbourg
portal web oficial.

~

Dentro de los demés paquetes funcionales tenemos amplias zonas verdes, tineles de
aire para hacer paracaidismo, pistas de patinaje sobre hielo, cines, zool6gico submarino,
parque acuatico, gimnasio, zona de conciertos, oficinas de coworking, hoteles, de
acuerdo con todo lo mencionado se estima la creacion de 1,500 puestos de trabajos y
con 4,000 plazas de estacionamiento.

Conclusiones:

Este proyecto se considera como referente porque plantea un nuevo concepto de centro
comercial, enfocado en traer la naturaleza a un medio artificial, cuyo efecto en la
persona hace que manifieste que esta en un ambiente natural. Como punto enriquecedor
también considera la sostenibilidad y automatizacion y no menos importante, se
considera espacios de circulacién amplios con iluminacién natural, debido al COVID
19 que tuvo mayor influencia en los centros comerciales debido a los ambientes
cerrados, a modo que, hoy en dia, lo proyectos futuros tendran en consideracion los

distanciamientos sociales y70 protocolo para futuras pandemias.
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Malec6n 2000, Ecuador

Figura 26
Vista aérea del malecon

AAAARRANRI AR

— > e Ry e
Nota: Vista aérea del malecén zona cultural [Fotografia], Adaptado de ‘“Disefio urbanistico. Guayaquil,
1998-20007, por Urvia portal web oficial.
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Segun la informacidn recopilada del portal web de disefio urbanistico “Urvia” (2010), el
malecdn 2000 es un complejo ubicado en la ciudad de Guayaquil, Ecuador en 1999, si
hablamos de la primera etapa. Posteriormente se fueron inaugurando la segunda y
tercera etapa del proyecto en el 2000. Desarrollada por Oxford Brookes University de
Inglaterra, esta tipologia comercial representa un hito representativo, embellecedor e
importante para Guayaquil, ya que, es parte de una regeneracion urbana perteneciente
de la ciudad cuyas etapas se divide en 3 denominadas como Plaza civica, Bahia malecon
y Jardines del malecdn, no obstante a medida que se construia el malecon, se fueron
resolviendo problemas como inundaciones y capacidad sismorresistente del suelo a
través de instalaciones de sistemas de bombeo asi como instalaciones de pilares para
resistir el peso de la infraestructura, ya que el malecon se encuentra a orillas del rio
Guayas.

El objetivo principal del proyecto es que fuera parte de un desarrollo social, cultural y
productivo cuya finalidad consistia en la revitalizacion de espacios publicos y areas

verdes en base a la necesidad olvidada de fomentar y preservar la identidad. Cabe
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resaltar, que, dentro del contexto histérico de la ciudad, se fue dando desde el desarrollo
de las urbanizaciones, calles y parques, etc.; en otras palabras, ciudad para dentro,
dejando de lado el margen del caudal del rio ademas con altos factores contaminantes
cuyo uso de suelo fue desaprovechando, usandolo como basural.

Figura 27
Desarrollo de las urbes
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Nota: Desarrollo de las urbes por tramas urbanas [Fotografia], extraido de Arg.johnnyugalde.wordpres
portal web oficial.

El malecon 2000 ademas de ser un atractor turistico, genera ingresos econémicos que

permite su manutencion; cuenta con una extension de 2.5 km con una superficie de 20

hectareas, dividiéndose en tres sectores:

- Sector Sur: Es de caracter comercial, recreativo y turistico con un area de 4,5 ha,
dentro del sector, como equipamientos complementarios tiene area de juegos y
recorridos, centro comercial, galerias comerciales, mercado artesanal, estacion

fluvial, centro turistico, embarcadero y muelle para cruceros.
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- Sector Centro: Tiene un area de 2,4 ha, destinado a actividades culturales y civicos,
ubicandose monumentos y esculturas que narran la historia de la ciudad, ademas de
talleres culturales tales como mdusica, arte y pintura.

- Sector Norte: Con 11 ha, que a su vez se ubicado el museo del banco central, areas
de entretenimiento y jardines, también contempla area destinadas para un centro
comercial y hotel en concesion.

Figura 28
Zonificacioén
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Nota: Zonificacion general del malecén 2000 [Esquema], Adaptado de “Disefio urbanistico. Guayaquil,
1998-2000”, por Urvia portal web oficial.

Figura 29
Mercado Sur

Nota: Mercado Sur [Imagen], Adaptado de “Disefio urbanistico. Guayaquil, 1998-2000”, por Urvia
portal web oficial.
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Figura 30
Plaza Olmedo

Nota: Plaza Olmedo [Imagen], adaptado de “Disefio urbanistico. Guayaquil, 1998-2000”, por Urvia
portal web oficial.

De acuerdo con el emplazamiento, los principales equipamientos tales como el
mercado, centro comercial, museo, etc., se establecen como hitos y elementos
articuladores de las vias y como remates del recorrido horizontal que tiene el malecén,

de tal forma que hace permeable el emplazamiento

Figura 31
Seccién del centro comercial

Nota: Perfil urbano del malecon en el sector del centro comercial [Imagen], adaptado de “Disefio
urbanistico. Guayaquil, 1998-2000”, por Urvia portal web oficial.
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Conclusiones:

El malecon 2000 representa un gran elemento para la ciudad debido todos sus elementos
previamente mencionados, asi como también, ayudo a revitalizar el sector, generando
el sentido de identidad en todos los habitantes como se planted, como uno de los
objetivos principales. Por otro lado, el malecon representa un referente arquitectonico
a nivel internacional, por su debido planeamiento integral y sobre el impacto que tuvo,

haciendo que las deméas municipalidades de la ciudad tomen como modelo.

2.1.2. Nacionales

Centro Comercial Larcomar - Miraflores

Figura 32
Centro comercial Larcomar

Nota: Centro Comercial Larcomar nivel general [Fotografia], extraido de Centro Comercial Larcomar
portal web oficial.

Este exclusivo centro comercial fue inaugurado en 1998 y se encuentra ubicado en el
malecon del Distrito de Miraflores, ciudad de Lima. Urbanamente, funciona como un
remate espacial que comunica el centro de Lima con Miraflores, a través del eje Tacna-

Wilson y Arequipa-Larco. De acuerdo con el blog informativo “Mi Moleskine
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Arquitectonico” (2007), este centro comercial, disefiado por Eduardo Figari Gold,
ocupa un area de 45 000 m2 y 115 locales, recibiendo alrededor de 500 mil visitas al
mes entre locales y turistas. Tiene una oferta variada, desde tiendas de ropa,
restaurantes, bares, bowling, salud y belleza; que lo convierten en uno de los centros
comerciales mas consolidados y con mas éxito de Lima, volviéndose, ademas, un
destino turistico en la capital de nuestro pais.

Larcomar es un espacio pensado para crear una relacion entre el mar y la ciudad, por
eso sus volumenes y espacios empotrados al borde del barranco, ofrecen una secuencia
espacial y vistas controladas hacia el mar, que conectan, al menos visualmente, el
acantilado de la Costa Verde con las playas ubicadas a 80 m mas abajo.

Figura 33
Vista aérea

web oficial.

Nivel del parque

El centro comercial tiene un area arrendable es de 26,218 m2) repartidos en cuatro
niveles, a €l se accede a través del parque Salazar, ubicado sobre la losa de los
estacionamientos subterraneos, a nivel de las calles aledafias y que constituye un

importante espacio metropolitano de recreacion y esparcimiento. Figari (2007), sefiala
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que este parque es mas bien “un balcon sobre el mar” y su forma estd definido por

pérgolas que sefialan la vocacion del edificio, ver figura 34.

Figura 34
Planta primer nivel

Planta Nivel Parque
Referencias:

1- Rampas de acceso vehicular
2-Ingreso peatonal
3- Parque

4- Espejos de agua
5- Futuro Hotel y Centro de
Convenciones

6- Juegos infantiles
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Nota: Planta de distribucion del primer nivel [Imagen]. Adaptado de “Acercando Lima al mar,
Larcomar”, por Mi Moleskine arquitecténico portal web oficial.

Nivel de la plaza

Uno de los aciertos mas relevantes de Figari, es haber concebido el espacio comercial,
como una plaza viva, que alberga actividades multiuso, donde la gente puede sentarse
a tomar un caf€, ver un espectaculo o dar un paseo. “Una plaza latina”, como sugiere
Poggione, que evoca un mercado y no un mall anglosajén.

Esta plaza alargada, por un lado, tiene dos niveles de comercio y por el otro esta abierta
hacia el mar. Sin embargo, la disposicion asimétrica de algunos volimenes curvos
controla la visual y crea dinamismo, promoviendo el transito peatonal a traves de la

plaza, ver figura 35.
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Figura 35

Planta segundo nivel
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Planta Nivel -2
Referencias:

1- Estacionamientos

2- Locales comerciales

3- Servicios higiénicos

4- Acceso peatonal

5- Futuro Hotel y Centro de
Convenciones

6- Plaza zona |

7- Plaza zona Il

8- Plaza gastronomica

9- Locales de comida rdpida

Nota: Planta de distribucidn segundo nivel [Imagen]. Adaptado de “Acercando Lima al mar, Larcomar”,
por Mi Moleskine arquitectonico portal web oficial.

Este juego de volimenes, que casi cuelgan en el abismo y cuyos techos curvos se
proyectan hacia el paisaje costero, es lo que le da un caracter de ligereza a todo el
conjunto. Para lograr esa osadia estructural, los estacionamientos, ocultos bajo el

parque, cumplen un papel fundamental, ya que anclan todo el conjunto a la roca y desde

ahi nace la plaza, ver figura 36.

Figura 36
Corte transversal

Nota: Corte transversal del centro comercial [Imagen]. Adaptado de “Acercando Lima al mar,
Larcomar”, por Mi Moleskine arquitectdnico portal web oficial.
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Conclusiones:

Larcomar ha sido escogido por ser no s6lo un referente de arquitectura latinoamericana
contemporanea, sino que es un claro intento de crear una relacion entre mar y ciudad
mediante la arquitectura. Es importante para nosotros, que el disefio haya considerado
la creacidn de espacios vivos que se complementan con la actividad comercial y ofrecen
a la ciudad un espacio publico de entretenimiento con oferta para todas las edades y
gustos. El aprovechamiento de la visual hacia el paisaje marino, el trabajo en 2 niveles
de plataformas diferentes (parque y plaza) y la volumetria ligera en la ciudad, son
elementos que resaltamos. Como todo esto ha incrementado la actividad econémica del
distrito, dinamizado el turismo y elevado el valor de las propiedades aledafias, es un
claro ejemplo de que concebir los proyectos en funcién a los usuarios es el mejor punto

de partida.

Figura 37
Vista aérea Larcomar

e

Nota: Vista aérea Larcomar [Fotografia]. Adaptado de “Larcomar incorporara operaciones de primer
nivel en su nuevo food hall”, por Revista Digital Per( Retail portal web oficial.
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Centro Comercial San Miguel — San Miguel

Figura 38
Vista externa

Nota: Vista externa [Fotografia]. Adaptado de “Plaza San Miguel, el historico centro comercial que inici6
con 70 Retail”, por Per( Retail portal web oficial.

El centro comercial plaza San Miguel fue inaugurado el 15 de octubre de 1976 y se
encuentra ubicado en Av. La Marina con el cruce de Av. Universitaria en el distrito de
San Miguel, a modo que cuenta con una ubicacion estratégica debido a las vias que son
muy concurridas, aparte recibe afluencia de distritos aledafios tales como el Callao,
Pueblo Libre, Magdalena, Jests Maria y San Isidro, no obstante, se localiza entre el
principal corredor logistico que es el aeropuerto internacional Jorge Chavez, ver imagen
39, el puerto del Callaos y el centro financiero de San Isidro, segun el portal web Per
retail “el centro comercial recibe en promedio 12 millones de visitas al afio entre
peruanos y turistas extranjeros”

Desde el contexto histérico, Plaza San Miguel fue el primer centro comercial creado
bajo concepto americano, con corredores amplio y al aire libre, ademés de contar con
ambientes calidos y acogedor que dan la sensacion al publico de sentirse como si
estuvieran en sus casas, pero estando en un centro comercial. Para aquel afio Plaza San

Miguel fue catalogo como centro comercial emblema de la capital debido a sus
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acontecimientos sucedidos, como la visita del papa Juan Pablo Il en 1988 y las
ampliaciones debido a las altas inversiones de capital para la apertura de tiendas
comerciales que se dio en los afios siguientes de la misma forma que se sigue dando
hasta la fecha.

Figura 39
Ubicacion estratégica y triangulacion de plaza San Miguel
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Nota: Ubicacion geografica [Mapa], extraido de Plaza San Miguel portal web oficial.

Figura 40
Plaza San Miguel 1976
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Nota: Primera etapa de desarrollo de Plaza San Miguel. Adaptado de “Primer Centro Comercial del
Per(” [Fotografia], por Plaza San Miguel portal web oficial.
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Hoy en dia, cuenta con tres niveles con un area de 71,000 m? ,170 tiendas por
departamento aproximadamente, entre ellas tenemos a cadenas de comida como
Bembos, Chilis, Madam Tusan, Pizza Hut, entre otros, por otro lado, cuenta con tiendas
anclas como Saga Falabella, Zara, H&M y Ripley teniendo en cuenta que Saga
Falabella fue la primera tienda icono desde su apertura en 1976. También cuenta con
areas recreativas y de esparcimientos para nifios y adultos, como cines y juegos
mecanicos, asi como se ubica area de oficinas y un centro de convenciones de 2,500
m2. Como elemento articulador, cuenta con el boulevard Mantaro con una extension de
10,000 m? que comprende desde la Av. Universitaria hasta la Av. Riva Agiero, el
boulevard tiene dos anfiteatros con la finalidad de realizar actividades culturales
ademas de relacionar la actividad entre lo publico y privado, dando libertad de transitar
al usuario o vecino libremente.

Figura 4l
Boulevard Mantaro

(

Nota: Vista exterior del Boulevard Mantaro [Fotografia], extraido de Plaza San Miguel portal web
oficial.

Conclusiones:
Plaza San Miguel fue tomado como referente no solo por ser uno de los primero centros
comerciales icono de la capital del pais, si no que fue disefiado bajo un nuevo concepto

de centro comercial, con espacios amplios, iluminacion y ventilacion natural, asi como
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también unifica la relacion de espacio publicos y privados con actividades al aire libre
fomentando la integracion e inclusion del usuario, donde las familias pueden pasar
tiempo realizando mdltiples actividades ya que cuenta con equipamientos para todas
las edades. Asi mismo representa un hito importante para el distrito por los altos

ingresos econdmicos que este genera y por la articulacidn estratégica de su ubicacion.

Centro Comercial Plaza Norte — Independencia

Figura 42
Vista externa

Nota; Vista externa fachada principal [Fotogréfia], extraido de Pl:aza Norté pbrtal web oiciI.
El centro comercial fue inaugurado el 13 de julio del 2009, siendo la compafiia peruana
E Wong encargada del proyecto, se encuentra ubicado en el distrito de Independencia
en la Avenida Tomas Valle 15311 con los cruces Tupac Amaru y Panamericana Norte,
segun el portal web de Plaza Norte “menciona que el establecimiento es considerado
como el mas grande del Per( por tener un area de 200,000 m?’, recibiendo
aproximadamente 2 millones de visitas al mes, debido al radio de influencia sobre los
distritos vecinos como Carabayllo, Independencia, San Martin de Porres, Lima, Los
Olivos, Comas; catalogdndose como atractor principal de lima norte.

Plaza Norte ofrece un mix de marcas, espacios de ocio y coworking con la finalidad de
satisfacer a un publico que busca vivir nuevas experiencias ademas de contar con

grandes areas de espacios abierto y areas verdes adaptandose a las Gltimas tendencias
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de disefio, arquitectura y construccion para mantener los estandares de calidad respecto
a centros comerciales, por ello, obtuvo el reconocimiento de “Centro Comercial
Latinoamericano del ICSC en Disefio y Desarrollo Innovador de un Proyecto
Comercial Nuevo — 2012

No obstante, dentro del paquete arquitectdnico, ofrece los siguientes equipamientos:

- 4 tiendas anclas: Ripley, Oechsle, Saga Falabella y H&M.

- Tiendas mayoristas y hipermercado: Metro, Macro y Maestro Home Center.

- 350 tiendas retail.

- Area de juegos para nifios con area de 6,000 m?: Happyland.

- Cadena de cine: Cinepolis que cuenta con 14 salas de cine.

- Patio de comida y restaurante con méas de 30 cadenas de operadores.

- Parque gastronémico.

- Terminal terrestre.

- Museo para eventos culturales - artisticos y espacio cultural “Teatro Plaza Norte”.
- Instituciones educativas: Euroidiomas y UK viviential.

- Un Centro de mejor Atencién al Ciudadano (MAC).

- Centro financiero.

Figura 43
Ubicacién y Emplazamiento
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Nota: Ubicacion del centro comercial [Mapa], extraido de Plaza Norte portal web oficial.
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Dentro del paquete arquitectonico también se incluye extensas areas verdes con 3,000
m? que consta de jardines, parques, plazas, piletas, bulevares y amplios corredores cuyo
objetivo también consta de generar actividades al aire libre donde las personas puedan
acudir con toda la familia a pasar tiempo de ocio. Como elemento estratégico emplea
la innovacion para diferenciarse de los demas centros comerciales, que consiste en el
mejoramiento de los ambientes o de los espacios para mantener los estandares de
calidad al dia, una estrategia a considerar es la implementacion de la tecnologia que

brinda facilidades al usuario al momento del uso de los servicios.

Figura 44
Vista aérea

R E 8 e A a
Nota: Vista aérea [Fotografia]. Adaptado de “Mega Plaza Independencia”, por Per( Retail portal web
oficial.

Conclusiones:

Este referente fue tomado porque representa el modelo de centro comercial no
convencional a comparacion de los demas porque toma como prioridad al cliente, en
brindarle todos los placeres, experiencias para satisfacer sus necesidades con el lema
de que “el cliente siempre tiene la razon, por otro lado, busca ser una organizacion
lider con nivel de competencia mundial como lo afirma la gerencia general de plaza

norte. Cabe resaltar que brinda todo el confort al usuario al tener todo tipo de
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equipamiento a la mano del cliente, asi este tiene todas las facilidades en un solo lugar,
por consiguiente, no tendra problemas en desplazarse largas distancias para conseguir
un producto o para satisfacer una necesidad de ocio.

2.2. Marco teorico del proyecto
2.2.1. La recreacion, ocio y diversion.
Recreacidn es una palabra muy usada en la vida cotidiana, sin embargo, cuando nos
ponemos a analizar la definicion de esta, nos damos con la sorpresa que es un término
muy general y se da de muchas formas: activa, pasiva, individual o social, etc. A partir
del andlisis de estos tipos es que podemos llegar a una conclusion de lo que significa
recreacion como concepto y la importancia que tiene en la vida del ser humano.
Segun Medeiros (1969), “la recreacion comprende un nlimero infinito de experiencias
en una multiplicidad de situaciones” (P4g. 21). Dando a entender que lo que tienen en
comun el excursionismo, ir al cine, el teatro, la pesca, etc.; es el hecho de que el
individuo se dedica a ella por su voluntad, en su tiempo libre, con el Gnico fin de
encontrar placer en la misma actividad y una satisfaccion intima.
Por otro lado, Boullon (1984), sefala que “la recreacion acompaiia al hombre desde sus
mismos origenes, porque es una manifestacion natural del ser de la cual no puede
prescindir sin que se afecte el equilibrio de la persona.” (Pag. 16).
La recreacion, como mencionamos anteriormente, tiene una serie de ramas, que, segun
Kraus (2001) se pueden clasificar de la siguiente forma:
- Deportes, juegos y actividades fisicas
- Actividades artisticas
- Recreacion social
- Actividades al aire libre y relacionadas a la naturaleza

- Actividades cognoscitivas
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- Actividades de enriquecimiento y actualizacion personal

- Pasatiempos

- Turismo
Donde todas proporcionan beneficios tanto individuales como para los grupos, siendo

su importancia la contribucién a mejorar la calidad de vida por medio de los beneficios

que brinda.

Otra postura sobre la recreacion la presenta J. Loughlin (1971) en las siguientes
palabras:

Resumiendo:

- La recreacion no es sindnimo del llamado "tiempo libre".

- En la vivencia auténtica de lo recreativo debe poder experimentar la vivencia
de lo "no obligatorio", en el sentido de que el tiempo que nos insume dicha experiencia
es vivido como propio, sin frustraciones, porque se halla alentada por un interés
profundo ("Siento que mi tiempo, el de mi vida, no se pierde, sino que se realiza™) De
ahi que lo recreativo puede surgir en el trabajo cuando éste permite nuestra realizacion.

- Las situaciones recreativas son diferentes: varian en cada cultura y subcultura.
La vivencia de lo recreativo tiene diferentes matices segun cada personalidad; puede
ser mas 0 menos rica, profunda, auténtica o inauténtica.

- La vivencia recreativa auténtica es una ruptura, sin pérdida de la conciencia, de
lo habitual o cotidiano, que permite el descubrimiento y penetracion en una nueva
dimensién de la existencia, y que va acompafiada de un sentimiento de plenitud.

- La posesion de un "habito" de tiempo libre, no asegura, por si solo, la
experiencia recreativa auténtica.

- Para que sea posible una experiencia recreativa, debe haber, psiquica y

bioldgicamente, una disponibilidad de energia.” (Pag. 18)
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La Organizacion de las Naciones Unidas (1948) en su Carta de la Asamblea General,
presenta la practica de la recreacion durante el tiempo libre como uno de los derechos
humanos, que debe ser ejercido por todas las personas, estén o no en su pais de
nacimiento. Dejando claro que la recreacion en la sociedad no es solo propia de la
sociedad que contiene estos espacios recreativos, sino que también debe estar
disponible para el publico turista que llega a determinado lugar.

Es importante sefialar la diferencia entre los conceptos de ocio, recreacién y diversion,
ya que en la vida cotidiana estos términos estdn muy relacionados y muchas veces mal
interpretados. La Real Academia Espafiola RAE, define ocio como la
“Cesacion del trabajo, inaccién o total omisién de la actividad.” Y
“Diversion u ocupacion reposada, especialmente en obras de ingenio, porque

estas se toman regularmente por descanso de otras tareas.” Por lo tanto, el ocio es
concebido como un sentimiento que le permite a una persona realizar actividades que
elige de forma voluntaria y que se dan durante su tiempo libre.

Para poder satisfacer el ocio, aparece la recreacién; que es, segin Salazar (1997) el
conjunto de actividades placenteras que contribuyen al desarrollo integral de la persona,
que se realizan en el tiempo libre y de manera voluntaria.

La misma autora establece la diferencia entre diversion y recreacion, que son iguales
en tanto ambas implican goce y entretenimiento. Sin embargo, mientras que la
recreacion siempre es positiva, la diversion no siempre lo es. Por eso se puede afirmar
que toda recreacion es diversion, pero no toda diversion es recreacion.

Por altimo, Reglamento nacional de edificaciones RNE (2016), también define la
palabra recreacién como una actividad humana destinada al esparcimiento o cultura,
que puede clasificarse en activa y pasiva; convirtiéndose en activa si ésta requiere de

algin esfuerzo fisico para su realizacion. Ademas, clasifica dentro de centros de
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diversion a edificaciones como discotecas, bares, casinos; mientras que las instalaciones
deportivas al aire libre se encuentran en el rubro de edificaciones para espectaculos
deportivos.

Con todos los casos expuestos, se puede esbozar que Recreacion es un conjunto de
actividades que tienen lugar en un tiempo libre de obligaciones, exclusiva de los seres
humanos, que la persona elige de manera libre y que le da placer realizar. Donde puede
existir un enfoque individual que se extiende a lo grupal y que debe ser ejercida por
todas las personas como derecho sin importar su lugar de origen.

2.2.2. Beneficios que ofrece la recreacion.

Segun Salazar (2007), Los beneficios se pueden clasificar en 2 grandes grupos: los
individuales o personales y los beneficios para la sociedad.

Mientras que los beneficios individuales o personales incluyen los beneficios fisicos,
sociales, psicolégicos, intelectuales y espirituales. Por su parte, los beneficios para la
sociedad abarcan los beneficios familiares, beneficios para los grupos sociales,
beneficios comunitarios, econémicos y ambientales.

Ademas, se ha analizado que la actividad turistico-recreativa es un factor muy atractivo
cuando se habla de expansién y reestructuracion de economias locales. Por un lado,
genera ingresos por parte de los turistas que visitan un lugar determinado. Por otro, el
dinamismo que se genera directamente en la creacion de puestos de trabajo,
infraestructura y servicios complementarios. Defino (2007) menciona que el turismo
puede ser parte de “un grupo de areas y actividades estratégicas posibles” (Pag. 40) para
el desarrollo de politicas que mejoren la situacion de pobreza de una poblacién, ya que

es una oportunidad de desarrollo.
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Sin embargo, esta reestructuracion urbana podria aumentar la fragmentacion debido a
los criterios de seleccion de la localizacion. Es por ello, que es importante prestar
atencion a las repercusiones que se pueden generar con tales intervenciones.

2.2.3. Turismo y recreacién en espacios litorales.

La tranquilidad del mar, la amplitud y el ambiente de las playas forman parte de una de
las opciones preferidas por los usuarios nacionales y extranjeros para el uso de su
tiempo libre con fines de recreacidn personal, familiar y en grupos.

En la actualidad el turismo en espacios litorales funciona como actividad estructurante
del mismo a partir de la creacion de un escenario turistico-recreativo de acuerdo con
las necesidades del mercado. Esto establece nuevos patrones y tipos de oferta, los
destinos evolucionan y desarrollan diferentes segmentos turisticos. De esta manera, el
turismo de sol y playa debe ser paralelo a nuevas actividades turisticas con el fin de
dinamizar el espacio. Asi es como se crean diversos usos del suelo y/o formas de
ocupacion del espacio en el litoral, que segun Zielinski y Botero Saltarén (2012) deben
ser ordenadas teniendo en cuenta las siguientes zonas:

Zona de servicios turisticos

Zona del sistema de enlace y articulacion del espacio publico

Zona de transicion

Zona de reposo

Zona activa

Zona de bafistas

Zona de deportes nauticos

N O S N NS

Zona para transito de embarcaciones
Entendiéndose que, no todos estos usos dependen de su contacto directo con el mar,

como la zona de servicios turisticos con relacion al alojamiento, ocio, compras y otros.
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Por otro lado, el turismo deportivo entendido como “ofertas de actividades turisticas en
donde algun tipo de practica deportiva actlia como elemento basico o complementario”,
segun Suérez (2013), desprende el concepto de turismo nautico, que hace referencia a
practicas recreativas deportivas en contacto directo con el mar. Al implicar actividades
como vela, motonautica y remo, éste se convierte en un componente para minimizar la
estacionalidad y fomentar la diversificacion de la oferta turistica.

En el mismo sentido, la creacion de eventos (cultura, arte, deporte, musica, etc.) en
temporada bajar, en los espacios litorales es una alternativa que analiza Leite (2017),
pueden conducir a una mejor difusion del destino turistico durante todo el afio y mitigar
la estacionalidad y sus efectos.

2.2.4. Disefio urbano centrado en la persona.

Jordi A. (1992) define como espacio a la manera de concebirlo, utilizarlo y
aprovecharlo influyendo en la conducta humana, incluso el espacio puede condicionar
la forma o la concepcion arquitectonica a manera de expresion, incluso propiciando el
ser de las personas, expresando su idiosincrasia y pensar. EI mismo espacio es creado
por el hombre con el objetivo de realizar sus actividades cotidianas a consecuencia que
el arquitecto es el encargado de disefiar dichos espacios, donde se delimita el espacio
natural con lo artificial, por otro lado, la creacion de espacio arquitectonico esta
vinculada al urbanismo encargado de configurar el entorno.

Martinez H. (2010) involucra la arquitectura y el urbanismo como armonia en ambos
términos definiendo que “por los patrones de actuacioén de la poblacion en donde el
dentro y el fuera como conceptos permiten enriquecer el analisis de la vida en
comunidad y contribuir a nuevas alternativas de disefio del espacio urbano”
interpretando que nuestra calidad de vida muchas veces se ve influenciado por la

calidad del espacio que nos rodea, haciendo que la problematica existente se vuelva
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plan de desarrollo para la mejora de calidad de vida, asignando orden y presencia al
entorno por los elementos planteado asignando identidad.

El disefio urbano comprende el disefio de edificaciones, espacios publicos, etc.;
procediendo a dar forma o moldear el entorno ordenando los elementos del entorno bajo
un sistema de vias como pueden ser calles o pistas conjugando la arquitectura paisajista
y a su vez con la planificacién de la ciudad para hacer las areas funcionales mas
atractivas. Involucra crear nexo entre las personas y el medio que habitan.

2.2.5. Arquitectura Sensorial.

El sitio web de arquitectura ArchDaily, hace una recopilacién de definiciones o
conceptos propios de arquitectos internacionales acerca del término arquitectura,
algunos sefialan que la arquitectura es el arte de proyectar o edificar mientras otros la
definen como una responsabilidad social en correlacion al sentir o plasmar ideas. El
portal hace mencion de diversas definiciones de maltiples arquitectos sin embargo se
puede destacar tres grandes definiciones de arquitectos ilustres que marcaron tendencia
en la arquitectura contemporanea respecto a las formas no convencionales. Frank Gehry
conceptualiza la arquitectura como: "La arquitectura es una pequefia parte de esta
ecuacion humana, pero para quienes la practicamos creemos en su potencial para
marcar la diferencia, para iluminar y enriquecer la experiencia humana, para penetrar
en las barreras del malentendido y para proporcionar una Hermoso contexto para el
drama de la vida", Zaha Hadid: "La arquitectura es por definicion un proceso
colaborativo™. Renzo Piano: "La arquitectura es un trabajo muy peligroso: si un escritor
hace un mal libro, la gente no lo lee, pero si hace mala arquitectura, impone fealdad en
un lugar durante cien afios"

Santander O. (2016) hace mencidn a la psicéloga Jean Ayres que especifica que antes

de aprender o adquirir nuevos conocimientos debemos manifestar significado a todo lo
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que sentimos o vemos de acuerdo a ello forjar nuestra conducta, dicha capacidad
depende del sistema nervioso de qué tan rapido procesa la informacién enviando y
organizando los mensajes que nos son transferidos, donde la integracion sensorial en la
persona o si partimos desde el primer dia de vida (bebés) si bien es cierto no todos los
sentidos aun no estan desarrollados pero desde ese primer momento ya se empieza a
percibir las cosas y por ello la integracidn sensorial estan conectadas entre si lo cual es
proveniente del cuerpo y del entorno y esto se transmite por los sistemas sensoriales
como la vision, el tacto, el olor, el gusto, la audicién como los sistemas vestibulares y
propioceptivos, resaltando que una buena integracion sensorial establece un desarrollo
armonico.

Tanto laarquitectura como la psicologia son dos disciplinas distintas que aparentemente
no tienen relacion entre si, pero cabe mencionar que existe un punto donde ambas
disciplinas convergen, para empezar la arquitectura es el arte de idear, plasmar y
construir acorde a las necesidades de las personas mientras que la psicologia cuya
finalidad o principio es el servir al ser humano en sus enfoques como el razonamiento
cognitivo, emotivo, entre otros.

Estas dos disciplinas estdn sumamente relacionadas entre si, a causa de que la finalidad
el satisfacer o ayudar a las personas, mientras que la arquitectura siempre impactara en
las personas a través de las emociones como los sentidos, buscando siempre lograr su
objetivo que es provocar sensaciones en los habitantes y esto se logra a través de la
psicologia. Existen diferentes factores o sensaciones que influyen en las emociones que
transmiten los espacios, como el color, la textura, la altura, y la iluminacién donde la
psicologia es el objetivo de la arquitectura. Siendo este el momento donde ambas
disciplinas convergen para tener impacto en las emociones de las personas mediante el

sentir por medio de los espacios, textura, entre otros que la arquitectura garantiza.
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El objetivo de toda edificacion tiene como finalidad dar el sentir a las personas a través
de las sensaciones, siendo el cuerpo el elemento que captan a simple vista la atencién
o el rechazo, la iniciativa de las obras desde su planteamiento es que pueda hablar por
si sola, a efectos que invite al usuario a recorrer, hablar y sentir. Por ello la forma de
los edificios se traduce a sensaciones argumentando que las curvas manifiestan
dinamismo, actividad, energia; a comparacion con las formas horizontales y verticales
transmiten reposo y frialdad. Por otra parte, un disefio donde priman las alturas
transmite sensacion de indiferencia, desinterés.

A escala humana las alturas que se refleja en las edificaciones juegan un papel
fundamental en las sensaciones del usuario final. Por ejemplo: Un espacio de baja altura
transmite a la persona inseguridad debido que se sentird atrapado o preso
experimentando sentimiento de desesperacién de igual manera funciona con los
espacios cerrados, lo cual ante esta problemaética se requiere la creacion de una
atmosfera de libertad o independencia para evitar que experimenten la necesidad de
buscar una salida. El jugar con las alturas resulta que al estar en un espacio promedio
con altura promedio 0 en otro espacio con triple altura, demarca una jerarquia e invita
a recorrer el lugar.

2.2.6. Componentes: Visual, Color, Tacto, lluminacion, Sonido, Forma.

Arnheim R. (2001) afirma que todas las necesidades humanas son productos del
pensamiento y deseo que persista en las personas, muchas veces asociado por los
lugares que el hombre se auto proporciona cuyas percepciones sensoriales se manifiesta
a través de la psicologia y/o arquitectura. Arnheim plantea que una volumetria es la
primera experiencia del ser, correlacionado con las distintas percepciones sensoriales
presentes en el momento como la visual y el sonido, tacto y calor, entre otras.

Argumentando que sus necesidades béasicas en su mayoria son los factores
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condicionantes, asi como el hambre, frio, calor o miedo que estan en iguales
condiciones como la carencia u necesidad de espacio, armonia o color. Esto no se
consigue planteando cualquier tipo de ambiente en el disefio de la edificacion sino a
través de requerimientos sobre las cualidades que la persona necesita como jerarquia
de espacio proporcionado, orden o ejes visuales, iluminacién, etc.

Sin embargo, desde la perspectiva del mismo autor en perspectiva psicolégica da a
conocer que las necesidades mas evidentes en la persona son el sentido del orgullo,
compatibilidad y sensacién de comodidad son los puntos primordiales que deben
tomarse en consideracién en primera instancia ya que el bienestar de los seres humanos
estd en juego. Haciendo mencion a caracteristicas basadas en el aspecto conductual
“fisico 0 mental”.

Sierra J. (2010) manifiesta en correlacion con la percepcion de la arquitectura es
entendida como un objeto construido y ubicado en un entorno o medio fisico debido
que la percepcion sensorial es binaria, por el mismo hecho que las personas perciben
formas geométricas de los objetos tanto en forma o color adyacentes a una superficie
que se percibe como fondo. El autor hace mencion del psiclogo Rubin E. que identificd
ciertos factores predominantes caracteristicos en la persona que hace factible que una
forma sea percibida como figura en lugar de fondo, en tamafio como en fondo, adicional
a esto se afiade la forma y la textura que prima con la composicién del espacio o forma,
simetria y la concavidad.

El color ayuda a distinguir visualmente los objetos distinguiendo uno con respecto al
otro, el tono, saturacién y brillo favorece o dificulta que conlleva al mimetismo o a la
cromatica denominandose singularidad en la forma y figura (volumetria). En la
Arquitectura esto se refleja en las edificaciones contemporanea cuya intencion es

distinguirse visualmente del entorno establecimiento cierta distincion y jerarquia en el
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entorno marcando tendencias sobre el disefio logrando una armonia entre el medio que
lo rodea de caracter urbano o rural.

2.2.7. Escala humana en el disefio de espacios.

Segun Falcon J. (2015), el potencial de la figura humana como herramienta de
comunicacion en relacién con el proyecto arquitectonico, por otro lado, hace mencion
que la escala humana en relacion con la arquitectura se relaciona desde la antigliedad
siendo la figura humana simbolo imponente para indicar, evidenciar o transmitir los
valores culturales de la época, de tal forma que la arquitectura era plasmada de forma
pictorica a través de cuadros, esculturas; de forma que la pintura representaba para la
época los rasgos fisicos del sujeto, esta claro decir que la arquitectura tiene origen
antropométrico debido a la relacion directa con el cuerpo humano. El cuerpo humano
es util para entender distintos escenarios o contenidos arquitectonicos, como resultado
a todo esto se dejo de lado los bosquejos de la silueta del cuerpo para empezar la
representacion grafica de la planimetria de espacios representado o de objetos
cotidianos.

El autor menciona multiples representantes de la arquitectura bajo concepto de
materializacion del cuerpo humano al plano real, de caracter independiente donde cada
representante tiene su manera de ejemplificar a través del caracter de la volumetria por
medio de las cualidades elasticas, identidad o armonia con el entorno o lugar.

Para Aispun A. (2014), la idea de Le Corbusier respecto a las grandes civilizaciones
sobre la calidad de vida que estos tienen debido que la arquitectura se ve influenciado
en aspectos como factores sociales, econémicos, ambientales, etc. Representando los
valores de la sociedad como individuo, asi como en conjunto. La problematica que
plantea es respecto a la confrontacion de escala humana entre arquitectura y la

influencia en la ciudad. Le Corbusier plantio cierta tendencia que para la época se vio
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influenciado que consistid en la busqueda de nuevas experiencias enriquecedoras entre
los habitantes y para las ciudades con edificaciones de gran escala, la idea principal
para Le Corbusier era que sus edificaciones impongan caracter en la zona tanto en
disefio como simbologia rompiendo trama urbana de la zona y de la misma época,
inspirando a otros arquitectos a seguir ese modelo.

La escala humana es un término referente de como se disefian las ciudades tomando
como punto de partida que sea habitable y seguro para las personas, donde la
interpretacion de edificios con grandes alturas es distinta a las edificaciones de baja
altura asi mismo los habitantes tienen la habilidad de percibir seguridad al tener control
visual sobre lo que ocurre en las calles, cabe la posibilidad que exista la escala humana
cuando hay vida entre los edificios, pero a pesar de ello las personas la gente prefiere
ciudades de baja altura, con espacios verdes, y zonas comerciales pequefias, cuya
finalidad es facilitar o agilizar la interaccion con las personas a través de areas comunes.
2.2.8. Jerarquizacion de espacios publicos y privados.

Delgado Y. (2008). Sostiene que los espacios publicos y privados son influenciados
desde el género, haciendo mencidén que “Si aceptamos la idea de que la vida puede
estudiarse a partir de la dicotomia de lo publico y lo privado, estaremos de acuerdo en
que el sujeto se mueve, entre otras cosas, por la diversidad de los sistemas de valores y
todo lo que engloba el caracter multicultural de las distintas sociedades”. Acotando que
la persona desde la perspectiva de género se transforma debido a la mentalidad que
hombre y mujer maneja bajo su propio criterio, ya que si ponemos en papel al rol
femenino esta tiene una reaccidn distinta bajo enfoque de forma, color, entre otros, cuya
percepcion sensorial en la mujer es mas perceptivo a comparacién del género
masculino, haciendo mencion del género, es observar como el cuerpo se desarrolla o

moldea por la cultura segun el espacio donde se encuentre.
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El concepto de jerarquia de espacios ejemplifica la organizacion de elementos tales
como vias, ejes, espacios o desde el punto de vista volumétrico se establece la jerarquia
por el tamafio de volumen o disefio marcando distincion respecto a la edificacion
distinguiendo de su entorno urbano, donde la esencia de cualquier ciudad es el espacio
publico.

Como consecuente de todo lo mencionado dicha jerarquia influye en el desarrollo
urbano en relacion entre el entorno fisico y las actividades desarrolladas en los espacios
publicos, estableciendo la necesidad de crear espacios divisores en el entorno urbano y
en edificacion otorgando toma de decisiones final respecto a lo que plantea, pero dichos
componentes que se toman en cuenta para la toma de decisiones final se dan en funcion
a las necesidades o requerimientos del pueblo, determinando que los espacios son dos
ambientes con funciones, caracteristica y usos diferentes. El espacio privado a
diferencia del pablico son lugares donde se desarrolla diferentes actividades que no son
de caracter publico cuyo renombre privado lo dice, donde la privacidad e intimidad
prima.

Estos lugares mantienen acceso restringido ante cualquier desconocido solo sera de uso
exclusivo del propietario estando delimitado por barreras fisicas, estos espacios
privados pueden ser como canchas deportivas, jardines o parques privados y cualquier
otro espacio que se encuentre dentro de una edificacion, en algunos casos estos espacios
forman parte de la percepcion que tienen los habitantes del entorno.

2.2.9. Relacion entre el mar y tierra firme

Si bien el hombre desarrolla sus actividades diarias en la superficie terrestre, siempre
se ha visto inclinado a acudir al mar por diferentes razones, en la historia, para
conquistar nuevas tierras, buscar diferentes recursos, practica de la pesa, fines

comerciales, y actualmente con una especial inclinacion por los fines recreativos y
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contemplativos. Es por eso, que el hombre es un componente esencial que crea una
relacion entre mar y tierra firme, de acuerdo con la diversidad de actividades que realiza
entre ellas. Dando paso asi, a la creacion de puertos, malecones, instalaciones nauticas,
etc. y con ello, al cambio de la composicion del suelo urbano que se encuentra en las
zonas costeras. En esta ocasion, nos enfocaremos en como las actividades turistico-
recreativas dinamizan esta conexion.

2.2.10. La arquitectura como elemento integrador.

Las actividades necesitan de lugares adecuados en donde desarrollarse, que a su vez
deben buscar integrarse al entorno donde estan ubicadas, sin generar un impacto
negativo en ellas.

El término integracion, segun la RAE, constituye la “Accion y efecto de integrar o
integrarse”. A su vez, “1. Dicho de las partes: constituir un todo; 2. Completar un todo
con las partes que faltaban; 3. Hacer que alguien o algo pase a formar parte de un todo;
4. Comprender (//contener); 5. Aunar, fusionar dos 0 més conceptos, corrientes, etc.,
divergentes entre si, en una sola que las sintetice.” En el dmbito arquitectonico, la
definicion “Hacer que alguien o algo pase a formar parte de un todo” se entiende mejor.
De esta manera, segun Lobon (2011), mediante la integracion, “un objeto se inserta en
un determinado paisaje de tal forma que tiende a fundirse en é1” (Pag. 275), sin causar
una alteracion del paisaje existente. Esto no implica que el objeto esté oculto
fisicamente, o que pase inadvertido. Lo que se busca es que éste alcance una adecuada
integracion paisajistica, para que sea percibido como parte del paisaje. Incluso puede
resaltar, mediante la generacion de contrastes con los otros componentes.

El mismo autor menciona que esta integracion se logra en dos niveles: primero,
mediante la eleccion de un emplazamiento que destaca a nivel visual, domina la escena,

0, dandole al edificio una altura sensiblemente superior a las de su entorno. Segundo,
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la absorcion del paisaje en la construccion, sustituyendo los materiales exteriores por
materiales transparentes que minimizan la barrera existente entre el edificio y su
entorno, introduciendo el paisaje a la construccion.

Ademas, identifica cinco estrategias para lograr un nivel aceptable de integracion
paisajistica:

v Adaptacion al paisaje existente. De acuerdo con sus caracteristicas fisiondmicas
y semanticas, para lograr un alto grado de fusion entre ambos elementos.

v Adaptacion a componentes del paisaje existente. Tomando las caracteristicas
fisiondmicas y semanticas de uno de los componentes importantes del paisaje donde se

inserta el objeto.

v Referenciacion al paisaje existente. Con esto no se busca el camuflaje del
objeto, sino que se establezca una relacién, un didlogo con el paisaje que es tomado
como modelo.

v Referenciacidén a componentes del paisaje existente. Idéntica a la anterior, pero
en este caso se toma como modelo uno de los componentes del paisaje.

v Referenciacidn a paisajes o sus componentes de valor histérico o patrimonial.
Esta estrategia toma como modelo aquellos componentes que pertenezcan a diferentes
etapas historicas pero que tienen una conexion con el paisaje actual.

Estas estrategias son diversas, y la aplicacion de una, se vuelve una herramienta para
gestionar el paisaje, ya sea para la proteccion de estos o para la mejorar de la calidad de
paisajes que estan expuestos a un grado de alteracion.

2.2.11. Arquitectura organica y bio-mimética.

Para Chavez (2010) La analogia de la arquitectura con un ser organico es entendible
desde el punto de vista funcional. Los edificios cuentan con sistemas estructurales que

le dan un soporte fisico, asi como los seres vivos tienen un esqueleto que soporta sus
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demas sistemas y les da movilidad. El sistema nervioso se asemeja a las redes de
instalaciones constructivas por donde pasan fluidos, gases, energia, etc. Dentro de la
misma analogia, afirma que la arquitectura es una especie de extension de la piel, usado
para proteccién, comunicacion y relacion. Tal y como la piel, en el cuerpo humano, es
la que establece control y proteccion: que regula temperaturas y defiende el sistema
interno del exterior.

Hernandez (1990) sefiala que "El revestimiento, que tiene su origen en el arte textil, da
dimensién simbdlica a la arquitectura, pero coincide con uno de los elementos basicos,
el muro, que delimita el recinto domestico. Las formas estilisticas u ornamentales se
construyen a partir de este condicionamiento material” (Pag. 83-84).

La arquitectura, se puede hacer parte del paisaje a través de la extension de sus
materiales, sus formas o texturas y colores. Haciendo del lugar, la piel de la arquitectura
que resguardard a quien la habita.

El trabajo del arquitecto Santiago Calatrava desarrolla una espacialidad y formalizacion
particularmente orgénica, que surge de la relacion de la arquitectura y la ingenieria con
la biologia y sus componentes, tales como seres humanos, animales y vegetales, que
forman los conceptos de sus proyectos y que son objetivo, al mismo tiempo, ver figura
45. Con su particular forma, Calatrava logra sintetizar el mundo surrealista en

representacion concreta de una arquitectura futurista
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Figura 45
Edificio turning torso. Suecia

lz
2 ¢

Nota: Vista isométrica conceptual [Fotografia], extraido de Calatrava arquitectura portal web oficial.

De la importancia de la naturaleza y sus elementos en la evolucion de la arquitectura,
nace la conocida como arquitectura bio-mimética.

Ricardo Bofill (2015), en una entrevista menciona la sustentabilidad parte de “una
arquitectura que esta viva y que logra una interaccion real con el ecosistema local, no
en aquella que solamente incorpora vegetacion. En otras palabras,
una arquitectura bio-mimética que absorba lo mejor del entorno sin separarse de él.”
Pero ¢qué es la bio-mimética? Sistemas hidraulicos disefiados a imitacion del pico de
un flamenco, chalecos antibalas que simulan la tela de arafia, son algunos ejemplos de
lo que bio-mimesis ha aportado, ya que busca soluciones propias de la naturaleza para
resolver problemas humanos.

Llamada bio-mimética, esta ciencia estudia posibles respuestas mecanicas o quimicas
naturales que pueden ser aplicados a proyectos tecnologicos humanos, en campos como
la arquitectura, educacion e ingenieria con el objetivo crear un marco mas sostenible.
Entre una de las aplicaciones del biomimetismo, se encuentran aquellos edificios que
autorregulan su temperatura, tal y como lo hace un termitero, cintas adhesivas que

trabaja con un sistema similar al mecanismo de adhesién de las patas de un camaledn,
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pintura que repele el agua o ropas de bafio que reducen la friccidn del agua al imitar la
piel de un tiburon.

Janine Benyus (2012), precursora del estudio de la bio-mimética, afirma que el modo
como la naturaleza genera nuevas sustancias y energia para construir estructuras, son
muestras de cémo el ser humano puede sobrevivir y adaptarse al ecosistema, principios
que pueden ser utilizados en la fase inicial donde se conceptualiza el proyecto.

En el campo de la arquitectura, se trabaja no solo con la forma, sino también con los
materiales, estructura, etc.; con el objetivo de optimizar la energia producida y/o
consumida de manera directa e indirectamente.

Dennis Dollens, uno de los arquitectos con mayor influencia en este campo, utiliza el
programa Xfrog, para simular estructuras mediante datos botanicos, creando archivos
3D que representan caracteristicas como la ramificacion. Estas geometrias generadas
sirven para determinar el aumento térmico solar, la ventilacion pasiva, la mejor
orientacion para recibir luz y vistas. Sus propuestas no tienen el fin de copiar el aspecto
de un é&rbol, si no que muestra nuevos sistemas que funcionan como lo hace la
naturaleza.

Un ejemplo concreto es el edificio modelo Cactus. Que imita a los cactus, cerrdndose
durante el dia cuando el calor es mayor y respirando por la noche cuando el ambiente
se enfria. Su relacion, como se observa, no es la forma si no la superficie que lo
envuelve, a través de persianas inteligentes que se abren y cierran en funcion a la

temperatura exterior, ver figura 46.
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Figura 46

Nota: Vista aérea [Fotografia], extraido de Fair Companies portal web oficial.

2.2.12. Historia de Ventanilla

La historia del distrito de Ventanilla se remonta a 6,000 afios A.C con el descubrimiento
del asentamiento Chivateros, lugar que hoy en dia es reconocido como patrimonio
cultural denominandose como el mas antiguo del distrito ademas de contar con 50
asentamientos humanos también se fueron descubriendo zonas arqueoldgicas como el
cerro Chivateros, la Pampilla y el cerro Oquendo, afios posteriores se descubrié la
pampa de los Perros. Como parte del contexto histérico el distrito de Ventanilla estuvo
bajo el régimen del inca Curacazgo de Collique, que durante muchos afios ejercid su
hegemonia y supremacia en el valle Chillén o Carabayllo y Quivi que hoy en dia es
conocido como Santa Rosa de Quives, causando que Ventanilla formase parte de una
doctrina de haciendas bajo jurisdiccion de la doctrina de San Pedro de Carabayllo, a
modo que Ventanilla pasé a formar parte del distrito de Carabayllo en 1821 D.C para

que 100 afios mas parte en 1927 pase a ser parte del distrito de Puente Piedra.
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En el afio 1969, Ventanilla se consolida como distrito y pasa a formar parte de la
provincia constitucional del Callao, debido, que el presidente Manuel Prado en el afio

1960 funda la ciudad satélite planteando habilitaciones urbanas en el sector bajo

concepto de ciudades planificadas y dotadas de servicios basicos.

Figura 47
Linea de tiempo de Ventanilla
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Nota: Principales acontecimientos sucedidos en la historia de Ventanilla. Elaboracion propia.
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Capitulo I111: Metodologia

Fuentes de informacion /
informantes

Instrumento

Ubicacién

Municipalidad distrital de
Ventanilla - Plano catastral
del distrito

¢, Dénde se encuentra ubicado el
terreno?

Zonificaciéon y uso

Municipalidad distrital de
Ventanilla - Plan de

¢, Cudl es la zonificacion y usos
establecidos para el terreno?

oceanogréfico

hidrogréafico — Mapa de
batimetria 2013

del suelo desarrollozgc;ncertado al ¢ Queé tipo de zonificacion colinda con
1 el terreno seleccionado?
¢ Cudles son las vias de acceso
principales?
“é'g:ﬁheg;gaifozgzn/sg?aie;ey ¢ Cuales son las condiciones de las
i 2
desarrollo concertado de vias de acceso cercanas
Accesibilidad Ventanilla al 2021 / Plan de ] ] B
desarrollo urbano de la ¢ Existe un plan de implementacion y
Provincia constitucional del mejoramiento de vias en el distrito de
Callao al 2021 Ventanilia?
¢,Cudl es la distancia al aeropuerto mas
cercano?
,'-f\§pectos ¢ Cudl es la altura minima que presenta
isicos y la topografia del terreno?
territoriales
Topografia Google Earth / Global ¢Cudl es la altura maxima que
Mapper /Topographic Maps presenta la topografia del terreno?
¢, Qué niveles topogréficos existen en el
suelo del terreno?
¢A qué distancia se encuentra el nivel
de Alta Marea en la Playa Costa Azul?
_ Direccion de Hidrografiay | ; 4 es el comportamiento de las olas
Estudio Navegacion - Estudio

en la costa de la Provincia Const. ¢Del
Callao?

¢, Cudl es la direccién de las corrientes
en la costa de la Provincia Const. ¢ Del
Callao?

Georreferenciacio
n

Municipalidad Provincial de
Callao - Plano de ubicacion
del distrito de Ventanilla

¢A qué distancia del centro de
Ventanilla se encuentra el terreno?

¢ Cudl es la ubicacion del terreno con
respecto a la Provincia Constitucional
del Callao?

Clima en el distrito
de Ventanilla

Aspectos
climéticos

Servicio Nacional de
Meteorologia e Hidrologia
del Perd, SENAMHI - Mapa
de clasificacién climatica
provincial

¢ Cual es el clima promedio
predominante en el distrito de
Ventanilla?




Asoleamiento en

Servicio Nacional de
Meteorologia e Hidrologia
del Perd, SENAMHI - Mapa
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¢ Cudl es la direccién de las sombras
en el distrito de Ventanilla?

el dlstrltc_) de de clasificacion climética | . o
Ventanilla provincial / Sun Locator ¢ Cual es el recorrido solar en el distrito
Pro de Ventanilla?
Servicio Nacional de ¢,Cudl es la velocidad del viento en el
Vientos en el Meteorologia e Hidrologia distrito de Ventanilla?
distrito de del Pert, SENAMHI - Mapa
Ventanilla de clasificacion climatica

provincial

¢,Cudl es la direccidn del viento en el
distrito de Ventanilla?

Humedad en el
distrito de
Ventanilla

Servicio Nacional de
Meteorologia e Hidrologia
del Pert, SENAMHI - Mapa
de clasificacion climatica
provincial

¢,Cudl es el porcentaje de humedad
aproximado en el distrito de Ventanilla?

Comportamiento

Ministerio de Vivienda,

sismico en el construccion y ¢, Qué tipos de riesgo sismico se
distrito de saneamiento - Mapa de presentan en el distrito de Ventanilla?
Ventanilla microzonificacion sismica
Servicio Nacional de
Temperatura . : .
X Meteorologia e Hidrologia | | ~ . .
media en el . ¢,Cudl es la temperatura promedio en el
e del Perd, SENAMHI - Mapa o .
distrito de de clasificacion climatica distrito de Ventanilla?
Ventanilla

provincial

Aspectos
urbanisticos

Cualidades del
entorno inmediato
del terreno

Andlisis personal - Google
earth - fotografias del lugar
/ Plan de desarrollo
concertado al 2021

¢ Cudles son los usos existentes de
terrenos aledafios?

¢ Cuales son los elementos importantes
en el entorno inmediato del terreno?

¢En qué condicién se encuentran los
elementos importantes en el entorno
inmediato del terreno?

¢ Como influyen estos elementos en el
terreno escogido?

Aspectos
demogréficos

Poblacién actual
del distrito de
Ventanilla

Instituto nacional de
estadistica e informatica -
Estadisticas de Poblacién y
vivienda

¢, Cudl es la poblacién actual en el
distrito de Ventanilla?

Porcentaje de
poblacién y adulta

Instituto nacional de
estadistica e informatica -
Estadisticas de Poblacién y

¢,Cudl es el porcentaje de la poblacion
y adulta jévenes de Ventanilla?

jovenes =
vivienda
Poblaciéon Instituto nacional de
econémicamente estadistica e informatica - | ¢Cual es la poblacién econémicamente
activay Estadisticas de Poblacién y activa y desempleada en el distrito?

desempleada

vivienda




PBI destinado a
servicios de
alimentos y

bebidas

Instituto nacional de
estadistica e informatica -
Estadisticas de economia
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¢ Qué porcentaje del PBI nacional es
destinado a servicios de alimentos y
bebidas?

PBI destinado a
otros tipos de

Instituto nacional de
estadistica e informatica -

¢, Qué porcentaje del PBI nacional es
destinado a otros servicios?

servicios Estadisticas de economia
Aspectos
socioeconémic __
0s Establgmmlentos Instituto nacional de ¢ Cuantos establecimiento de tipo arte,
de tipo arte, - . L - L b
" estadistica e informatica - | recreacion y entretenimiento existen en
recreacion y Censos de economia el distrito de Ventanilla?
entretenimiento ’
Establecimientos
de tipo Instituto nacional de ¢ Cuantos establecimiento de tipo
alojamiento y estadistica e informatica - alojamiento y servicios de comida
servicios de Censos de economia existen en el distrito de Ventanilla?
comida
Reglamento nacional de ¢ Qué normas corresponden a
edificaciones (RNE) - establecimientos de tipo comercial de
Norma A.070 Comercio servicios?
. Reglamento nacional de . .
Normatividad B ¢, Qué normas corresponden a
iaid edificaciones (RNE) - establecimientos de tipo recreativo?
exigida Norma A.100 Recreacion P :
Direccion general de N
o ¢, Qué normas corresponden al
Capitanias y Guardacostas . .
2 tratamiento del litoral costero del
(DICAPI) - Reglamentacion
Callao?
general
¢, Qué requerimientos se deben seguir
Aspectos Arte de proyectar en enel dlser:gctizziis\:?gLeCImIentos
normativos Criterios de . proy )
disefio arquitectura, Neufert —

16° Edicion.

¢ Qué requerimientos se deben seguir
en el disefio de establecimientos
comerciales?

Accesibilidad para
discapacitados

Reglamento nacional de
edificaciones (RNE) -
Norma A.120

¢ Cudles son los criterios a tener en
cuenta para la accesibilidad a
discapacitados?

Disefio estructural

Reglamento nacional de
edificaciones (RNE) —
Norma E.030 Disefio sismo
resistente
Norma E.050 Suelos y
cimentaciones

¢ Cudles son los criterios a tener en
cuenta para el disefio estructural?

¢ Qué tipo de cimentacion en la
correcta para el tipo de suelo en el
terreno?
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Disefio de instrumentos
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A continuacion, mencionaremos cada uno de los instrumentos utilizados previamente,

clasificados segun los aspectos analizados:

3.2.1.  Aspectos fisicos y territoriales.

=

10.

11.

12.

13.

14.

15.

¢ Donde se encuentra ubicado el terreno?

¢Cual es la zonificacion y usos establecidos para el terreno?

¢ Qué tipo de zonificacion colinda con el terreno seleccionado?

¢Cuales son las vias de acceso principales?

¢ Cuales son las condiciones de las vias de acceso cercanas?

¢Existe un plan de implementacion y mejoramiento de vias en el distrito de
Ventanilla?

¢Cudl es la distancia al aeropuerto mas cercano?

¢Cual es la altura minima que presenta la topografia del terreno?

¢Cudl es la altura maxima que presenta la topografia del terreno?

¢Queé niveles topogréficos existen en el suelo del terreno?

¢A qué distancia se encuentra el nivel de Alta Marea en la Playa Costa Azul?
¢Cual es el comportamiento de las olas en el mar de la Playa Costa Azul?
¢Cual es la direccion de las corrientes en el mar de la Playa Costa Azul?

¢A qué distancia del centro de Ventanilla se encuentra el terreno?

¢ Cudl es la ubicacion del terreno con respecto a la Provincia Constitucional del

Callao?

3.2.2.  Aspectos climéticos.

1. ¢Cual es el clima promedio predominante en el distrito de Ventanilla?

2. ¢Cual es la direccion de las sombras en el distrito de Ventanilla?

3. ¢Cuél es el recorrido solar en el distrito de Ventanilla?
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4. ¢Cual es la velocidad del viento en el distrito de Ventanilla?

5. ¢Cual es la direccion del viento en el distrito de Ventanilla?

6. ¢Cudl es el porcentaje de humedad aproximado en el distrito de Ventanilla?
7. ¢Qué tipos de riesgo sismico se presentan en el distrito de Ventanilla?

8. ¢Cuadl es la temperatura promedio en el distrito de Ventanilla?

3.2.3.  Aspectos urbanisticos.

1. ¢Cuales son los usos existentes de terrenos aledafios?

2. ¢Cuales son los elementos importantes en el entorno inmediato del terreno?

3. ¢En qué condicion se encuentran los elementos importantes en el entorno inmediato
del terreno?

4. ;Como influyen estos elementos en el terreno escogido?

3.2.4.  Aspectos demograficos.
1. ¢Cudl es la poblacion actual en el distrito de Ventanilla?
2. ¢Cual es el porcentaje de la poblacion joven y adulta joven de Ventanilla?

3. ¢Cudl es la poblacion econdmicamente activa desempleada en el distrito?

3.2.5.  Aspectos socioecondmicos.

1. ¢Qué porcentaje del PBI nacional es destinado a servicios de alimentos y bebidas?

2. ;Que porcentaje del PBI nacional es destinado a otros servicios?

3. ¢Cuantos establecimiento de tipo arte, recreacidn y entretenimiento existen en el
distrito de Ventanilla?

4. ¢Cuéntos establecimiento de tipo alojamiento y servicios de comida existen en el

distrito de Ventanilla?
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3.2.6.  Aspectos Normativos.

-

. ¢Qué normas corresponden a establecimientos de tipo comercial de servicios?

2. ¢Qué normas corresponden a establecimientos de tipo recreativo?

3. ¢Qué normas corresponden al tratamiento del litoral costero del Callao?

4. ¢Qué requerimientos se deben seguir en el disefio de establecimientos recreativos?
5. ¢Qué requerimientos se deben seguir en el disefio de establecimientos comerciales?
6. ¢Cudles son los criterios a tener en cuenta para la accesibilidad a discapacitados?

7. ¢Cudles son los criterios a tener en cuenta para el disefio estructural?

8. ¢Qué tipo de cimentacion en la correcta para el tipo de suelo en el terreno?
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Capitulo IV: Factores condicionantes del proyecto

4.1. Aspectos Territoriales y Fisicos
4.1.1. Ubicacién
El proyecto Centro Recreativo Comercial se sitda en la playa Costa Azul en el distrito
de Ventanilla, al noroeste del distrito; forma parte del balneario del mismo nombre,
incluido en la intervencion urbana. Debido a que la zona no esta urbanizada, el terreno
no cuenta con direccion exacta, por lo tanto, las coordenadas UTM del poligono nos
daran una ubicacién mas exacta: P1 (264371.67 E 8'688,352.69 N), P2 (264,421.37 E
8'688,269.80 N), P3 (264579.44 E 8'688,048.85 N), P4 (264436.09 E 8'687,960.66 N),
P5 (264273.90 E 8°688,175.91 N) y P6 (264227.68 E 8°688,265.92).
Conclusion:
La ubicacion del proyecto es un factor que lo beneficia, ya que el distrito de Ventanilla
tiene una extension mayor que la de los demés distritos dentro de la Provincia
Constitucional del Callao, donde puede crear un gran impacto econémico y social a
favor del distrito y sus pobladores. La falta de una direccion exacta no es un problema,
ya que el hecho de ser parte del Balneario Costa Azul, lo hace facilmente ubicable por
los pobladores.
4.1.2. Zonificacion y uso de suelos
Actualmente el terreno se encuentra dentro de una zona destinada a recreacion publica
ZRP, segun el Plano de zonificacion urbana del distrito de Ventanilla Z-01, hecho por
la Municipalidad distrital de Ventanilla (2010). Se denomina zonas de recreacion
publica a aquellas areas destinadas basicamente a la realizacion de actividades de
recreacion pasiva o0 activa; como parques, juegos infantiles, lozas deportivas, etc.
Ademas, el RNE (2016) define que un parque puede contar con instalaciones con fines

de esparcimiento, deportivos, asi como de actividades culturales y/o comerciales.
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Por otro lado, la zonificacion colindante al terreno del proyecto es de 3 tipos
basicamente. Hacia el Norte y Sur del terreno se extiende una gran franja que comparte
la misma zonificacion de ZRE. Hacia el Este, en cambio, la zonificacion presente es de
Zona de reglamentacion especial, que, segun el Ministerio de vivienda, construccion y
saneamiento, son areas que cuentan 0 no con construcciones, que poseen caracteristicas
fisicas, ambientales, sociales 0o econémicas particulares y que seran desarrolladas
urbanisticamente a través de Planes especificos con el fin de mejorar su proceso de
desarrollo urbano-ambiental. Y también existe un pequefio predio con zonificacion de
Zona de habilitacion recreacional ZHR que, segin la Municipalidad Provincial
Constitucional del Callao (2010), son zonas con fines turistico — recreativos y se ubican
en areas inmediatas a zonas naturales, que en este caso son los Humedales de Ventanilla

y el litoral maritimo.

Figura 48
Plano de zonificacion
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Nota: Zonificacion en todo el distrito de Ventanilla. Adaptado de Plano Z-01 Zonificacion urbana del
distrito de Ventanilla, por Municipalidad Distrital de Ventanilla, Gerencia de Desarrollo Urbano.



Figura 49
Plano de zonificacion de proyecto y terrenos colindantes

PROYECTO

SUB-LOTE B-1

Nota: El terreno del proyecto presenta zonificacion de recreacion pablica (ZRP) rodeado de zonificacion
de reglamentacion especial (ZRE). Adaptado de Plano Z-01 Zonificacion urbana del distrito de
Ventanilla, por Municipalidad Distrital de Ventanilla, Gerencia de Desarrollo Urbano.

Conclusion:

Los diferentes componentes del proyecto son compatibles con la zonificacién actual de
recreacion publica ya que cuenta con lozas deportivas, centros de diversion como
discotecas, bowling y casino; y servicios complementarios de caracter comercial como
bares y restaurantes. El componente del proyecto “Academia de deportes nauticos”, al
ser un servicio complementario que incentiva la practica de deportes en el mar, también
es compatible con la zonificacion recreativa.

Ademas, la zonificacion de ZRE en la zona colindante al terreno, brinda la posibilidad

de proponer una zonificacion que impulse el desarrollo de dichas zonas, convirtiéndose
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en un factor que beneficia al proyecto y que da paso a una intervencion urbana de mayor
alcance

4.1.3. Accesibilidad

La interconexion Norte-Sur de la Provincia Constitucional del Callao se da inicamente
a través de la Av. Néstor Gambeta (Via Expresa). El acceso al Balneario de Ventanilla
se da a través de una via colectora denominada Av. La Playa con una extension de 4
Km. hacia el Oeste, desde la altura del Km. 17 de la Av. Néstor Gambeta, que constituye
un intercambio vial importante. Ademas, por el Norte, se accede a través de la carretera
Panamericana Norte (Via nacional) y por el Sur, a una distancia de 20.7 Km.,
encontramos el Aeropuerto Internacional Jorge Chavez.

Figura 50
Accesibilidad al proyecto y vias cercanas
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Nota: Acercamiento de la propuesta vial. Adaptado de Plan de Desarrollo Urbano Provincia
Constitucional del Callao, por Municipalidad Provincial del Callao, 2010.
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Figura 51
Mapa vial de la Provincia constitucional del Callao
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Nota: Plano Propuesta Vial (PV-01). Adaptado de Plan de Desarrollo Urbano Provincia Constitucional
del Callao, por Municipalidad Provincial del Callao, 2010.
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Las condiciones en las que se encuentran las vias anteriormente mencionadas son las
siguientes:

Av. Néstor Gambeta. Via asfaltada, donde se desarrollan tres tipos de transporte:
Publico de pasajeros, de carga y privado en automdviles. Este uso mixto satura la via
y hace que la circulacion sea lenta en el tramo Sur, principalmente debido al transporte
de carga, que generan problemas de disminucion de la capacidad vial.

Av. La Playa. Via asfaltada, es una via colectora por donde transitan transporte privado
y en menor cantidad, transporte publico de pasajeros. Funciona con doble sentido,
contando con un carril por sentido. Su estado actual es en deterioro por falta de
mantenimiento.

Conclusion:

La accesibilidad al proyecto presenta un panorama bastante favorecedor a nivel
distrital, factores como la cercania al aeropuerto y a la Panamericana Norte, lo vuelven
un punto al que pueden llegar personas no sélo de diferentes distritos dentro de la
Provincia, sino también de Lima Metropolitana, de manera facil y reconocible.

Por otro lado, la via de acceso a la Playa supone un factor negativo para la accesibilidad,
ya que el deterioro que presenta y la existencia de un solo carril por sentido no permiten
el acceso de grandes volumenes de carros en la zona; por lo tanto, se tiene que hacer

una propuesta de ampliacién de via para su mejor rendimiento.
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4.1.4. Topografia
El terreno, al encontrarse dentro del borde Costero de Ventanilla, presenta un tipo de

topografia llana, sin muchas pendientes, ver figura 52.

Figura 52
Mapa topogréfico de Ventanilla
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Nota: Topografia del distrito de Ventanilla [Mapa]. Extraido de Topographic Map portal web oficial.

A un nivel mas detallado, el corte transversal del terreno presenta un perfil sin mucha
variacion cuyo punto mas bajo es 3 m.s.n.m. Por otro lado, el corte longitudinal presenta
una variacion que llega a los 0 m.s.n.m. y que se extiende hacia la playa, por lo tanto,
existe un contacto con la superficie del mar.

Figura 53

Corte transversal y longitudinal topogréafico del terreno
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Nota : Google Earth. (s.f.). [Graficos]. Extraido el 20 de marzo de 2020.
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Conclusion:

La topografia del terreno se presenta como un factor positivo, ya que no hay necesidad
de realizar excavaciones o rellenos de grandes volumenes de tierra. Por lo tanto, el
proyecto puede desarrollarse de manera que siga esta pendiente natural y se adapte al
espacio.

4.1.5. Estudio Oceanografico

La costa del Peru pertenece al cinturon de fuego del Pacifico representando zona riesgo
por actividad sismica, el fondo superficial marino que presenta la provincia del Callao
es distinta a la zona costera de Lima ya que el material marino que presenta el Callao
es limo arenoso donde la corriente del mar fluctia de Sur a Norte.

Segun el Gobierno Regional del Callao (2013) en su Estudio Oceanogréafico de la Bahia
del Callao — Ventanilla Y Zonas de Influencia, las playas de Ventanilla reciben la
influencia de la desembocadura del Rio Chillon, las playas de regular extension
normalmente estan constituidas por arena gruesa, las olas refractadas ingresan libres sin
obstaculos con alturas entre 1 y 2 m longitud de 70 a 120 m. periodos entre 15 a 18 s,
sistema de corrientes costeras con direccion N y NE.

Olas:

Las olas que se presentan en el Callao, Ventanilla son de tipo SWELL, son olas
que se originan en alta marea, viajando grandes distancias incluyendo el litoral costero
de lima, un fendmeno que afecta el comportamiento de las olas es cuando la
profundidad disminuye haciendo que el fondo marino afecte el movimiento de las
particulas del agua por efecto llamado friccion siendo el mismo que causa la reduccion
y aumento en la velocidad de propagacion y longitud de onda de la ola por otro lado
existe otro fendmeno que se da por refraccion que consiste cuando la ola entra en agua

intermedias y bajas, afectando el frente de las olas haciendo que estas se desplacen a
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diferentes velocidades dependiendo de la profundidad, provocando que el frente de las
olas se deforme extendiéndose a hacerse paralela a las lineas batimétricas.
Frente a la toda costa del Callao y en cualquier época del afio, el comportamiento las
olas presenta alteraciones en su amplitud a las cuales se les denomina oleaje irregular
0 bravezas de mar. Estas son generadas bajo la presion del viento; su forma y altura
dependen de la fuerza y persistencia del viento. Los meses donde éstas se presentan con
mayor frecuencia son de abril a septiembre, siendo su maximo el mes de mayo, debido
al cambio de estacion. Entre los meses de noviembre a febrero, las ocurrencias
disminuyen notablemente, pero esto no quiere decir que no puedan ocurrir.

Corrientes:

La distribucion de la corriente marina superficial frente al area costera del Callao
y Lima Metropolitana, expresada mediante vectores de los valores absolutos presenta
direcciones variables, predominando las corrientes con orientacion hacia el Sur Oeste,
particularmente las ubicadas entre la zona de La Chira - Isla San Lorenzo, las corrientes
con orientaciones hacia el Norte, permanecen proximos a la linea costera. Las
velocidades varian entre 1,5 a 38,0 cm/s, predominando las observaciones con
intensidades menores de 19,0 cm/s, indicando que la zona de estudio presenta flujos de
corrientes moderadas o lentas, probablemente por efecto de la topografia y geografia
de la zona. La distribucion de las corrientes marinas cerca del fondo también presenta
direcciones variables, contrariamente diferentes a las corrientes superficiales con cierto
predominio de orientaciones hacia el Nor- Este. Las velocidades varian entre 0,5 — 45,5
cm/s, con intensidades menores de 10 cm/s. en la zona con profundidades mas someras,
como la zona ubicada frente al Rio Chillén y colector de Comas. Las intensidades

maximas se presentan en zonas de mayor profundidad.
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Figura 54
Masas de aguas superficiales y subsuperficiales

Nota: Masas de aguas superficiales y subsuperficiales. Adaptado de Estudio oceanografico de la Bahia
del Callao - y zonas de influencia 2013, por Gobierno Regional del Callao, 2013.

Figura 55
Amplitud y fase de las mareas

Nota: Amplitud y fase del componente M2 de las mareas incluidas en el modelo. Adaptado de Estudio
oceanogréfico de la Bahia del Callao - y zonas de influencia 2013, por Gobierno Regional del Callao,
2013.



97

4.1.6. Georreferenciacion

Con el fin de tener un mayor detalle de la georreferenciacidn del proyecto, se describe
su ubicacidn con respecto a la Provincia constitucional del Callao. Se sitla en el distrito
de Ventanilla al norte de la Provincia, que ocupa mas del 50% de la superficie de este.
Las coordenadas geogréficas del terreno son 11°51°48” de latitud sur y longitud Oeste
77°09°36.8” del meridiano de Greenwich y se encuentra a 4 Km. del centro del distrito.
Su posicion geogréafica en el territorio de Ventanilla le permite compartir un escenario
fisico ambiental con los distritos de Santa Rosa al norte; Puente Piedra, al este; San
Martin de Porres y el Callao, al sur; y el Océano Pacifico, al oeste; quienes constituyen
sus territorios fronterizos colindantes. Esta situado a 34 Km. al noreste de Lima.

Figura 56
Ubicacidn de la Provincia Constitucional del Callao y su entorno Fisico General
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Nota: Mapa de ubicacion del Callao y su entorno fisico espacial. Adaptado de Plan de desarrollo
concertado Region Callao 2011-2021, por Gobierno Regional del Callao, Gerencia Regional de
Planeamiento Presupuesto y Acondicionamiento Territorial, 2010.
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Conclusion:

La posicion geogréafica del proyecto es un factor importante y que afecta de manera
positiva para la realizacion de este. Su cercania al centro del distrito y su pertenencia al
distrito mas grande de la Provincia son puntos clave para el éxito del proyecto y una
mayor cobertura de la zona.

Aspectos Urbanisticos y Normativos

4.2.1. Cualidades del entorno inmediato del terreno

Las cualidades del entorno urbano del proyecto son adecuadas para su desarrollo ya que
se encuentra en zona privilegiada y con grandes potenciales econémico ya que
actualmente podemos observar equipamientos tales como: bares, restaurantes y
discotecas y segun el plano de zonificacion vigente hasta la actualidad los usos se
respetan en cuestion de los usos de los terrenos aledafios. Sin embargo, después de hacer
mencion a los equipamientos existentes, esto no quiere decir que dichos equipamientos
sean suficientes para toda la demanda del sector ya estos solo se encuentran en
determinado espacio dejando un margen extenso de &rea desaprovechada tanto en la
franja costera asi como a los terrenos previos a la llegada del balneario, sea de paso que
no todos los equipamientos se encuentran en buen estado.

Figura 57
Equipamiento existente en la zona
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Figura 58
Area baldia existente

Nota : Areas baldias en Balneario Costa Azul [Fotografia]. Tomada el 05 de abril del 2021.

El entorno urbano del terreno cuenta con elementos importante que pueden ser
aprovechados tales como el mar ya que muy aparte de utilizarse como playa se puede
aprovechar para realizar actividades como campeonatos de deportes acuaticos ya que
esto se encuentra en estado natural otro elemento importante es el amplio hectarea de
terreno, la vegetacion existente como los humedales que esto le puede dar paisajismo
de vegetacion al lugar muy aparte del paisajismo que contamos con el mar, ahora un
factor crucial que afrontamos actualmente es que dichos elemento se encuentra en
completo estado abandono ocasionando puntos de delincuencia y posibles
enfermedades por los humedales y como influyentes en el terreno escogido para la
elaboracion del proyecto seran estos lo que captaran la atencion del usuario y por tanto
se deben tomar en consideracion siendo estos parte de una propuesta de intervencion
urbana.

Conclusion:

El entorno urbano con lo que cuenta el proyecto actualmente son elementos importantes
ya que estos enriquecen el proyecto si bien es cierto se encuentran en mal estado, pero

en convenio con la municipalidad distrital acompafiado de propuestas se puede plantear
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una revitalizacion urbana para la mejora y saneamiento del sector, la franja costera
juega un papel importante ya que esto es un plus en temas de inversion econémica para

futuros equipamientos.

Figura 59
Humedales de Ventanilla

Nota: Humedales de Ventanilla [Fotografia], extraido de Pert 21 portal web oficial.

Figura 60
Humedales de Ventanilla

Nota: Humedales de Ventanilla [Fotografia], extraido de Per 21 portal web oficial.



4.2.2. Normatividad Exigida

Comercio (Norma A. 070)

Aforo: Segun el MVCS (2016), se considera un aforo minimo segun el tipo de

edificacién comercial a plantear y el nimero de tiendas comerciales, con relacion a la

altura minima a considerarse de 3 metros.

Tabla 4
Aforo segln tipo de establecimiento
Clasificacidn Coeficiente de ocupacidn

Tienda Independiente

Tianda independiente en primer pizo (nivel de accesa) 2.8 m? por persona

Tianda independiente en segunda piso 5.6 m? por persona

Tianda independiente interconectada de dos nivalas. 3.7m’ por perscra
|Locales de expendio de comidas y bebidas

Restauranie, cafeteria (cocing) 9.3 m? por persona

Restauranie, cafeteria (drea de mesas) 1.5 m? por persona

Comida rpida, comida &l paso (cocna) 9.3 m? por persona

Comida rpida, comida &l paso (drea de mesas, area de atencidn) 1.5 m? por persona

|Locales de expendio de combustibes ylo e energia iécrica E““""'ﬁ"d“h‘%“mm“
ILﬂGﬂBﬂ-blmHhﬂ]'dﬂﬂtﬂﬂmnﬁﬂm 5.0 m? por persona

|Locales de entretenimienta yio recrea

rmqilas de diversiin wo recren, salas de juegos (alecironicos, videa, bowling, de mesa, enfre &40 5 o s

|Locales de servicios personales

Spa, baro furco, sauna, bafic de wapor 34 m® por persona

Barbaria. =alin de belleza 24 m por persona

Gimnasio, fisicoculiurismo (Grea con maguinas) 45 m? por persona

Gimnasio, fisicoculturismo (&rea sin magquinas) 1.4 m’ por persona

Tienda por departamentos 3.0 m? por persona

Tienda de autoservicio

Supermarcado 2.5m’ por persona

Tienda de mejoramianta del hogar A0 m? por persona

Oiras fianda de sulceenvicio 2.5 m’ por persona

|Locales de servicios para vehiculos

Local de estacionamienio de wehiculos 27.5 m? por persona

Local da venta, mantenimiento yio limpiaza de vehiculos J7.7 m por persona
|Mercado de abastos

Ihhr-:'adl:- de abastos mayarnista 5.0 m? por persona

Ihhr-:'adl:- de abastos minorista 2.0 m? por persona

|aleria comercial 2.0 por persora

[En funcidn & la sumatonia total de la éreas de
Centro comercial venta de los ciloulos resulantes de occupantes
de los establacimienios que lo conforman

| Gateria ferial 2.0m’ por perscra
Ihpﬁaharﬂmmadihhﬁmup:iﬂrﬂmmmﬁlhﬁ 27 8 m* por parsana

Nota: El célculo se basa en el area de venta. Adaptado de Norma A. 070 Comercio, Articulo 16, por
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, 2016. Reglamento Nacional de Edificaciones
(RNE).
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Tabla5
Numero de aparatos sanitarios en centros comerciales
Nimero de Empleados Hombres Mujeres
Hasta 60 empleados A, 2u 2 22
Di 61 hasta 150 empleados 3L, 3u, 3l AL 3
Por cada 150 empleados adicionales L, 1u, 11 L1
Mimero de Personas Hombras Mujeras
Hasta X parsonas (pliblco) 2, 2u, 21 22
De 201 hasta 500 parsonas (plblco) 3L, 3u, 3l aL, 3l
Por cada 300 personas adicionales L, 1u, 11 L1l

Nota: El célculo se determina en base a la sumatoria del area de venta de los locales que empleen los
servicios higiénicos colectivos. Adaptado de Norma A. 070 Comercio, Articulo 16, por Ministerio de
Vivienda, Construccién y Saneamiento, 2016. Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE).

Servicios Higiénicos: Las cantidades de unidades sanitarias se calcula en base al tipo
de edificacion comercial a plantearse, en el siguiente cuadro se muestra los siguientes
requerimientos para locales como restaurantes, bares, discotecas, salones, considerando

10 m? por persona tanto para los empleados y el pablico. (L= Lavatorio U= Urinario I=

Inodoro)
Tabla 6
Cantidad de lavaderos y urinarios segin nimeros de empleados
Niimero de empleados Hombres |  Mujeres
Da 1 hasta 6 empleados L, U, 1l
Da T hasta 25 ampleados L, iU, 11 1L 1l
De 26 hasta 75 ampleados 2L 20 2 2L 21
De T6 hasta 200 empleados 3L, 30 3 3L 3l
Por cada 200 empleados adcionales 1L, 1, 11 L, 1l

Nota: EI nimero de empleados debe ser el establecido para su correcto funcionamiento. Adaptado de
Norma A. 070 Comercio, Articulo 16, por Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, 2016.
Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE).

Tabla 7
Cantidad de lavaderos y urinarios segun la cantidad del publico
Mimero de personas Hombres | Mujeres
Da 1 hasta 20 parsonas (plblco) Mo resquiane
Da 21 hasta 50 personas (plblcs) 1L, 1, 1l
De 51 hasta 200 parsonas [plblico) 1L, 1u, 11 L1l
Por cada 400 parsonas adiconales iL, iU, 11 LAl

Nota: El pablico es calculado en base al nimero de ocupantes. Adaptado de Norma A. 070 Comercio,
Articulo 16, por Ministerio de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento, 2016. Reglamento Nacional de
Edificaciones (RNE).
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Estacionamientos: El siguiente cuadro muestra la cantidad de estacionamientos que

debe haber para uso personal y uso pablico segun la cantidad de personas.

Tabla 8

NUmero de estacionamientos por establecimiento

Clasificacién

Estaclonamientos

Para personal administrativo

Para piblico

Tienda independiente

1 est. cada 15 personas

1 sl cada 15 personas

Locales de expendio de comidas y bebidas

Restaurante, cafetaria (drea de masas)

Comida rapida, o al paso (4rea de mesas, drea de
atancidn)

1 est. cada 20 pers.

1 est cada 20 pers.

Locales de expendio de combustibles ylo de
enargia eléctrica

En funcidn de los sendcios complemantarios qua contiens

Locales bancarios y de intermediacidn financiera 1 est. cada 15 pars. | 1 est cada 10 pers.
Locales de entretenimiento yio recreo

Parquas de diversidn yio recreo. salas de juegos

[aie?:lrn’nims, widea, hnwﬁng, de masa, entre ufaé:ag 105l onda 25 pars. 1 st cacs 25 pars:
Locales de servicios persenales

Spa, bafios lureos, sauna, baflos de vapor, barberia,

salones de belleza 1 ast. cada 15 pars. 1 est cada 10 pers.
Gimnasios, fisicocultuismo

Tienda por departamentos 1 &5t cada 25 pars. 1 a5t cada 25 pars.
Tienda de autoservicio

Supermercada

Tianda de majoramiento del hogar 1 &8t cada 20 pars. 1 a5t cada 20 pars.
Otiras liandas da auboservicio

Mercado de abastos

Marcade de abasios mayorista

Mercado de abasios minorista est. cada 10 pers. 1 est. cada 10 pars.
Galeria comercial 1 est. cada 25 pars. 1 est cada 20 pers.
Cantro Comarcial Enfunr.nﬁnahm&;;mﬁmim;::mmmnmmlns
Galeria fertal 1 est. cada 25 pers. [ 1 st cada 20 pers.

Nota: El calculo de estacionamientos se hace para el personal administrativo y para el publico.
Adaptado de Norma A. 070 Comercio, Articulo 17, por Ministerio de Vivienda, Construccion y

Saneamiento, 2016. Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE).

Conclusion:

Para la zona comercial del proyecto, en base a todo lo mencionado, se calculan las

proporciones de los ambientes de la edificacion, haciendo presente la norma para

criterios de disefios, dicha normativa se establece en forma genérica. Se tomaran los

datos de los siguientes locales: restaurante, cafeteria, locales para eventos, salones de

baile, bares, discotecas, casinos, spa, gimnasio y galeria comercial.
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La normativa mencionada en el RNE establece parametros edificatorios para

categorias de alojamientos segun la propuesta planteada en el proyecto que consiste en

un hotel 5 estrellas.

Tabla 9
Requisitos técnicos para establecimiento de hospedaje clasificado como hotel
REQUISITOS MINIMOS | s Sl i o 1
o o] 1 h::;mm Coligatorin | Obligatoni | Obligatario | Mo requiere | No requisre
servicio
Recepcion (1) yla C jeria (2} |Obsgatono (1) fObligaterio (1) yiObigatona (1) v Obligatorio (1) | Obligatoro {1)
(2} 12 (2
Cocina il [5] i i i Mo requeere | No requiene
Cormedor Citligatorio Obligatonia Cbligatario Mo regquisne Mo requiere
Cafateria Mo reguiere Mo requiere | Mo reguiene Cbligatono Cbligatario
Biar Cibligatorio Cibligatonia Mo requicne Ko requere | No requisre
Habitacionas® (Mumero mirima) 40 a0 a0 20 20
Habitacian” {Area minima en m")
Sample 13.00 12.00 11.00 9.00 B.0D
Diobia 18.00 16.00 14.00 12.00 11.00
Suite [Sala integrada a la 28.00 26.00 24.00 Mo requiene Mo requiens
habitacidng
Suite (Sala saparada de la 3200 28.00 26.00 NB resjuiene M reguiens
habitacion)
Closat o guardarropa (dentro de Oiblig#lania Ohligatorio Oibligaiofia DOhbligataric Oiligatonio
habitacisn)
Seracios Higdmcos (dentro de la
habiacion)®
Tipo 1 bafio privado | 1 bafo privada | 1 bafo privado | 1 bafo privada | 1 bafo privads
joon lavadono, | (con lvatario, | (con lavona, | (con lvalorio, | (con lavatoda,
inedona y lina ofinodars ylina o) incdaro y inodom y Inedorg y
ducha. ducha). ducha). ducha). duchal
Area minima {m?) 5.00 4.00 3.00 2.50 2.50
Serviclos y equipos para todas
las habitaciones:
Sistemnas de ventiacion y/o de Obligatorio Obiig Ob Ver Nota al pie | Ver Nota al pie
climatizacion® T T
Sisterna de agua (fria y calente) y |Obligatorio parafObligatorio parajObégatorio parajObligatorio parafObligatorio paral
desagie® duchas o tinas | duchas otinas |  duchasy duchas duchas
y y
Sistema de comunicacion En y|En y| En Ent on | En
telefonica hafo hafia
Sistema de video vigl Oblig Obéig Oblig Ohblig Oblig
Electricidad® Obligatorio | Obégatorio | Oblig: Oblig Obagatorio
Ascensores
Ascensor de uso plblico Obiligatorio ¢e | Obligatorio de | O de | Obligatorio de | Obiigatorio ge
cuatro (04) 8 | cuatro {04) a | cuatro (04) & | cuatro (04) 8 | cuatro (04) a
mas pisos mas pisos mas pisos mas pisos mas pisos
Ascensor de servicio distinto a los | Obligatorio de | Obligat dge | No reqg No reqg No requiere
de uso publice (con parada en cuatro (04) a | cuatro (04) a
10dos los pisos e Incluyendo més pisos més pisos
paradas on s6tanos o semisttano)
Estacionamientos®
(porcentaje por ¢f N* de 25 % 20% 15% No requlere No requiere
habitaciones)
E 05 para Obsgatorio Oblig No reqgt No req No requiere
en ransito
Servicios basicos do
emergencia
Amblentes separacos para Obfgatorio Oblig, Oblig: Oblig: solo|Oblgatorio solo|
equipos de generacion de equpo de eguipo de
energia elécinca y i i
almacenamento de agua o de agua 0 de agua
polable'® potable potable

Nota: Requisitos obligatorios segiin nimero de estrellas de hotel. Adaptado de Norma A. 030
Hospedaje, Articulo 7, por Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, 2016. Reglamento

Nacional de Edificaciones (RNE).
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Conclusiones:
De acuerdo con la normativa analizada, se tomara en cuenta los parametros edificatorios
para el disefio del hotel en todos los ambientes propuestos.

Recreacion (Norma A. 100).

El MVCS (2016), dentro del &mbito de equipamientos de recreacion clasifica
los equipamientos como centros de diversion, salas de espectaculos y  edificaciones
para uso de espectaculos deportivos, cuyo criterio a tomar es la accesibilidad
diferenciando de privados y publicos, en la tabla 10, se muestra la cantidad de asientos
para diferentes equipamientos.

Tabla 10
NUmero de asientos para personas segun establecimientos

MN® de asientos o espacios

Zona Pablica para espectadores (*)

Discotecas y Salas de Baile 1.0 m2 por persona
Casinos 2.0 m2 por persona
Ambientes Administrativos 10.0 m2 por persona
\estuarios y Camerinos 3.0 m2 por persona
Depdsitos y Almacenamiento 40.0 m2 por persona
Piscinas Techadas 4.5 m2 por persona
E: t;z;{egsraderla con asiento 0.5 m2 por persona
Butacas (leatros, cines, salas de 0.7 m2 por persona
concierto) '

Nota: Los casos no mencionados consideraran el uso méas parecido de la tabla. Adaptado de Norma A.
100 recreacion y deportes, Articulo 7, por Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, 2016.
Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE).

De acuerdo con el articulo 8 del reglamento se estipula que los locales ubicados en
niveles superiores a més de dos niveles deberan contar con una salida y escalera de
emergencia auxiliar independiente de la escalera de uso general en los siguientes
cuadros se segun los articulos mencionados en expuestos se detallan los puntos de

escaleras de emergencia, sistema de iluminacion y cantidad de servicios sanitarios.
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Conclusiones:

La normativa en recreacion en su mayoria se considera segun el aforo, pero en especial
de acuerdo con el publico objetivo y por estandares de seguridad como salidas de
emergencias si se trata de edificaciones con mayor altura o equipamiento de recreacién
destinado para nifios donde las medidas y restricciones de seguridad son primordiales.
Normativa para el Tratamiento del Litoral Costero

El GRC (2013), en relacion con el estudio oceanografico, contempla la zona de alta
marea que comprende desde el malecdn hasta el mar con un aproximado de 200 metros
de longitud, lo que, segin reglamento de DICAPI (2017), viene a ser una zona es
intangible para edificaciones, por ello encontramos una franja delimitante entre la zona
tangible con el malecon al borde de la franja costera apta para equipamiento de tipo
comercio recreacional.

Conclusion:

Debido a la misma localidad del distrito ante los desastres naturales, se delimita una
franja intangible de gran extension, a pesar de ello, segun el mapa de riesgo del distrito,
un tsunami sobre pasaria hasta cierta parte del distrito en lo mas cercano a la playa,
gracias a las dos islas presenten en el distrito, el oleaje se apacigua y no es tan fuerte
donde estas islas actian como barrera cambiando la orientacion y fuerzas de las olas.
4.2.3. Criterios de Disefio

Requerimientos en Recreacion y Establecimientos Comerciales: en los presentes
cuadros se mostrara los requerimientos de los equipamientos como medidas, alturas,

circulacion peatonal, entre otros.
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Figura 61
Dimensiones de mobiliarios

L) L

80 40  B80-85 '45-50  S55-85  B0-8S5 75

Nota: Dimensiones de mobiliario en Restaurantes [Grafico]. Adaptado de Neufert Arte de Proyectar
Arquitectura (16° Edicién), p. 186.

Figura 62
Dimensiones de rampas mecéanicas

!_! __g'
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Planta de cimentacidn B 1420 | 1.520
o Rampa mecanica, saccidn longltudinal c 1.500 1.700
v planta de cimentacion .-

e Dimansiones — @ - 6

Nota: Rampa mecanica, planta y seccion [Grafico]. Adaptado de Neufert Arte de Proyectar Arquitectura
(16° Edicidn), p. 139.
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Figura 63
Dimensiones Estandar de Servicios Higiénicos
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Nota: Superficies de movimiento de sillas de ruedas en servicios higiénicos [Gréfico]. Adaptado de
Neufert Arte de Proyectar Arquitectura (16° Edicion), p. 35.

Conclusion:

El Neufert fue uno de los primeros libros alemanes en establecer una normativa de los
espacios de la arquitectura, sin embargo, esta normativa no es determinante, ya que
establece criterios minimos, que pueden ser modificados en beneficio de la persona y
de su mayor comodidad.

4.2.4. Accesibilidad para personas con discapacidad

Los criterios de disefio para las personas con discapacidad comprenden varios factores
como las longitudes de las rampas que funciona con 12% de pendiente como méaximo,
también las dimensiones de bafios y estacionamientos, en el siguiente cuadro se

considera las medidas como la pendiente, pasamanos, estacionamientos y bafios.



Figura 64
Porcentaje de pendiente en rampas

Diferencias de nivel de hasta 0.25 m.

Diferencias de nivel de 0.26 hasta 0.75 m.
Diferencias de nivel de 0.76 hasta 1.20 m.
Diferencias de nivel de 1.21 hasta 1.80 m.
Diferencias de nivel de 1.81 hasta 2.00 m.

Diferencias de nivel mayores
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12% de pendiente
10% de pendiente

8%
6%
4%
2%

de pendiente
de pendiente
de pendiente
de pendiente

Nota: Porcentaje de pendiente segln diferencia de niveles. Adaptado de Norma A. 120 Accesibilidad
universal en edificaciones, Articulo 6, por Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, 2016.

Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE).

Figura 65
Ejemplo de rampa

mix. 8%
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Nota: Rampa con descanso y baranda lateral [Gréafico]. Adaptado de Neufert Arte de Proyectar

Arquitectura (16° Edicion), p. 135.

Figura 66

NUmero de estacionamientos para personas con discapacidad

NUMERO TOTAL DE ESTACIONAMIENTOS
ESTACIONAMIENTOS ACCESIBLES REQUERIDOS
De 0 a 5 estacionamientos ninguno

De 6 a 20 estacionamientos 01

De 21 a 50 estacionamientos 02

De 51 a 400 estacionamientos
Mas de 400 estacionamientos

02 por cada 50
16 mas 1 por cada 100 adicionales

Nota; Dotacién de estacionamientos accesibles. Adaptado de Norma A. 120 Accesibilidad universal en
edificaciones, Articulo 21, por Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, 2016. Reglamento

Nacional de Edificaciones (RNE).
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Figura 67
Dimensiones del bafio para discapacitados y pasamanos
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Nota: Dimensiones minimas de cubiculos. [Grafico]. Adaptado de Norma A. 120 Accesibilidad universal
en edificaciones, Articulo 15, por Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, 2016.
Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE).

Conclusion:

Para las personas con discapacidad se toman medidas reglamentarias considerando a
las personas con discapacidad parte del disefio de ambientes para ellos con medidas
respectivas, en algunos casos suelen hacerse estudios sobre el porcentaje de
discapacitados que residen en el distrito y estimando un porcentaje de aforo minimo
para la edificacion.

4.2.5. Disefio Estructural

Sismo Resistente (Norma E.030).

El MVCS (2016) sostiene los siguientes puntos sismo resistente ligado al
comportamiento de la estructura frente a un sismo cuyas caracteristicas comprende la
simetria, peso de la edificacion, seleccion y uso adecuado de calidad de los materiales,
ductilidad que es la capacidad de deformacion de la estructura (acero) luego llegar a su
estado inicial, resistencia contra el movimiento oscilante teldrico del sismo.

El principal punto para considerar es la aceleracion (movimiento telurico) del sismoy

eso se desarrolla por las regiones del pais clasificandose como altas zonas sismicas tal



111

y como lo observamos en el siguiente cuadro. Siendo la costa la primera region con

elevado riesgo de actividad sismica con una aceleracién de 0.45.

Figura 68
Zonas sismicas del Per0 y aceleracion del suelo
ZONAS SISMICAS

Tabla N° 1
FACTORES DE ZONA “Z”
ZONA z
4 0.45
3 0,35
2 0,25
1 0,10

Nota: Zonas sismicas [Mapa]. Adaptado de Norma E.030 Disefio sismorresistente, Articulo 10, por
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, 2016. Reglamento Nacional de Edificaciones
(RNE).

Conclusion:
Son muchos los factores a considerarse para el disefio sismo resistente de la edificacion
desde el estudio de suelos donde se identifica el tipo de suelo donde se plantea edificar
identificando la capacidad portante del suelo hasta el tipo de materiales a utilizar.
Suelos y cimentaciones (Norma E. 050).
El tipo de cimientos o la profundidad que tendra dependeré del tipo de suelo de
la zona, cuyo objetivo principal después de identificar el tipo de suelo se procedera a
identificar la capacidad portante del suelo, en otras palabras, cuanto sera la resistencia

que el suelo podré soportar.



Tabla 11

Tipos de suelos y simbologia

DIVISIONES MAYORES

SUELOS GRAVAY
GRANULARES | SUELOS

ARENAY
SUELOS

ARCILLOSA

(LL <50)

ML

LIMO INORGA-
NICO DE BAJA
PLASTICIDAD

CL

ARCILLA INOR-
GANICA DE BAJA
PLASTICIDAD

(LL>50)

LIMO ORGANICO
O ARCILLA ORGA-
NICA DE BAJA
PLASTICIDAD

LIMO INORGA-
NICO DE ALTA
PLASTICIDAD

ARCILLA INOR-
GANICA DE ALTA
PLASTICIDAD

SUELOS ALTAMENTE
ORGANICOS

LIMO ORGANICO
O ARCILLA ORGA-
NICA DE ALTA
PLASTICIDAD
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Nota: Clasificacion de suelos. Adaptado de Norma E.050 Suelos y cimentaciones, Articulo 16, por
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, 2016. Reglamento Nacional de Edificaciones

(RNE).

Conclusion:

Dentro del estudio de suelos y cimentaciones es importante identificar el tipo de suelo

ya que todo dependera de ello y el tipo de material a implementar, el algin caso el tipo

de suelo influye en la elaboracion del presupuesto ya que si es suelo no cumple con

estandares minimos para edificar lo cual esto no quiere decir que no se pueda construir
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si no que se emplean soluciones alternas de edificacién dejando a lado las
convencionales.

4.4. Aspectos Climaticos
4.4.1. Clima en la Provincia constitucional del Callao.
El clima en la provincia de Callao es generalmente templado, circunda entre los 22.3°
y 17.0°C, las cuales pueden variar significativamente durante el fendmeno del nifio
(Corriente de Humboldt) con respecto al aire. EI mar, a nivel superficial, tiene
temperaturas que pueden variar entre los 15.5°-18.0°. A modo que las caracteristicas
climaticas cambian constantemente, asi como tropicales a subtropicales.
4.4.2. Asoleamiento en el distrito de Ventanilla.
El recorrido del sol en Ventanilla presenta una variacion minima respecto a su
trayectoria, ya que varia 49 minutos de las 12 horas del afio, por ejemplo: el 21 de junio
se denomind el dia mas corto con 11 horas y 26 minutos y el dia méas largo es el 21 de
diciembre con 12 horas y 50 minutos de luz natural y esto se debe por la 6rbita del sol
que se da Este a Oeste.

Figura 69
Trayectoria del Sol

(c) Gaisma.com N Sun path
Today
B June solstice
[l December solstice
Annual variation
B Equinox (March and September)
Sunrise/sunset
B sunrise
B sunset

Time
Il co-02
03-05
06-08
W oe-11
W24
B 1517
Bl is20
Wzi-23

Nota: La zona amarilla es la variacién anual de la trayectoria del sol. Extraido de Gaisma Planet, portal
web oficial.
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4.4.3. Vientos en el distrito de Ventanilla.

La velocidad de los vientos es de 13,7 kilometros por hora a mas, evidenciando el
periodo mas ventoso del afio durante mayo a diciembre y la velocidad promedio minima
es de 11,8 kilébmetros por hora en los meses de enero a abril. Sea de paso que la
orientacion de los vientos es proveniente del Sur.

Figura 70
Velocidad promedio del viento por meses en Ventanilla

29 kih ventoso

20 km/h
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ene. feb. mar. abr. may. jun Jul. ago. sept. oct. nov. dic.

Nota: Velocidad promedio del viento por meses, medido en km/h [Gréfico], extraido de Weather Spark
portal web oficial.

Conclusion:

Gracias a que la direccion del viento es de Sur a Norte, se puede concluir que, si se
desea bloquear el paso del viento, la edificacion debe estar ubicada hacia el Sur en su
volumetria méas densa, ademas ayuda a definir la ubicacion de vanos que tengan como
fin la ventilacion natural.

4.4.4. Humedad en el distrito de Ventanilla.

El porcentaje de humedad en el distrito varia entre el 15% y 59% de humedad, donde
el periodo mas himedo del distrito se da en febrero y el resto de los meses el grado de
humedad oscila en los diferentes grados ya mencionados, causando bochorno a los

habitantes entre enero y abril.



m

| por

115

Figura 71

Niveles de humedad por meses en Ventanilla
100 % bochornoso

90 %

humedo

80 % seco

70 % 15 feb
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40 % / N\
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14 abr. 28 dic
50 % / bochornoso X6 9% 15 %
10 % \ 24 sept. /
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ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic.

centaje de tiempo de los diferentes niveles de humedad, categorizado por el punto de rocio: seco < 13 °C < cémodo

<16 °C < humedo < 18 °C < pacho no sélo < 21 °C < opresivo < 24 °C < insoportable.
Nota: Niveles de humedad por meses y en porcentajes [Gréafico], extraido de Weather Spark portal web
oficial.
Conclusion:
La humedad en el distrito no presenta niveles altos, solo los meses de veraneo causan
bochorno, lo que invita a la gente a asistir a la playa y realizar actividades recreativas.
Durante el resto del afio, la humedad es baja y se clasifica como cémoda, lo que se
convierte en un factor positivo para el desarrollo del proyecto, ya que no se causaria un
deterioro por humedad en la edificacion.
4.4.5. Comportamiento sismico en el distrito de Ventanilla.
El principal riesgo que presenta el distrito es la de un posible Tsunami, que se crea por
ondas gravitacionales generadas por actividad sismica ocurrida en el epicentro e
hipocentro del fondo marino a una profundidad aproximado de 60 km causando
alteracion en alta mar que, al acercarse a la costa, incrementa la altura de sus olas,
transformando su energia cinética a energia potencial.
En el siguiente mapa se evidencian los desastres que pueden presentar en Ventanilla

como productos de la actividad sismica y segun los tipos de sismos, en primera instancia

el tsunami y el radio de alcance que tiene sobrepasando la franja costera.
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Mapa de identificacion de peligros y zonas de riesgo
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Nota: Peligros de orden natural y peligros inducidos por la actividad del hombre. Adaptado de Plan de
contingencia del sismo y tsunami distrito de Ventanilla - Callao, por Municipalidad Distrital de
Ventanilla, Subgerencia de Gestion del Riesgo de desastres y Defensa Civil, 2015.

Conclusion:

El proyecto se encuentra en una zona con riesgo de inundacion por Tsunami, lo que

limita a que el proyecto pueda contener edificaciones de permanencia constante, como

zonas residenciales. Por lo tanto, los componentes que forman parte del proyecto deben

ser netamente de permanencia temporal, para no poner en riesgo a los usuarios.
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4.4.6. Temperatura media en el distrito de Ventanilla.

El clima promedio en el Ventanilla oscila entre los 15°C a 27°C y rara vez desciende a
14°C o sube a mas de 29°C, donde la temperatura maxima se da en el mes de febrero y
la minima en agosto cuyo resultado se refleja en verano haciendo de estos calientes,
humedos, aridos y nublado a comparacién con el invierno son largos, fresco, secos,

ventosos y despejados.

Figura 73
Temperatura maxima y minima promedio por meses en Ventanilla
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Nota: Velocidad promedio del viento por meses [Gréfico], extraido de Weather Spark portal web oficial.

Conclusion:

Debido a que la temperatura promedio del distrito varia segun las estaciones del afio y
segun los grados mencionados, ésta nos obliga a desarrollar actividades que no sélo
funcionan en temporada de verano, donde la llegada de usuarios a la zona costera es
mayor; si no que también debe desarrollar actividades que generen movimiento e
ingresos econdmicos durante la época de invierno y asi evitar una estacionalidad. Es
por eso por lo que se proponen componentes como discotecas, bares, bowling y casino,
que son locales con una demanda continua a lo largo del afio por parte de la poblacion

objetivo.



118

4.5. Aspectos Demograficos
4.5.1. Poblacion actual del distrito de Ventanilla
Segun INEI (2017) la poblacion actual del distrito es de 315 mil 600 habitantes
representando el 31, 7 % de la poblacion siendo el segundo distrito mas poblado
después del Callao con 451, 260 habitantes representando el 45.4 % de poblacién de tal
forma sucede con los demas distritos, pero en porcentajes de menor poblacion.
Conclusion:
El porcentaje poblacional juega un papel importante ya que es el propio usuario quien
consumirda el producto final en base a esto se estima el aforo del equipamiento con
finalidad de satisfacer a la mayor parte de la poblacién, a efectos que el pablico objetivo
se basa a la poblacion de ventanilla y allegados de otros distritos y de lima.
4.5.2. Porcentaje de poblacion adolescente, joven y adulta
Nuestro publico objetivo comprende la poblacion joven con 68, 027 habitantes y adulto
con 115, 143, siendo la poblacién adulto predominante en el distrito, por otro lado,
también tenemos la poblacién adolescente que cuenta con 34, 216 habitantes.
Conclusion:
En relacion con los margenes porcentuales se evidencia que existe mas poblacion adulta
en el distrito como resultado a esto el porcentaje mencionado incluye la tasa poblacional
joven y adolescente, por ello es un sector que debe ser atendido dentro el proyecto, de
tal forma que esboza equipamientos deportivos, recreativos y comerciales, haciendo
factible el desarrollo y desenvolvimiento ante la sociedad.
4.5.3. Poblacion econémicamente activa desempleada
El presente punto parte por indicar el nivel de pobreza entre otros, se entiende como
“pobre” al individuo cuyo gasto es inferior al monto minimo para satisfacer sus

necesidades basicas y alimentarias, a nivel de region Callao el porcentaje era del 13,7
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% de la poblacion para ello a nivel de distritos se clasifico por estratos socioecondémicos
(niveles de pobreza), para ello el distrito de Ventanilla se estimé un rango de 28,5% a
32,9% ya que al descomponerlo por grupos de conglomerado se observa que el grupo

1 mantiene un rango de 3,3% Yy 6,2% y en el grupo 2 y 3 cuenta con un rango de 24,9%

a 46,2%.
Tabla 12
Nivel de pobreza del distrito de Ventanilla - Callao segln grupos
Rango de pobreza
Distrito (Intervalo de Confianza al 95%)
Inferior Superior
Callao 1/ 159 198
Grupo 1 56 88
Grupo 2 208 258
Grupo 3 380 51,1
Bellavista 23 38
Carmen de la Legua Reynoso 104 14,7
La Perla 19 34
La Punta 0,0 15
Ventanilla 1/ 285 329
Grupo 1 33 62
Grupo 2 249 301
Grupo 3 389 462
Mi Peri 235 292

Nota: Estimaciones de rango de pobreza por grupos de poblacidn, segin distritos del Callao, afios
2012- 2013, por Instituto Nacional de Estadistica e Informacion (INEI), 2017.

Muy aparte existe un porcentaje de poblacion econdmicamente activa (PEA) a partir de
14 afios a mas en condicion de trabajar con el 55% de poblacién activa, segtn el INEI
(2007) la tasa mas alta de crecimiento promedio de PEA se dio en ventanilla con un
aumento del 9,0%, sin embargo, el segln el censo 2007 revel6 el aumento participativo
de las mujeres en la actividad econémica con 42,4 % en el caso de los hombres se da
una participacion del 74,2%. De acuerdo con el porcentaje en las actividades
econdmicas por edades la tasa de Poblacion en Edad de Trabajar (PET) en el distrito

compartiendo porcentaje con Carmen de Legua-Reynoso 50,0% a 51,3% de 14 a 29
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afios poblacidn joven y joven adulta, en la poblacién adulta de 40 a 49 afios cuenta con
un porcentaje de 70, 6%.
Tabla 13

Poblacién econémicamente activa (PEA) en edad de trabajar, segun distritos, 1993 y 2007
(Poblacion de 14 afios y mas afios)

Poblacion economicamente Tasa de ¥
e activa (PEA) crecimiento Tasa de activided
promedio anual
Censo 1993 Censo 2007 de la PEA Censo 1993 Censo 2007
Total 232 261 366 706 33 50,5 55,7
Callao 132938 176 640 20 502 553
Bellavista 27 253 31640 11 491 529
Carmen de La Legua-Reynoso 14 597 18 031 15 518 56,3
LaPeda 22 383 26 805 13 490 538
m 2 £99 4 “1 1R AR 1
Ventanilla 32558 111647 90 537 578 I

Nota: Ventanilla presenta la tasa de crecimiento mas alta segin la poblacion censada en los afios 1993
y 2007. Adaptado de Censos Nacionales de Poblacion y Vivienda (1993 y 2007), por Instituto Nacional
de Estadistica e Informacion (INEI), 2007.

Tabla 14
Cuadro estadistico PEA de 14 y mas afios por grupo de edades segun distritos
Grupo de edad
Distrito Totdl  Det4a20 Ded0add Ded0add DeS0ash Deblymis
anos afios afios anos afos
Total 55,1 86 13 10,1 603 253
Callao 5.3 495 ni 688 596 265
Bellavista 5249 iT4 75,1 122 580 193
Carmen de La Lequa-Reynoso 563 513 124 106 596 259
LaPerla 58 485 759 726 583 213
£ 429 704 2 4 &4 209
‘vmhnilla 578 50,0 69,6 106 642 301 |

Nota: Estimaciones y proyecciones de Poblacién por edades, segin Departamento, Provincia y Distrito,
por Instituto Nacional de Estadistica e Informacion (INEI), 2007.

Conclusion:
Actualmente segun lo expuesto que a partir de los 14 afios se considera PET lo cual no

es recomendado dado las circunstancia que un menor a esa edad esté en plena formacion
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académica y personal por lo contrario la poblacion joven adulta es la que predomina en

la tabla con el 70% a modo que dicho porcentaje de la poblacion es la que se sostiene

econdémicamente evidenciando el aumento participativo de las mujeres.

4.6. Aspectos Socio Economicos

4.6.1. PBI destinado a servicios de alimentos y bebidas

El porcentaje destinado del PBI para este rubro es 0,9% participativo de la region.

Tabla 15

Producto Bruto Interno (PBI) distribuido por actividades econémicas

Valor Agregado del Callao (Miles de
MNuevos Solas)
Actividad econdmica
1/
Estable- e
cimien-
Los

Valor
Agregado

Agregado
Estableci-
miento

Pesca y acuicultura 251 86,511 345
Ex!:llcrtal:lorl de 3 4,500 1,500
minas y canteras
ndustrias 1320 2963965 2,245
manufactureras
Suministro de
clectricidad 5 200,407 40,081
Suministro de agua, 1 44,586 3123
alcantarillado
Construccidn 45 37,276 828
Comercio al por
mayor y al por 10,480 354,053 81
menor
Transporte y 783 2,172,745 2,775
almacenamiento
Alojamientoy 1532 63532 a1
servicio de comida

Sl 796 72,686 91
comunicacidn
Dtra:.t. ?ctwldades de 2,444 668,003 273
servicios
Total 17,680 7,168,264 405

Participacidn en
el Valor Agrega-
do, Provincia
Constitucional del
Callao y Pera (%

1.2 0.9
0.1 23.7
41.3 28.8
28 3.2
0.6 0.7
0.5 3.2
11.9 13.3
30.3 5.3
09 2.0
T 10 43
9.3 14.0
100.0  100.0

Nota: Producto Bruto Interno (PBI) distribuido por actividades econémicas. Elaborado por INEI, 2007,
extraido del Plan de Desarrollo Concertado del Distrito de Ventanilla del 2010 al 2021.

Conclusion:

Dado el porcentaje del PBI la region no centra sus fuertes actividades econémicas en

rubros pequefios si donde prima las grandes inversiones caracterizando al Callao como
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una region de actividades portuarias entre otros, si bien es cierto se dan actividades de
tipo industria alimentaria y bebidas, pero esto no representa grandes intereses de
intervencion. El callao debido a su locacion se cataloga como una region estratégica
debido al mar y lo beneficioso que es por las actividades mercantiles con relacién con
paises del exterior.

4.6.2. PBI destinado a otros tipos de servicios

El PBI destinado a otros tipos de servicios corresponde al 1,2% a comparacion del 41,
3% que tiene la industria manufacturera siendo este un sector mas desarrollado
generando mayor ingreso econémico. Sin embargo, Ventanilla se cataloga como el
segundo distrito que vende los productos con valor agregado, en el siguiente gréafico se

muestra el valor agregado por actividad econdémica.

Figura 74
Actividades Econdmicas con Valor Agregado
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Nota: Actividades Econdmicas con Valor Agregado por porcentajes. Adaptado de “Plan de Desarrollo
Concertado del Distrito de Ventanilla del 2010 al 20217, por Municipalidad Distrital de Ventanilla,
2010.

Conclusion:
El callao es una de las principales regiones que promueve el incremento del PBI en el

Pais donde prioriza las inversiones por rubros o industrias haciendo mencién que el
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distrito de ventanilla se encuentra dentro del segundo distrito con aumento de PBI a
consecuencia de todo ello, se desatiende otros rubros como son otras actividades de
servicios dejando al margen minimo de inversion.

4.6.3. Establecimientos de tipo arte, recreacion y entretenimiento

Segun INEI (2017) los establecimientos tipo arte, entretenimiento y recreacion que
encontramos en el distrito son 67 unidades en total a modo que existen poco
equipamiento mencionado para la alta demanda que, en el distrito.

Figura 75
Establecimientos censados por actividades economicas, segun ambito politico administrativo

j 5454

Distrito VENTAMILLA

Nota: Establecimientos censados por actividades econémicas, segin ambito politico administrativo.
Elaborado por INEI 2007, extraido del Plan de Desarrollo Concertado del Distrito de Ventanilla del
2010 al 2021.

Conclusion:
Debido a la cantidad de demanda insatisfecha, provoca que lo habitantes sientan que
existe desinterés por parte de las autoridades y siendo estos que acudan a otros distritos

donde exista el establecimiento con fin de satisfacer sus necesidades.
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4.6.4. Establecimientos de tipo alojamiento y servicios de comida

Actualmente el distrito cuenta con 554 de alojamiento y servicio de comida, en los
siguientes mapas se muestra algunos de los equipamientos como puntos de
alojamientos y servicios de comida.

Conclusion:

Los establecimientos de tipo alojamiento y servicios de comida predomina los locales
propios mas no sucursales de restaurantes o alojamiento debido que el estatus
econdémico del distrito es bajo, ademas que la delincuencia esta al margen, siendo los
restaurantes o alojamiento puntos de asaltos entre otros y esto conlleva a la poca
inversién en dicho sector.

Figura 76
Puntos de alojamientos y restaurantes en Ventanilla

& 11 pollerialDon Nicoy|
\¥ o

N R '
& ¥ Restaurante\Mimi's

o .
. i e
2 5
|l Campollo # " | RizzerialHenry, %%
2t o Be SN2 X
St DTN \ D
W g p
ESTAURANIE §f)5¢ ¢ % RestauranteiPucallpat
ROSITA 111

T LT AP
i Restaurante 0§k$r

by A ‘N
1 Restaurante\Viy.G
y ‘(' »
£ \ S @ §y RESTAURANTE
N iLd y % = - I (Gaston's burgers 11 IS 8 ARCF’MAR
A e dEFR - . R A : :

we

Nota : Google (s.f.) [Alojamientos y restaurantes en Ventanilla]i. Recuperado el 21 de mayo de 2020.
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4.7. Aspectos Tecnoldgicos

Hoy en dia, la implementacién de la tecnologia en las edificaciones viene siendo cada
vez mas requerido, ya que representa la innovacién en muchos sectores como el ahorro
energético en un proyecto, genera confort, accesibilidad y uso eficiente de los recursos.
Por ello, el proyecto esboza el uso de la tecnologia por los motivos mencionados, asi como
también ayuda a mitigar el impacto con el medio ambiente volviéndolo sostenible.

4.7.1. Paneles Solares
- Recolectan la luz solar por medio de sus celdas fotovoltaicas, 1o cual es almacenada en
baterias y por medio de un sistema de inversores la energia solar se convierte en electricidad
para luego ser utilizadas.
- Se emplean en casas y edificaciones.
- Es renovable ya que utiliza la luz solar como fuente de energia natural inagotable y no
contamina

- Reduce los costos de electricidad y es bajo costo de mantenimiento.

Figura 77
Paneles solares
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Nota: Ubicacién de paneles solares en tejados [Fotografia], extraido de Mar new controls portal web oficial.

4.7.2. Inmética
- Consiste en ahorro en consumo energético por medio de la automatizacion inteligente de la

edificacidn, asi mismo garantiza el confort del usuario.
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- Ayuda reducir las emisiones de gases de efecto invernadero.
- La implementacién de la inmoética se emplea para proyectos de gran envergadura como

hoteles, centros empresariales, centros comerciales.

Figura 78
Inmética

Nota: Utilidades de la Inmética [Imagen], extraido de Twenergy portal web oficial.

4.7.3. Pintura ecoldgica
- Este compuesto por materiales organicos por lo que es menos volatil y dafiino.
- No emiten olor al mismo tiempo que es transpirable.
- No desprenden gases toxicos para la naturaleza ademas de ser biodegradables.
- Cumple la funcién de tener aislamiento de termino frenando la entrada de calor, por ende, es
ideal para exteriores.

Figura 79
Pintura ecoldgica

Nota: Pintura ecoldgica eco color [Fotografia], extraido de Promart portal web oficial.
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4.7.4. Concreto Ecologico
- Es permeable que permite crear pavimentos y pisos, debido a su caracteristica, permite que
el agua fluya sin afectar su composicion.
- Permite el regadio hacia las raices de los arboles debido a su porosidad.

- Evita el empozamiento de las aguas después de lluvias.

Figura 80:
Concreto ecoldgico

4.7.5. Baldosas Inteligentes
- Transforma la energia cinética en energia eléctrica por medio de pisadas.
- Ideales para espacio publicos con alto transito de peatones.
- Es compatible con el medio ambiente.

Figura 81
Baldosas Inteligentes

Nota: Baldosas inteligentes en espacios publicos [Fotografia], extraido de Metro cuadrado portal web oficial.
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Capitulo V: Propuesta arquitectdnica / urbanistica del proyecto

5.1. Introduccion
El proyecto se ubica en el distrito de Ventanilla, en la Provincia Constitucional del Callao,
Region Callao, Perl. Se encuentra en un area con zonificacion de reglamentacion especial
debido a su cercania a patrimonio natural y reservas importantes como lo son los Humedales
de Ventanillay la Playa Costa Azul. En primer lugar, se realizé un analisis urbano, las vias de
acceso principales fueron identificadas, asi como los nucleos urbanos a nivel distrital y
regional. Dicho analisis dio como resultado la concepcion de una propuesta de Planeamiento
Integral, que responde a los factores sociales, territoriales y urbanos a favor del crecimiento
distrital y la mejora de la calidad de vida de la poblacion Ventanillense asi como reforzar el
potencial turistico de la zona costera.
Si bien es cierto, Ventanilla presenta una diversidad de tramas urbanas segun la época en la
que surgieron las urbanizaciones y asentamientos que se presentan a lo largo del territorio. En
este sentido, el propdsito del master plan urbano es promover la conexion entre las tramas
existentes y el litoral costero, que actualmente se encuentra desconectado de la zona urbana.
Ello, junto a la implementacion de infraestructura recreativa y comercial a lo largo del malecon
Costa Azul, tienen la finalidad de revalorizar el suelo, complementando la creacion de franjas
verdes en la ciudad con una cartera diversa de proyectos que permitan el crecimiento
econdmico y desarrollo sostenible del distrito y de la region.
5.2 Planeamiento integral

5.2.1. Antecedentes

Los inicios de Ventanilla se remontan al periodo Litico, con asentamientos a las riberas

del rio Chillén, sin embargo, su establecimiento como urbe nace bajo la politica de

descentralizacion del Centro de Lima y Callao, mediante ciudades planificadas y

dotadas de todos los servicios basicos. Es asi como surge Ciudad Satélite, el primer
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proyecto urbanistico del Perd, en 1960 y la implementacion del Balneario y su via de
acceso en 1961. Ya en 1969 se eleva su categoria con la creacion del distrito de
Ventanilla, después de establecida la segunda urbanizacion: urb. Almirante Miguel
Grau. Si bien es cierto, Ventanilla ha sido nicho de varios proyectos de desarrollo, tanto
en el rubro residencial como industrial; el hecho es que el crecimiento del distrito ha
sido desordenado y poco articulado, notandose no sélo las diferentes tramas urbanas,
ver figura 82, a lo largo del territorio, si no la desigualdad en cuanto a dotacion de
servicios basicos, ver figura 83.

Figura 82
Tramas urbanas existentes en Ventanilla
7 N e L
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Nota : Acercamiento en vista satelital de urbanizaciones Satelite y Antonia Moreno de Céceres.
Adaptado de Google (s.f.). Recuperado el 21 de Abril de 2021. Y Mapa 03 Red Vial de Ventanilla, por
Gobierno Régional del Callao, 2011.
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Figura 83
Ndcleos urbanos y cobertura de servicios basicos en Ventanilla
NUCLEOS URBANOS COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS
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Nota : La cobertura de serV|C|os béasicos coindice con los ndcleos urbanos formados por urbanlzacmnes
en su mayoria. Adaptado de Mapa F Ndcleos urbanos segin categoria y Mapa | Cobertura de servicio
de Agua potable, por Gobierno Regional del Callao, 2011.

Actualmente, Ventanilla es el distrito mas grande de la Provincia Constitucional del
Callao, con un crecimiento poblacional constante que necesita ser ordenado y dirigido
con la finalidad de brindar igualdad de oportunidades a toda la poblacion Ventanillense.
Es aqui donde es importante resaltar que, para lograr un desarrollo completo en los
ciudadanos, es necesario la ciudad sea una respuesta a sus necesidades basicas, asi como
las de recreacion y de aprendizaje.

Sin embargo, incluso en la totalidad del territorio de la Provincia Constitucional del
Callao, se puede apreciar el déficit de espacios publicos habilitados que fomenten este
desenvolvimiento de sus pobladores en el ambito social y, por lo tanto, su crecimiento
personal. También podemos apreciar en la figura 84, como es que la oferta de caracter
metropolitano se concentra en Lima, siendo un punto en el que la Region Callao

presenta poca competitividad.



Figura 84
Espacios publicos en la Provincia Constitucional del Callao ‘
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TODOS LOS ESPACIOS PUBLICOS
HABILITADOS

Nota: Espacios publicos segun cobertura arb6rea, tamafio y oferta. Adaptado de Plan de Desarrollo
Metropolitano del Callao al 2040, por Municipalidad Provincial del Callao, 2021.

La planificacion de la ciudad debe concebirse entonces, como una dinamica entre los
recursos naturales que presenta el territorio y la zona urbana establecida en el mismo.
Fomentar esta conexion sera clave para desarrollar diferentes sectores socioecondémicos
en Ventanilla, desde cubrir los servicios basicos de su poblacion, hasta proteger su
patrimonio cultural e impulsar su caracter turistico que ha sido desplazado por mucho
tiempo.

5.2.2. Caracteristicas del &rea de estudio

El proyecto consta de un area de estudio a nivel provincial y un area de intervencion a
nivel distrital de 414.19 hectareas, que corresponde al Planeamiento Integral.

El territorio de Ventanilla presenta diferentes ecosistemas naturales como los
Humedales, la ribera del rio Chillén y las erosiones en su litoral costero que forman las

cuevas e islotes, como podemos observar en la siguiente figura:
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Figura 85
Patrimonio natural e infraestructura ecoldgica
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Nota: Elaboracion propia

El paso de los afios ha traido consigo la creacion de habilitaciones urbanas alrededor de
estos ecosistemas, que, al no ser protegidos fisicamente, se han ido deteriorando por la
contaminacion ambiental que genera el asentamiento desordenado de la poblacion. Sin
embargo, siguen existiendo areas extensas no urbanizadas con bajo valor de suelo, que
necesitan una regeneracion urbana a fin de conectar elementos tan importantes en el
territorio. El area que presenta mayor potencial, por su cercania a infraestructura
ecologica, es la que se encuentra entre el litoral costero y el inicio de la zona urbana en
Pachacutec y el centro del distrito, que actualmente mantiene una zonificacion de

Reglamentacion especial, como se puede apreciar en la siguiente figura:
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Figura 86 )
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Nota: El area a intervenir presenta zonificacion de reglamentacion especial (ZRE). Adaptado de Plano
de zonificacion urbana del distrito de Ventanilla Z-01, por Municipalidad Distrital de Ventanilla,
Gerencia de Desarrollo Urbano.

5.2.3. Propuesta de Planeamiento Integral

El Planeamiento Integral surge después de evaluar las condiciones de accesibilidad
existentes, la Av. Néstor Gambeta es el eje vial mas importante, ya que atraviesa el
distrito de Norte a Sur y lo conecta con el resto de la Provincia Constitucional del Callao
por el sur, a través de la Av. EImer Faucett y por el norte, a través del intercambio vial
con la Av. Panamericana. Es por esta razon, que la red del Metro de Lima y Callao es
una oportunidad para reducir brechas de tiempo y de transporte multimodal; una
extension de la Linea 4 del Metro, seria beneficioso no solo para el distrito sino también

para la interaccion entre la Region Callao y Lima Metropolitana.
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En ese sentido, se proponen 10 estaciones entre el intercambio vial con la Av. Faucett
(al sur) y la Av. Panamericana (al norte), que se puede apreciar en la siguiente figura
87.

Figura 87
Extension de la Linea 4 del Metro de Lima y Callao a través de la Av. Néstor Gambeta

Panamericana

FUTURA RED DEL METRO DE LIMA
(AREA METROPOLITANA DE LIMA Y CALLAO)

Panamericana
José Olaya
Pachacutec

Mi Peru

Pedro Beltran
Ciudad del Deporte
Montecarlo
Marquez

Las Brisas
Oquendo

Izaguirre

Fuente: Propuesta Vial. Plan de Desarrollo concertado de la Provincia Gambeta
Constitucional del Callan

Nota: Se plantean 10 estaciones entre la estacion Gambeta y estacion Panamericana. Elaboracion propia.

Es necesario que esta intervencion se complemente con un mejoramiento y extension
de las vias arteriales y colectoras existentes en Ventanilla, como la Av. Pachacutec, Av.
La Playa, la via de acceso al Balneario de Ventanilla, entre otras; que seran de gran
importancia para conectar la zona ya urbanizada con la zona donde se ubica el

Planeamiento Integral.
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Figura 88
Proyeccion de vias arteriales y colectoras en Ventanilla

LEYENDA VIAS

— VIA EXPRESA
VIA ARTERIAL
VIA COLECTORA

Nota: Vias proyectadas que generen una mejor conectividad a lo largo de todo el territorio del distrito de
Ventanilla. Elaboracién propia

También, se ha considerado relevante cambiar el caracter de las vias que conectan
directamente elementos como los Humedales, la playa, el balneario, ya que
desenvuelven un papel no s6lo de conexion, si no de proteccion e interaccion con el
ecosistema natural. En este sentido, las secciones viales proyectadas promueven el
desarrollo de actividades diversas a lo largo de las mismas, ya sea a los lados de la via,
o0 en la parte central, generando asi, parques lineales, boulevards y un malecon a lo largo
de la playa, que ofrezcan una variedad espacios publicos de calidad donde se puedan
desarrollar actividades econémicas complementarias y que lo hagan sostenible. Estos

tipos de vias se ven distribuidos de la siguiente manera:



Figura 89
Tipos de vias propuestas en Planeamiento Integral
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Nota: Los cortes en 3D representan cada tipo de via indicado en la leyenda. Elaboracion propia.
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De la mano va el Master Plan Urbano, que considera un cambio de la zonificacion

actual, con la finalidad de complementar las actividades que se desarrollaran alrededor

de estos nuevos ejes conectores. Este presenta areas destinadas a residencia de densidad

media y alta, equipamiento que fomenta la investigacion y conservacion del ecosistema

natural, infraestructura recreativa y comercial compatible con playas, entre otros; con

la finalidad de generar una mayor dindmica territorial y el desarrollo de diferentes

actividades econdmicas.
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Figura 90
Méster Plan Urbano

Nota: El area de intervencion del planeamiento integral se delimita por las lineas discontinuas.
Elaboracién propia.

En el frente costero, la propuesta consiste en el disefio del malecén a lo largo de los 8
km de playa que posee Costa Azul. Un malecon en el que se desarrollan diferentes
actividades comerciales, recreativas, turisticas y culturales y que se encuentran
enmarcados y diferenciados en Dominio privado y Dominio publico, ver figura 91,
fomentando asi la gestién puablico-privada en el distrito y que se convierta en un

referente a nivel nacional.
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Figura 91
Seccidn transversal de Zona Costera Marina y jurisdiccion del suelo
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Nota: Delimitacién del dominio publico y privado de la zona costera. Adaptado de “Conflictos de uso
del suelo y zonas ambientalmente criticas en la zona costera-marina de Lima Metropolitana”, por Ayala
M., 2007, FIGMMG, p. 3.

Dentro del dominio publico, la finalidad es tener una variedad de oferta a lo largo del
malecdn, para asi reducir el uso estacional que se da actualmente en la zona y que
genera focos de contaminacion en épocas de invierno y deja en evidencia el
desaprovechamiento del potencial que presenta la zona. Por ello, el Planeamiento
integral, divide y ordena el Malecén Costa Azul en 3 zonas:

Malecon Zona 1: Vacacional — Deportiva:

- Canchas de futbol

- Canchas de fronton
- Cancha de tenis

- Muelle

- Skate park

- Canchas de voley

- Zonas de eventos
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Figura 92
Malecon zona 1
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Nota: Equipamiento de caracter deportivo. Elaboracion propia.

Malecén Zona 2: Recreativo — Comercial

- Zona de juegos

- Restaurantes

- Stand de tiendas

- Muelle

- Area de mesas

- Zona de esparcimiento
- Pista de carrera

- Plazas
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Figura 93
Malecon zona 2
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Nota: Equipamiento de caracter comercial y recreativo. Elaboracion propia.

Malecén Zona 3: Eco — Turista

- Canchas de futbol

- Plazas

- Laguna

- Cabanas

- Jardin botéanico / Arborizacion
- Talleres culturales

- Ciclismo

- Campo de rodeo

- Senderismo
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Figura 94
Malecén zona 3
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Nota: Equipamiento de carécter ecoturistico. Elaboracion propia.
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Mientras que, dentro de la zona de dominio privado, se proyectan equipamientos
complementarios a las actividades desarrolladas en las 2 primeras zonas del malecén:
Zona 1: Vacacional — Deportiva:

- Club Nautico

- Marina

- Acuario

- Parque acuético

- Juegos mecanicos
- Explanada

Zona 2: Recreativo — Comercial

- Hoteles

- Centro Comercial

- Centro Oceanografico
- Centro Cultural

- Centro Empresarial

- Restaurantes

- Centro Pro-Tech

- Petar

- Explanadas de eventos

- Centro de Conservacion

5.3. Equipamiento recreativo — comercial en el Malecdn Costa Azul, distrito de Ventanilla
5.3.1. Planificacion de la propuesta
El proyecto arquitectonico denominado “Disefio de un centro recreativo y comercial en
el malecon Costa Azul en el distrito de Ventanilla, Callao” estd ubicado en la franja
destinada a equipamiento recreativo compatible con playas, frente a la Av. Costa Azul
y como remate de la Av. de conexién a Pachacutec. Es una manzana de 6.3 hectareas
estratégicamente ubicada para que pueda conectarse con equipamiento civico existente,

como es la Plaza Civica de Ventanilla con 4000 m?y equipamiento cultural actualmente
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en construccion, como es el Parque Cultural Bicentenario con una envergadura de mas
de 100 hectareas. La finalidad del proyecto no es competir con los elementos ya
planteados en el distrito, sino mas bien conectarlos y crear asi una diversidad en la
oferta que presenta Ventanilla hacia sus propios habitantes y al resto de la Regidn.

Figura 95
Diversidad de oferta de equipamiento de caracter recreativo en Ventanilla

2. PARQUE CULTURAL BICENTENARIO
Area: 110 000 m?
Estado: En constfliccién
FinanciamientoJ»MVCS

1. PLAZA CIVICA
Area: 4 000 m?2
Inauguracion: 2017

3. PROYECTO HIBRIDO:
RECREACION - COMERCIO
Area: 62 000 m?aprox.

Nota: Triangulacién de proyectos importantes de caracter metropolitano. Elaboracién propia.

5.3.2. Visién del proyecto

“Diserio de un centro recreativo y comercial en el malecon Costa Azul en el distrito de
Ventanilla, Callao, sera un proyecto que potencie el caracter turistico distrital e
impulse el desarrollo econémico y social a nivel regional. Se convertira en un referente
nacional con respecto a la conexién entre la ciudad y el litoral costero, a través del

aprovechamiento y proteccion de la infraestructura ecologica del territorio™
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Figura 96
Vista &rea nocturna del proyecto

Not: Vist con iluminacion artificial en funcionamiento. Elaboracion propia.
5.3.3. Concepto de partida de la propuesta

El punto de partida para el disefio del proyecto arquitectonico nace de su mismo
entorno natural. Primero, el movimiento de las olas del mar nos da la idea de la
sensacion que queremos generar con el emplazamiento de los volumenes, a traves de
techos curvos, coberturas organicas y rampas que unen el nivel 0 con diferentes pisos,
se busca generar recorridos interesantes y dindmicos.

Segundo, las cuevas naturales que se forman en el entorno inmediato del
proyecto y la historia que viene con ellas. Se dice que el nombre de Ventanilla nace en
la época de los piratas, que, al acercarse a tierra en la zona sur del Callao, podian
visualizar a lo lejos unas formaciones rocosas que simulaban ventanitas en la costa
chalaca, de alli el nombre de Ventanilla. Estas cuevas son ahora patrimonio natural del
distrito y tiene un potencial turistico importante. Son formaciones rocosas que en su
interior crean espacios misteriosos, y es precisamente esta cualidad la que buscamos
plasmar en el proyecto. Por ello, hemos creado un nivel deprimido 3.50 m que contiene
una laguna artificial que el usuario puede recorrer mediante botes para acceder a las

tiendas comerciales que la rodean. Es un nivel que no es visible por completo desde el
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nivel 0, invita al usuario a un recorrido nuevo, creando experiencias diferentes en los
diferentes espacios.

Figura 97
Vista de nivel deprimido

Nota: Elaboracién propia.

Figura 98
Cuevas de Ventanilla

J—

Nota: Ruta a la cueva de Ventanilla [Fotografia], por Wikiloc portal web, 2015.

Es importante resaltar que el emplazamiento de los volimenes no sélo crea
recorridos interesantes, sino que también permite una permeabilidad visual y fisica, una
interaccion con el entorno inmediato, que es la ciudad y el malecon. Funciona como
remate de la via principal de acceso a Pachacutec, también como atractor principal

dentro de los equipamientos que forman parte de todo el malecon (hoteles, parques de
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diversiones, explanadas de eventos, etc.), y que, sobre todo es un ente impulsador del
desarrollo urbanistico y econémico de la zona y que busca convertirse en un referente
nacional.

Figura 99
Entorno inmediato

Nota: Formacion de ingresos y recorrido de acuerdo al entorno inmediato al proyecto. Elaboracion
propia.

5.3.4. Disefio arquitecténico y urbanistico

El proyecto se desarrolla mediante el emplazamiento de tres volumenes (A, B,
C) cuyo eje principal es una laguna artificial planteada en un nivel deprimido, que
ademas de ser un elemento atractor para el proyecto, también ayuda a dinamizar el
recorrido de la zona comercial, ya que pasa por el nivel inferior que contiene una gran

parte de las tiendas comerciales.
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Figura 100
Emplazamiento de volimenes AB C

Noa: Elaboracic’)n propia.

Como parte del disefio del proyecto, la laguna artificial se emplaza en todo el eje
longitudinal del terreno, ella permite que el cliente pueda hacer compras e ir a las
tiendas a través de ella, ya que es posible realizar el alquiler de botes recreativos. Esta
es una forma de generar experiencias diferentes en los usuarios del centro recreativo y

comercial y un foco turistico dentro de la provincia Constitucional del Callao.
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Figura 101

Emﬁlazamiento de La%una artificial

Nota: Elaboracién propia.

Con respecto a otro uso, esta laguna permite ventilar a todo el centro comercial
por medio de la condensacion del agua, reforzando la sostenibilidad en el proyecto. El
agua es extraida de la napa freatica mediante osmosis inversa y filtro de anion esta se
puede recircular para que se mantenga limpia sin generar gastos adicionales
significantes.

Figura 102
Funcionamiento de la laguna artificial
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Nota: Esquemas que explican el funcionamiento y recoleccion de agua. Elaboracién propia.
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El centro recreativo y comercial cuenta con dos frentes importantes, la fachada esta que
viene hacer el frente hacia la ciudad y la fachada oeste, que es el frente a la playa Costa
Azul. Por el frente Este, se plantea una plaza de ingreso, que puede contener actividades
de comercio menor y que representa un remate de la via principal que conecta el centro
recreativo-comercial con el centro del distrito de Pachacutec. El tratamiento de esta
fachada contiene elementos naturales, como vegetacion de bajo crecimiento que

funciona como filtro del ruido y la contaminacion que proviene de la ciudad.

Figura 103
Fachada Este

Nota: Elaboracién propia.

Por otro lado, en el frente Oeste, tenemos conexion directa con el malecdn, en donde
también se plantea una plaza de ingreso, demarcando un acceso importante debido al
alto flujo peatonal que tendra, dicha plaza, estara conectada con un muelle ecolégico
directo al mar, a lo largo del cual se pueden desarrollar stands de diversas variedades
como tienda de souvenirs, kioscos, entre otros. En esta fachada, el propdsito es ganar
vistas hacia el mary a su vez, proteger de los rayos del sol a través de los desfases entre

pisos.
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Figura 104
Fachada Oeste

Nota: Elaboracién propia.
Con la finalidad de cubrir la demanda existente de equipamiento recreativo y comercial,
hemos generado 5 paquetes funcionales que formaran parte del proyecto.

Tabla 16
Paquetes funcionales.

Paquetes funcionales

Zona Zona Zona Zona Cuidado

Comercial Entretenimiento Hotelera personal

Nota: Elaboracidn propia.

Como distribucion general, el volumen Ay B se ubica los ambientes recreativos
— comercial y en el volumen C se ubica la zona hotelera con sus ambientes respectivos.

Volumen A, B se ubican los siguientes ambientes:

- S6tano 1y 2: estacionamientos

- Piso 1: zonas administrativas, almacenes, cajas, cuarto de limpieza, cuarto de
residuos solidos, equipos, gerencia, hall de bafios, hall comercial, kitchenette, salida de
emergencia, tiendas anclas, tiendas comerciales y area del personal, etc., ver figura 105.

- Piso 2: administracién, almacenes, bares, cajas, casa de cambio, cuarto de

limpieza, cuarto de residuos sélidos, cuarto de maquinas, dep6sitos, equipos, escenario,
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guardarropa, hall de bafios, bowling, casino, hall comercial, discotecas, jardineras
fachadas, juegos de mesa, oficio y pistas de bailes, tiendas comerciales, etc., ver figura
106.

- Piso 3: almacenes, administracion, area de servicio, area de ventas, bar, cocina,
deposito, guardarropa, hall de entretenimiento, sauna, spa, karaoke, oficina del chef,
oficio, piscina, bafios, tiendas, tragamonedas, zona de billar, area de mesas, etc., ver
figura 107.

- Piso 4: administracion, almacenes, area de mesas, cuarto de residuos sélidos,
oficio y kitchenette, recepcién, sala de aerdbicos, sala de control y nutricion, sala de
maquinas, bafos, tiendas, vestidores, zona de billar, zonas de mesas, etc., ver figura
108.

Volumen C se ubican los siguientes ambientes:

- Sétano 1y 2: estacionamientos, &rea de carga y descarga, depositos, cuarto de
maquinas y grupo electrdgeno.

- Piso 1: administracion, zona bancaria, almacén de cocina, area de comensales,
area de personal, cocina, congelados, cuarto de limpieza, cuarto de maquinas, depdsitos
de basura, oficio, sala de cAmaras, etc., ver figura 105.

- Piso 2: almacén, area de comensales, &rea de servicio, bar, bar —zona de mesas,
cocina, kitchenette y comedor, oficina administrativa, oficina del chef, oficio,
recepcion, bafios, salas de juntas, etc., ver figura 106.

- Piso 3: almacenes, hall de ascensores, salas sum y bafos, ver figura 107.

- Piso 4 - 10: area de servicio, cuarto de limpieza, habitaciones dobles,

habitaciones simples, hall se ascensores, roperia, bafios y suites, ver figura 108.



Figura 105
Zonificacién piso 1

Nota: Elaboracién propia.

Figura 106
Zonificacion piso 2

Nota: Elaboracién propia.
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Figura 107
Zonificacion piso 3
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Nota: Elaboracidn propia.

Figura 108
Zonificacion piso

Nota: Elaboracidn propia.



154

Asi como se ha buscado cubrir la demanda existente en cuanto a funcién, también
hemos considerado convenientes aspectos como mantener una escala humana en los
volumenes propuestos, asi como generar una permeabilidad tanto visual como fisica,
de tal manera que el peatdn es consciente que la ciudad y el mar estan relacionados y
que el proyecto se presenta como un medio para disfrutar de ambos, mas no como un

elemento divisor del territorio.

Figura 109
Vista aérea del proyecto

Nota: Elaboracién propia.

Figura 110
Vista Volumen A

Nota: Hall de volumen A, donde se encuentra la rampa hacia el nivel de la laguna. Elaboracion propia.
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Figura 111
Vista Volumen By C

Nota: Volumen B a la izquierda, seguida de la laguna en medio y el volumen C a la derecha.
Elaboracién propia.

Figura 112

Nota: Vista desde ingreso por malecon. Elaboracion propia.
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Figura 113
Rampa de ingreso a Nivel 0

Nota: Vista de ingreso peatonal hacia nivel de la laguna artificial. Elaboracion propia.
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Tabla 17
Cuadro de resumen de &areas por zonas
CUADRO RESUMEN DE AREAS - POR ZONAS
ZONAS TECHADA SIN TECHAR TOTAL
ZONA COMERCIAL 24090.75
ZONA ENTRETENIMIENTO 11284.00 8626.37
ZONA HOTEL 13158.50
ZONA RESTAURANTES 5504 50
ZONA CUIDADO PERSONAL 2521.00
ZONA DE SERVICIO Y MANTENIMIENTO 363000
ZONA DE ESTACIONAMIENTOS 88320.00
AREA CONSTRUIDA TECHADA 148508 75 148508 75
AREA CONSTRUIDA SIN TECHAR - 8626.37 8626.37
TOTAL AREA CONSTRUIDA 157135.12
Nota: Elaboracién propia.
Tabla 18
Cuadro de resumen de areas por niveles
CUADRO RESUMEN DE AREAS - POR NIVELES
AREA
NIVELES e PISOS TOTAL
NIVEL 1 16610.40 1 16610.40
NIVEL 2 13136.00 1 13136.00
NIVEL 3 8831.00 1 8831.00
NIVEL 4 5322.00 1 5322.00
NIVEL 5 AL 10 7152.00 6 715200
SOTANO 1 46183 72 1 4618372
SOTANO 2Y 3 59900 .00 2 59900 .00
TOTAL 157135.12

Nota: Elaboracidn propia.
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Tabla 19
Cuadro de areas por niveles

CUADRO DE AREAS
HrEd TOTAL TOTAL TOTAL
MIVEL ZONAS COMPONENTE AMBIENTE T e SUB-TOTAL [CANTIDAD| oo e ZONA MIVEL
PRIMER NIVEL
Area de ventas 71.85
TIENDATIPO 1 |Almacen 8.00 B4.35 14 1187.20
Caja 500
Area de ventas 137.30
TIENDATIPC 2  |Almacen 12.00 156.30 15 2320.50
Caja 6.00
Area de ventas 20450
TIENDATIPO 3 |Almacen 17.00 22750 4 210.00
Caja 800
Area de ventas 480.00
TIENDA ANCLA Adm y Gerenia 1200 511.00 2 1022 00
S5HH adm 200
Caja 10.00
Zona de espera 85.00
Cajeros 10.00
;AiEgA%l; Wentanillas 400 88.00 5 445.00
ZOMNA COMERCIAL Gerencia 7.00 08583.40
Almacen 3.00
SSHH damas 18.00
S5HH S3HH caballeros 18.00 40.00 4 150.00
S5HH discapacitados 4.00
Oficina administrativa 37.50
Area de personal 40.00
ADMI‘:E?;ATIUA Kicheneme = 106.€0 2 21300
S5HH damas 5.00
S5HH caballeros 5.00
Almacen 7.00
Cto. de limpieza 3.00 3.00 1
g:i‘z,?c?g Cto. de residuos solidos 4.00 4.00 2 18.00
Cto. de equipos 3.50 3.50 2
HALL COMERCIAL 3058.00 3058.00 1
CIRCULACION  |Salida de emergencia 50.00 50.00 2 3208.00
Escalera emergencia 35.00 35.00 4
Area de comensales 650.00
- - 875.00
Recepcion / oficio 25.00
S5HH damas 15.00
S5HH caballercs. 20.00 4000
S5HH discapacitados 5.00
Cocina 170.00
Oficina del chef 15.00
RESTAURANTE 1 |Cto. de residucs solidos 8.00 1 10236.00
Almacén 20.00
Congelados 20.00 321.00
Oficina administrativa 50.00
Area de personal 5.00
S55HH damas-personal 11.00
SSHH caballeros-personal 11.00
Cto. de limpieza 10.00
Area de comensales 7685.00
— — - 705.00
1 Recepcion [ oficio 30.00
L S5HH damas 14.00 16510.40
2 S5HH caballeros 18.00 37.00
= SSHH discapacitados 5.00
RES'ITAL.RANTE o [Cocina 215.00 ; 113500
{primer nivel) Cto. de residucs solidos 7.00
Almacén 12.00
Congelados 15.00 303.00
Area de personal 40.00
S5HH damas-personal 7.00
S5HH caballeros-personal 7.00
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CUADRO DE AREAS

AREA
TOTAL TOTAL TOTAL
MIVEL ZONAS COMPONENTE AMBIENTE SUB-TOTAL | CANTIDAD
TECHADA SIN TECHAR COMPONENTE | ZONA NIVEL
Area de comensales 40.00
665.00
ZONA RESTAURANTES Recepcion / oficic 25.00 4142.00
S5HH damas 12.00
SSHH caballeros 15.00 31.00
S5HH discapacitados 4.00
Cocina 120.00
Oficina del chef 15.00
RESTAURANTE 3 |Cto. de residucs solidos .00 1 1064.00
Almacén 17.00
Congelados 17.00
i 368.00
Oficina administrativa 47.00
Area de personal &5.00
S5HH damas-personal 4.00
S5HH caballeros-personal 6.00
Cto. de limpieza a.00
Area de comensales 580.00
575.00
Recepcion / oficic 15.00
S55HH damas 11.00
S5HH caballeros 15.00 30.00
S5HH discapacitados 4.00
Cacina 140.00
Oficina del chef .00
RESTAURANTE 4 |Cto. de residucs solidos 8.00 1 913.00
Almacén 15.00
Congelados 15.00
e 308.00
Oficina administrativa 45.00
Area de personal 60.00
S5HH damas-personal 4.00
S5HH caballeros-personal 500
Cto. de limpieza 7.00
HALL DE INGRESO 980.00 980 00 1
CIRCULACION 1020.00
Escalera emergencia 25.00 25.00 2
13 Sala de comrespondencia 21.00
ADMI\‘:E;QATNA : 56.00 ! 8e.00
Pago a proveedores 35.00
Topico 36.00
ZONA HOTEL 1219.00
Seguridad y vigilancia 30.00
SEGS;JAFI*_'S_'?DY = LA 108.00 1 102.00
- Sala de cmaras 30.00
Cuarto de maquinas 12.00
S5HH damas 10.00
SSHH 25.00 1 25.00
S5HH caballeros 15.00
ZONA -
ENTRETENIMIENTO JUEGOS ¥ FERIA 1660 1660.00 1 1860.00 1660.00
SEGUNDO NIVEL
Area de ventas 152.80
TIENDATIPC 2  |Almacen 12.00 170.80 5 854.00
Caja 6.00
Area de ventas 226.00
TIENDATIPO3  |Almacen 17.00 24000 3 747.00
Caja 6.00
S5HH damas 20.00
ZOMNA COMERCIAL 3404.00
S5HH S5HH caballeros. 2500 48.00 1 40.00
S5HH discapacitados 4.00
Cto. de limpieza 4.00 4.00 1
AREAS DE ) -
SERVICIO Cto. de residucs solidos 3.00 3.00 1 14.00
Almacen 350 3.50 2
HALL COMERCIAL 1670.00 1670.00 1
CIRCULACION 1740.00
Escalera emergencia 35.00 35.00 2
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CUADRO DE AREAS
AREA
TOTAL TOTAL TOTAL
- CANTIDAD
NIVEL ZONAS COMPOMNENTE AMBIENTE =rios e SUB-TOTAL e ZONA HIVEL
Area de comensales 38200
Terraza 6235 1040.50
Bama 35.00
55HH damas 14.00
S5HH caballeros 18.00 37.00
55HH discapacitados 5.00
Cocina 105.00
RESTAURANTE 2 N - =
ZONA RESTAURANTES (segundo nivel) Cto. de residucs solidos 7.00 12400 1 1358.50 1358.50
Almacén 15.00
Congelados 7.00
Cto. de limpieza 4.00
Hall de servicio 30.00
Area de personal 65.00 14500
Oficina del chef 11.00
Oficina administrativa 3500
HALL DE ASCENSORES 115.00 115.00 1
CIRCULACION 185.00
Escalera emergencia 25.00 25.00 2
Recepeion 17.00
Oficina administrativa 75.00
Sala de juntas 2000 124.00
SEHH damas 6.00
S5HH caballeros 6.00
AREA 1 20800
ADMINISTRATIVA | 4oz g personal 8000
Sala de juntas 2 20.00
Kitchenette y comedor 50.00 174.00
55HH damas-personal 7.00
55HH caballeros-personal 7.00
Barra 2500
ZONA HOTEL Area de mesas - bar 350.00 2173.50
- 144350
Area de comensales 44500
Terraza 6235
SEHH damas 15.00
S5HH caballeros 15.00 35.00
55HH discapacitados 5.00
RESTOBAR Oficio 2100 1 1715.50
Cocina 105.00
141.00
Congelados T7.00
Almacen £8.00
Area de personal 4000
55HH damas-personal 5.00
B6.00
55HH caballeros-personal 6.00
Oficina administrativa 45.00
CUADRO DE AREAS
AREA
TOTAL TOTAL TOTAL
HMIVEL AMBIENTE SUB-TOTAL | CANTIDAD
ZORES COMEUBENIE TECHADA SIN TECHAR COMPONENTE ZONA NIVEL
Hall de ingreso 70.00
83.00
Recepcion 18.00
Guardaropa 22.00
i 208.00
Casa de cambio + alm 186.00
Sala de jusgos de azar 500.00
Sala de enfretenimiento 32500
08500
Escenario 30.00
Sala de fragamonedas 130.00
Previo S5HH 20.00
™~ SSHH damas 12.00
| 53.00
S3HH caballeros 16.00
L CASING - - 13136.00
> (primer nivel) S3HH discapacitados 5.00 1 2123.00
Terraza 1 B30
Z 707.00
Terraza 2 7
Oficio 10.00
Oficina administrativa 35.00
Area de personal 15.00
Vigilancia 4.00
Almacen 3.00 8200
Cio. de residuocs solidos 200
Cto. de limpieza 3.00
S3HH damas-personal 4.00
S3HH caballeros-personal 6.00




ENTRETEMNIMIENTO

Hall de ingreso 85.00
113.00
Recepcidn 18.00
Pistas de juego 450.00
Juegos de mesa 186.00 T01.00
Sala de videojuego 65.00
Area de mesas 285.00
380.00
Barra 15.00
S55HH damas .00
S5HH caballeros 10.00
69.00
BOWLING Almacén 20.00 1255.00
Cuarto de maquinas 30.00
Oficina administrativa 38.00
Area de personal 25.00
Kitchenette 20.00
S5HH damas-personal 200
82.00
55HH caballeros-personal 2.00
Cto. de limpieza 200
Almacen 3.00
Cto. de residucs solidos 200
Hall de ingreso 60.00
Barra 80.00
840.00
Pista de baile 470.00
Zona VIP 230.00
Guardarcpa 15.00
S5HH damas 15.00
48.00
S5HH caballeros 15.00
S5HH discapacitados 4.00
DISCOTECA 1 |Oficina administrativa 45.00 1102.00
Area de personal 35.00
Kitchanatte 16.00
S5HH damas-personal 5.00
120.00
535HH caballeros-personal 5.00
Cto. de limpieza 4.00
Almacen 400
Equipos 6.00
Temraza 100 100.00
Hall de ingreso 80.00
Bara a0.00
1010.00
Fista de baile 547.00
Zona VIP 323.00
Guardaropa 15.00
S5HH damas 15.00
40.00
S5HH caballeros 15.00
S5HH discapacitados 4.00
DISCOTECA2 | Oficina administrativa 45.00 1300.00
Area de personal 35.00
Kitchenette 16.00
S5HH damas-personal 5.00
121.00
S55HH caballeros-personal 5.00
Cto. de limpieza 4.00
Almacen 400
Equipos 7.00
Teraza 120 120.00
HALL ENTRETENIMIENTO 240.00 240.00
CIRCULACION 310.00
Escalera emergencia 35.00 35.00

6197.00
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CUADRO DE AREAS
LE TOTAL TOTAL TOTAL
NIVEL ZONAS COMPONENTE AMBIENTE TECHADA SIN TECHAR SUB-TOTAL | CANTIDAD COMPONENTE ZONA NIVEL
TERCER NIVEL
| Area de ventas 20.00
TIENDATIPO 1 |Akmacen 12.00 108.00 2 216.00
Caja 6.00
Z0NA COMERCIAL | Area de ventas 17750 —_—
TIENDATIPO2  |Almacen 12.00 105.50 4 T32.00
Caja 6.00
CIRCULACION HALL COMERCIAL 1020.00 1020.00 1 1020.00
Escalera emergencia 36.00 3500 2z
CIRCULACION HALL DE ASCEMSORES 125.00 12500 1 17500
Escalera emergencia 25.00 2500 2
SUMA1 25000
SUM SUM 2 7o 1185.00 1 1185.00
Z0OMA HOTEL SUM 3 21000 1417.00
SUM 4 365.00
55HH damas 10.00 2000 2
SERVICIOS  |SGHH caballeros 10.00 47.00
| Almacen 7.00 7.00 1
Hall de ingreso 24000 24700
Recepcion 7.00
Sala Manicure y pedicure a0.00
Sala Peluquera 105.00
Diepiacion y rostro 3500
Sala de bronceado 35.00
SaladeYoga 18500
Sala de masajes 35.00
Sala de hidromasajes 50.00 1040.00
Sauna damas 15.00
Sauna caballeros 15.00
Hall sauna 15.00
| Zona de espera 3600
L SPA Eﬂ:ﬁ f‘:zﬂ 1 1487.00 1467.00
55HH damas 12.00
S5HH caballeros 12.00
Vestidores damas 20.00
Vestidores caballencs 20,00
| Area de personal 16.00
|Area de ventas 12.00 143.00
Oficina adminisirativa 10.00
Gerencia 12.00
Ropa fimpia y lavandesia 7.00
| Almacen 15.00
Cho. de impieza 6100
Kiichenette 12.00 700
Eama 25.00
CUADRO DE AREAS
LoE TOTAL TOTAL TOTAL
NIVEL ZOMAS COMPONENTE AMBIENTE TECHADA SIN TECHAR SUB-TOTAL | CANTIDAD COMPONENTE ZONA NIVEL
Hall de ingreso 230.00
Area de comensales 135,00
o Sala de fragamonedas 35000
1 Previo S5HH 20.00
g 53HH damas 1200 o0 2831.00
—_— S5HH caballeros 16.00
= SSHH discapacitades 5.00
Oficio 10.00
. G”‘S'”Q ) }:Lil de servicio 30.00 ) J—
{s2gunco nivel) | irea de personal 1500
Oficina del chef 13.00
Cocina 125.00
Almacen 20.00 248.00
Congelados 20.00
Cto. de residuos solidos 200
Cto. de impieza 200
E5HH damas-personal 400
55HH caballeros-personal .00
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Hall de ingreso 60.00
Eara 80.00 _
7 750,00
Area de mesas 200.00
| Zona de billar 320.00
Guardaropa 15.00
S5HH damas 15.00
42.00
SEHH caballeros 15.00
S5HH discapacitados 400
ZOMA BAR1 Cficina adminstrativa 4500 1 1156.00 0
ENTRETENIMIENTO |Area de personal 4500 -
Kitchenette 16.00
SSHH damas- | 500
persans 12000
S5HH caballeros-personal 500
Cho. de impieza 400
| Almacen 400
Equipos 6.00
Tesraza 240 24000
Hall de ingreso 60.00
Barra 80.00
p 44500
Area de mesas 180.00
Karaoke 12500
Guardaropa 15.00
S5HH damas 15.00
4200
SEHH caballeros 15.00
SEHH discapacitados 400
BARZ Cficina adrminstrativa 45.00 1 624.00
| Area de personal 35.00
Kitchenette 16.00
S5HH damas-| | 5.00
persans 12000
55HH caballeros-personal 500
Cho. de impieza 400
Abmacen 400
Equipos 6,00
Tesraza 30.00 BO.OD
HALL ENTRETENIMIENTO! 240.00 240.00 1
CIRCULACION - 21000
Escalera emergencia 35.00 35.00 2
CUADRO DE AREAS
AREA
TOTAL TOTAL TOTAL
NIVEL AMBIENTE SUB-TOTAL | CANTIDAD
ZONAS COMPONENTE TECHADA l SIN TECHAR COMPONENTE ZONA NIVEL
CUARTO NIVEL
Area de ventas 80.00
TIENDATIPC 1 |Almacen 12.00 108.00 2 216.00
Caja 6.00
Area de ventas 177.50
FOMNA COMERCIAL 1848.00
TIENDATIPC 2  |Almacen 12.00 195.50 4 782.00
Caja .00
HALL COMERCIAL 780.00 T80.00 1
CIRCULACION 850.00
Escalera emergencia 35.00 35.00 2
HALL DE ASCENSORES 100.00 100.00 1
CIRCULACION  |Hall de habitaciones 115.00 115.00 2 150.00
Escalera emergencia 25.00 25.00 2
Habitacién simple 1 28.00
Habitacidn simple 2 32.00
124.00
Habitacion simple 3 36.00
Habitacidn simple 4 38.00
HABITACIONES |Habitacion doble 1 43.00 . s05.00
ALA IZQUIERDA |iapitacien doble 2 46.00 137.00
Habitacion doble 3 48.00
Suite tipo 01-1 62.00
127.00
Suite tipo 01 -2 B85.00
Suite tipo 02 -1 66.00 56.00
ZONA HOTEL 1192.00
Habitacién simple 1 24.00
Habitacion simple 2 27.00
118.00
Habitacién simple 3 30.00
Habitacion simple 4 35.00
HABITACIONES |Habitacion doble 1 45.00 . 1200
ALADERECHA | iapitacion doble 2 57.00 158.00
Habitacién doble 3 57.00
Suite tipo 01 60.00 60.00
Suite tipo 02 B5.00 65.00
Suite tipo 03 113.00 113.00
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Roperia 17.00
27.00 2
SERVICIOS Cto. de limpieza 10.00 85.00
= Area de servicio 11.00 11.00 1
—l Hall de ingreso 220.00
L 227.00 5322.00
> Recepcitn 7.00
E Sala de mag, cardiovas, 180.00
Sala de asrobicos 72.00
Sala de maquinas 170.00 677.00
Area de pesas &0.00
Sala de spinning 185.00
S5HH damas 12.00
S5HH caballeros 12.00
<ZONA CUIDADO o 1 1054.00 1054.00
PERSONAL Vestidores damas 2000
Vestidores caballeros 20.00
Area de personal 23.00
Sala de control y nutricion 12.00 150.00
Officina administrativa 10.00
Gerencia 13.00
Almacen de materiales 7.00
Almacen de productos 15.00
Cto. de limpieza 6.00
CUADRO DE AREAS
NIVEL ZONAS COMPONENTE AMBIENTE ARER SUB-TOTAL |canTipap| . ToT5t TOTAL TOTAL
TECHADA 5IN TECHAR COMPONENTE ZONA NIVEL
Hall d= ingreso 105.00
250,00
Circulacion 145.00
Bamra E0.00
Area de mesas 175.00
72500
Zona de billar 300.00
Karaoke 170.00
Previo S35HH 20.00
S5HH damas 12.00
53.00
ZONA CASING 5SHH caballeros 16.00
n 1 1228.00 1228.00
ENTRETENIMIENTO ({segundo nivel) S5HH discapaciados 5.00
Guardaropa 10.00
Oficio y kitchenstie 20.00
Area de personal 15.00
Oficina del chef 13.00
20000
Cocina 125.00
Almacen 7.00
S5HH damas-personal 4.00
S5HH caballeros-personal 8.00
HALL DE ASCENSORES 100.00 100,00 1
CIRCULACION  |Hall g2 habitaciones 115.00 11500 2 150.00
Escalera emergencia 25.00 25.00 2
Habitacion simpie 1 28.00
Habitacion simple 2 32.00
pie 134.00
Habitacion simple 3 36.00
Habitacidn simple 4 38.00
HABITACIONES |Habitacion doble 1 4300 . 45400
ALAIZQUIERDA. uapitacion doble 2 45.00 137.00 '
o Habitacién dotle 3 4800
T Suite tipa 01 -1 62.00
uite tipo - 4
— P 127.00
< Suite tipe 01 -2 65.00
o] Suite tipo 02 -1 £6.00 £6.00 _
o ZONA HOTEL 1182.00 7152.00
Habitacion simpie 1 24.00
—
Habitacion simple 2 27.00
L pie 116.00
= Habitacisn simple 3 30.00
= Habitacion simple 4 35.00
HABITACIONES |Habitacion doble 1 4500 . s1a00
ALADERECHA  |Liahitacin doble 2 57.00 159.00 )
Habitacion doble 3 57.00
Suite tipe 01 60.00 60.00
Suite tipe 02 65.00 65.00
Suite tipe 02 113.00 113.00
Roperis 17.00 _
27.00 2
SERVICIOS  |Cto. de limpieza 10.00 63.00
Area de servicio 11.00 11.00 1
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CUADRO DE AREAS
AREA TOTAL TOTAL
NIVEL ZONAS COMPONENTE AMBIENTE —— l S TeonAn | SUB-TOTAL |caNTIDAD o OO e ZONA MIVEL
SOTANO 1
Tienda 1 4764 47.04 1
Tienda 2 56.46 50.46 1
Tienda 3 5058 50.58 1
Tienda 4 80.37 60.27 1
Tienda 5 8275 6275 1
Tienda & 83.38 63385 1
Tienda 7 B3.40 6340 1
TIENDA TIPO 1 1025.41
Tienda 8 70.88 70.88 1
Tienda @ 71.18 711 1
Tienda 10 85,60 85.80 1
Tienda 11 00.50 00.90 1
Tienda 12 96.80 068.20 1
Tienda 13 87.82 87.82 1
Tienda 14 88.18 g8.18 1
Tienda 15 10206 102.06 1
Tienda 16 10220 102.20 1
Tienda 17 10583 105.93 1
Tienda 18 11075 11075 1
Tienda 18 11238 11236 1
Tienda 20 11466 114.66 1
Tienda 21 11573 11573 1
Tienda 22 117.08 117.08 1
Tienda 23 1741 17.41 1
Tienda 24 11821 1182 1
Tienda 25 11833 118.33 1
Tienda 26 12045 12045 1
Tienda 27 128,68 128.68 1
ZOMNA COMERCIAL 7167.35
Tienda 28 13680 136.00 1
Tienda 28 144,84 144 84 1
TIENDA TIPO 2 422054
Tienda 30 14577 14577 1
Tienda 31 14773 147.73 1
Tienda 32 149,15 148,15 1
Tienda 33 140,68 140,68 1
- Tienda 24 150.50 15050 1
o Tienda 35 15448 154 48 1
E Tienda 36 156.08 156.08 1 46183.72
'_ Tienda 37 157.06 15796 1
@) Tienda 38 182.00 16200 1
2 Tienda 38 185.41 18541 1
Tienda 40 180,63 160,63 1
Tienda 41 18841 126,41 1
Tienda 42 187.67 187.67 1
Tienda 43 190.04 129004 1
Tienda 44 180.48 12048 1
Tienda 45 20023 20023 1
Tienda 48 20563 20563 1
Tienda 47 224.40 22440 1
TENDATIPO3 [Tienda 42 225.18 22518 1 183240
Tienda 48 230,04 23004 1
Tienda 50 287.50 287,50 1
Tienda 51 45845 45845 1
S55HH damas 18.00
S5HH 55HH caballeros 18.00 40.00 2 80.00
S5HH discapacitados 4.00
ENTRE?EOI.:II:MENTO A';‘:IG;C"‘I‘:L £088.37 696637 1 896627 8286537
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CUADRO DE AREAS
AREA
TOTAL TOTAL TOTAL
MIVEL AMBIENTE SUB-TOTAL [ CANTIDAD
ZONRS EETHLIETIE TECHADA SIN TECHAR COMPONENTE ZONA MNIVEL
Cuarto de maquinas 85.00
Cisternas 150.00
BLOQUEAYB 385.00 2 T00.00
Grupo electrogenc 70.00
Telecomunicaciones a0.00
Cuarto de maquinas 170.00
BLOQUEC Cisternas oo B855.00 2 1310.00
ZOMNA DE SERVICIO ¥ - -
MANTENIMIENTO Grupo electrogeno 210.00 2810.00
Telecomunicaciones 1685.00
Cto. de limpieza 10.00 10.00 3
AREAS DE
SERVICIO Almacen 20.00 20.00 3 120.00
Cto. de residuos solidos 10.00 10.00 3
Rampas mecanicas 80.00 &0.00 3
CIRCULACION 380.00
Escalera emergencia 35.00 35.00 3]
Estacionamiento 18.00 18.00 850
ESTACIONAMIENTOS Circulacion autos 17380.00 17360.00 1 2044000 20440.00
Patic manicbras 380.00 380.00 1
) Cto. de limpieza 10.00 10.00 3
i AREASDE [ aimacen 20.00 20.00 3 12000
™~ ZONA DE SERVICIO ¥ seRvicio
O MANTENIMIENTOD Cto. de residuos solidos 10.00 10.00 3 510.00
Rampas mecanicas 80.00 &0.00 3
= CIRCULACION 300,00 59900.00
<1: Escalera emergencia 35.00 35.00 3]
|_ Estacionamiento 18.00 18.00 850
8 ESTACIONAMIENTOS Circulacion autos 17380.00 17360.00 1 2044000 20440.00
Patic manicbras 380.00 380.00 1
AREA TOTAL 15713512

Nota: Elaboracidn propia.
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Capitulo VI: Planos del proyecto
6.1. Planos de urbanismo

Figura 114
Ubicacion de area definida para Planeamiento integral
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Nota: Elaboraci6n propia.

Figura 115
Accesibilidad a nivel nacional, regional y distrital
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Nota: Elaboracion propia.



Figura 116

Diagnostico Sociodemografico

oy

Nota: Elaboracion propia.

Figura 117
Uso de suelos en Ventanilla - 1
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Nota: Elaboracion propia.



Figura 118
Uso de suelos en Ventanilla — 2
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Nota: Elaboracion propia.

Figura 119
Uso de suelos en Ventanilla — 3
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Nota: Elaboracion propia.
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Figura 120
Integracion con patrimonio natural y cultural
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Nota: Elaboracién propia.

Figura 121
Potencial de desarrollo turistico y ecolégico
POTENCIAL DE DESAROLLO TURISTICO Y ECOLOGICO

Nota: Elaboracién propia.
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Figura 122
Regeneracion y revalorizacion del suelo
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Nota: Elaboracion propia.

Figura 123
Zona de influencia de riesgos naturales
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Nota: Elaboracién propia.
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Figura 124
Zonificacion existente y propuesta
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Nota: Elaboracion propia.

Figura 125
Planeamiento integral-1
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Nota: Elaboracion propia.
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Figura 126
Planeamiento integral-2
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Nota: Elaboracion propia.

Figura 127
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Nota: Elaboracién propia.
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Figura 128
Propuesta Malecén — zona 1 (Vacacional — deportiva)
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Nota: Elaboracidn propia.

Figura 129
Propuesta Malecén — zona 2 (Recreativo - Comercial)
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Nota: Elaboracion propia.
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Figura 130
Propuesta Malecon — zona 3 (Ecoldgica - turistica)

Nota: Elaboracion propia.
6.2. Planos de arquitectura

Figura 131
Plano de ubicacién y localizacion
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Nota: Elaboracidn propia.
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Figura 132
Master plan
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Nota: Elaboracién propia.

Figura 133
Planta primer nivel bloque A
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Nota: Elaboracién propia.
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Figura 134
Planta primer nivel bloque B

Nota: Elaboracién propia.

Figura 135
Planta primer nivel bloque C

Nota: Elaboracion propia.
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Figura 136
Planta bloque A primer nivel zona 1
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Nota: Elaboracién propia.

Figura 137
Planta bloque A primer nivel zona 2
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Nota: Elaboracién propia.
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Figura 138
Planta bloque Ay B primer nivel zona 3

Nota: Elaboracion propia.

Figura 139
Planta bloque B primer nivel zona 4
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Nota: Elaboracidn propia.
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Figura 140
Planta bloque C primer nivel zona 5

Nota: Elaboracién propia.

Figura 141
Planta bloque C primer nivel zona 6
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Nota: Elaboracion propia.



Figura 142
Planta bloque C primer nivel zona 7
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Nota: Elaboracidn propia.

Figura 143
Planta segundo nivel boque A

a® ®co0e

UNVERSDAD S
JNAGIO 0E LOYOLA

FACULTAD DE.
ARQUITECTURA LRBANEMO
Y TERRTOR.

L 78S __

Nota: Elaboracién propia.
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Figura 144
Planta segundo nivel bloque B
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Nota: Elaboracidn propia.

Figura 145
Planta segundo nivel

vy
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Nota: Elaboracién propia.
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Figura 146
Planta blogue A segundo nivel zona 1

Nota: Elaboracién propia.

Figura 147
Planta bloque A segundo nivel zona 2
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Nota: Elaboracién propia.
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Figura 148
Planta bloque A y B segundo nivel zona 3

Nota: Elaboracién propia.

Figura 149
Planta bloque B segundo nivel zona 4
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Nota: Elaboracidn propia.



Figura 150
Planta bloque 6 segundo nivel zona 5
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Nota: Elaboracién propia.

Figura 151
Planta tercer nivel bloque A
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Nota: Elaboracién propia.




186

Figura 152
Planta tercer nivel bloque By C
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Nota: Elaboracién propia.

Figura 153
Planta bloque A tercer nivel zona 1

o]

Nota: Elaboracién propia.
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Figura 154
Planta bloque A tercer nivel zona 2
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Nota: Elaboracién propia.

Figura 155
Planta bloque B tercer nivel zona 3

Nota: Elaboracion propia.



Figura 156
Planta bloque C tercer nivel zona 4

e
-
iy / >
. ﬁ ‘1\_‘5\‘-‘-‘.* : :E&%ﬁ } ’ ‘\;v
S NS Fusios / & =
a4 2 M T 7 {4 &~ A2

188

Nota: Elaboracién propia.

Figura 157
Planta cuarto nivel bloque A
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Nota: Elaboracion propia.
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Figura 158
Planta cuarto nivel bloque C
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Nota: Elaboracién propia.

Figura 159
Planta bloque A cuarto nivel zona 1
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Nota: Elaboracidn propia.
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Figura 160
Planta bloque A cuarto nivel zona 2

Nota: Elaboracién propia.

Figura 161
Planta bloque C cuarto nivel zona 3
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Nota: Elaboracion propia.
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Figura 162
Plano de techos
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Nota: Elaboracién propia.

Figura 163
Planta sétano primer nivel zona 1

Nota: Elaboracidn propia.
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Figura 164
Planta s6tano primer nivel zona 2

Nta: Elaboracién propia.

Figura 165
Planta s6tano segundo nivel zona 1
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Nota: Elaboracidn propia.
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Figura 166
Planta sétano segundo nivel zona 2
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Nota: Elaboracidn propia.

6.3. Planos de detalles arquitectdnicos

Figura 167
Plano de detalles de vanos - puertas
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Nota: Elaboracién propia.
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Figura 168
Plano de detalles fachada Este y Jardineras
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Nota: Elaboracidn propia.

Figura 169
Plano de detalles fachada Oeste
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Nota: Elaboracién propia.



Figura 170

Plano de detalles baldosas inteligentes
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Nota: Elaboracién propia.

Figura 171
Plano de detalle de Laguna Artificial
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Nota: Elaboracién propia.



6.4. Expresion grafica

Figura 172
Vistas 3D de planeamiento urbano
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Nota: Elaboracidn propia.
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Figura 173
Vistas 3D de proyecto arquitectonico
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