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1 . I ntrOd u CClé n PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL EN LA ZONA DE NUEVA REFORMA-YURIMAGUAS

En el marco rumbo al Bicentenario, es imposible no pensar en lo que hemos estado haciendo para lograr la
consolidacién econdémica de nuestro pais, como la gente estd migrando de un lugar a otro buscando calidad
de vida y oportunidades, como nuestros recursos naturales y ecosistemas se vienen destruyendo por
actividades extractivas sobreexplotadas por la inversion privada y la ambicién del hombre, todos los impactos

que generamos a diario por uso excesivo de trasporte vehicular y por nuestro consumismo.

La creacion de este proyecto nace de la preocupacion de dos estudiantes acerca de la situacion de
abandono que sufre la Amazonia Peruana a lo largo de los afios; generar un proyecto que concentre
economias y desarrollo productivo local ha sido fundamental para comenzar a plantear la solucion, ademas
de apoyarnos del proyecto logistico mas importante que actualmente viene funcionando “Puerto Internacional
de Yurimaguas”, creyendo que este sera el generador de desarrollo de la ciudad de Yurimaguas, la ciudad de
estudio fue resultado de una investigacion a nivel nacional de los corredores logisticos principales el que
nuestro (Corredores Logisticos MTC,2015). Fue importante considerar todas las variables posibles para el
planteamiento integral de nuestro proyecto, una plataforma que alberga todos los medios de trasporte, el
disefio de la expansion urbana de la ciudad, equipamiento e infraestructura pero sobre todo en un centro

financiero empresarial porque es la base para la administracion, gestion y control de todo lo propuesto.

Finalmente consideramos en elaborar un proyecto urbano- arquitectonico de gran impacto en la region
Amazoénica, influyendo los proyectos futuros que se vienen planteando politicamente, siendo estos los que
daran aun mas soporte a la plataforma (Pro inversion, 2018). El desarrollo debe ser pensado para todos, los
recursos deben ser utilizados de manera sostenible y la gestion del territorio debe ser disefiado

integralmente.




2. ldea del Proyecto

2.1. Aspectos generales

* Objetivo del Proyecto

El objetivo del proyecto es desarrollar una plataforma logistica intermodal en la Ciudad de Yurimaguas, que
coopere en la consolidacion de la red fluvial de la Amazonia Peruana, ademas de agregar valor a los
productos exportados fluvialmente por el rio amazonas rumbo a la cuenca del Atlantico, convirtiendo a
Yurimaguas en el principal centro dinamizador de la Macro Region Norte del pais.

« Ubicacion

Distrito de Yurimaguas, Provincia de Alto Amazonas, Departamento de Loreto-Perd. Se define como una
Ciudad Intermedia principal- Centro Dinamizador Categoria 5, DS022-2016 Vivienda (RNE DC N°022, 2016)

Figura N° 01: Ubicacion de Yurimaguas
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Elaboracioén propia del trabajo de investigacion.
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 Poblacién

Yurimaguas posee una poblacién de 72,170 habitantes segun el Instituto

Nacional de Estadistica e Informatica (INEI, 2007).

Tabla N°01 ; Tabla comparativa de la Poblacion 2010 - 2015.

2010 2015
ALTO AMAZONAS 114,853 ALTO AMAZONAS 120,221
|YURIMAGUAS 69,325 YURIMAGUAS 72,170|
BALSAPUERTO 15,710 BALSAPUERTO 17,436
JEBEROS 4,756 JEBEROS 5,271
LAGUNAS 14,249 LAGUNAS 14,308
SANTA CRUZ 4,402 SANTA CRUZ 4,449

TENIENTE CESAR LOPEZ ROJAS 6,411 TENIENTE CESAR LOPEZ ROJAS 6,587
Fuente: INEI, 2007.
* Temperatura
Presentamos algunos datos técnicos que nos presenta (SENAMHI, 2018)

»  Precipitacion de lluvias: Muy lluvioso

»  Temperatura: Semicalido / Maxima que oscila en Yuimaguas es de:

33°C
»  Humedad: Muy Humedo

Asi mismo el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad De Yurimaguas 2015-
2025, dentro de sus generalidades especifica que “las condiciones
climaticas son favorables para el hombre, las temperaturas oscilan entre 20
°C y 35 °C y la humedad relativa es de alrededor de 80%; gran parte de los

meses del afio la zona de confort se sitia en la categoria de bienestar

(Municipalidad Distrital de Yurimaguas, 2015).

* Densidad

Yurimaguas posee una poblacién de 72,170 habitantes segun el Instituto

Nacional de Estadistica e Informatica (INEI, 2007).




2. |dea del Proyecto

2.2. Sintesis de situacion problematica

La ciudad de Yurimaguas tiene en su entorno situado 12 puertos de las cuales, solo 2 vienen funcionando de manera

formal: Puerto Internacional de Yuri maguas y el Puerto Enapu-Empresa Nacional de Puertos SA (Municipalidad Distrital de

Yurimaguas, 2015).

Es decir el transporte fluvial de esta ciudad riberefia esta siendo ocupada de manera informal y desordenada generando
muchos impactos negativos tanto a la ciudad como al ecosistema. Hemos encontrado una oportunidad para generar mas
valor al Puerto Internacional de Yurimaguas, ya que actualmente esta funciona de manera formal y es administrada, cuenta
ademas con un mayor flujo de transito de productos y esta tiene la infraestructura y disefio mas moderno y nuevo de la

zona, por ello buscamos un mayor soporte para este puerto para alcanzar los niveles que se estimaron desde un principio

y aumentar los flujos comerciales de esta region.

Figura N° 02: Equipamiento portuario de la ciudad de Yurimaguas
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Figura N°03 : Cadena Logistica Asia-Ameérica.
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Elaboracién propia del trabajo de investigacion.




2. ldea del Proyecto

2.3. Conceptos de solucién propuesta

El proyecto apunta al aprovechamiento de su ubicacion, concentrandose en un nodo dinamizador de economias
y flujos comerciales, la ciudad asentada en el nor-oriente peruano posee actualmente dos elementos de
conectividad: La Carretera Fernando Belaunde Terry (Via Terrestre) y fluvialmente se encuentra en el cruce de
tres cuencas hidrograficas (Rio Huallaga, Rio Paranapura y Rio Shanusi) siendo el Rio Huallaga contando con
mas trafico fluvial debido a su mayor caudal y dimension, en donde ademas se encuentra instalado el nuevo
“Puerto Internacional de Yurimaguas” (Municipalidad Distrital de Yurimaguas, 2015), para el futuro presentamos
dos elementos que se incorporaran directamente al proyecto, este son: La reubicacion del Aeropuerto Moisés
Benzaquen Rengifo a la nueva zona de Nueva Reforma (Transporte Aéreo) y el Futuro Ferrocarril Yurimaguas

Iquitos (Transporte Ferroviario). El conjunto de todos estos transportes son la base para la consolidacién del

proyecto y del futuro de Yurimaguas como centro logistico.
Figura N° 04 : Concepto del proyecto.
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Elaboracioén propia del trabajo de investigacion.
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Figura N° 05 : Concepto del proceso logistico.
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Fuente : Google imagenes- Adaptacion para el trabajo de investigacion.

Plataforma Logistica

“Una plataforma logistica es una infraestructura nodal que aprovecha

las rupturas de carga en las cadenas de transporte y logistica para

concentrar actividades y funciones técnicas de valor afadido”, es

decir, posee un conjunto de instalaciones entre las que destacan

bodegas de almacenaje, terminales intermodales, oficinas, entre

otros; asi como también recursos humanos y materiales; y finalmente

sistemas de informacion y gestion para llevar a cabo las operaciones
logisticas.(MTC, 2014)

Intermodalidad

En cuanto a transporte, se refiere al movimiento de mercaderias

haciendo uso de uno, dos o mas medios de transporte, pero sin

manipular la carga en el intercambio de uno a otro.(Gonzéalez, 2013).

Una accion

intermodal puede involucrar por ejemplo que una

mercaderia sea transportada en avién en primer lugar, luego por

medio terrestre para luego ser embarcada por el puerto.




3. Fundamentacion del Proyecto

3.1. Descripcion de la problematica a atender

Justificacién del proyecto
El propdsito de este proyecto es crear una “Plataforma Logistica” que albergue multiples servicios y espacios para

el manejo e incremento de valor de los productos en transito en Yurimaguas y de esta manera convertirnos en un
soporte para el Terminal Portuario de Yurimaguas, transformando asi al nuevo sector de Nueva Reforma en una
zona productiva-industrial.

Yurimaguas es una ciudad intermodal donde flujos comerciales y de servicio abastecen esta parte de la region, es
una ciudad estratégica para la economia de esta parte de pais, pensando en el desarrollo de los proyectos
futuros, especificamente el de la Hidrovia del Amazonas (Pro inversién, 2018); creemos que los impactos en la

ciudad y en el trafico fluvial seran importantes y de mayor escala. El proyecto busca reforzar y anticipar los futuros

impactos.
Figura N° 06: Flujos fluviales comerciales de la ciudad de Yurimaguas..
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Fuente: Municipalidad Distrital de Yurimaguas- Adaptacion para el trabajo de investigacion.

PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL EN LA ZONA DE NUEVA REFORMA-YURIMAGUAS

Analizando la ciudad encontramos que en su mayoria se desarrolla
comercio local, seguido de servicios e industria; dentro de este
comercio se encontré en su mayoria empresas de construccion que
actualmente no solo producen para la ciudad, sino para todos los

centros poblados cercanos a la ciudad.

Tabla N°03: Analisis por sector econdémico.

ANALISIS POR SECTOR
= SERVICIO - COMERCIO  INDUSTRIA

0
13A’ « EMPRE SAS DE
CONSTRUCCION

PANADERIA
ASERRADEROS

= OTROS

48%

Fuente: Municipalidad Distrital de Yurimaguas, 2015.

Con el proyecto impulsaremos la produccion e industrializacion de
los productos cosechados en la zona; siendo la yuca, arroz y el
maiz los principales, asi mismo el transporte informal de la ciudad
sera gestionada en la plataforma para un mejor orden. Se
desarrollara los espacios Optimos para cada uso de la tierra,
buscando generar economia en el nuevo sector de Nueva

Reforma.

Tabla N°04: Productos agricolas del sector y trafico vehicular.

PRODUCTOS AGRICOLAS
MAS CONSECHADOS EMPRESAS TRANSPORTE
mYUCA ~ARROZ MAIZ = OTROS ﬂ m o INTERPROVINCIAL TERRESTRE

E& ASOCIACIONES DE TRANSPORTE URBANO
3 (60)- 13(30) = 570
m EMPRESAS TRANSPORTE DE CARGA
TERRESTRE

20.6%

15.4%

Fuente: Municipalidad Distrital de Yurimaguas, 2015.
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PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL EN LA ZONA DE NUEVA REFORMA-YURIMAGUAS

3. Fundamentacion del Proyecto

3.2. Contexto social

Los diversos ciclos economicos Yy el crecimiento poblacional asociados a la migracion trajeron a
Yurimaguas, elementos culturales que modelaron las caracteristicas socio espaciales y
culturales en la construccién social de la ciudad, donde los cambios se dieron a partir de la

transformacion y crecimiento de los puertos fluviales, los cuales fueron de gran importancia para

el comercio e intercambio de productos (Municipalidad Distrital de Yurimaguas, 2015).

Figura N° 07 :Espacios ocupados en la ciudad de Yurimaguas,

Puerto Internacional de
Yurimaguas

Expansion urbana
de la ciudad

Elaboracién propia del trabajo de investigacion.

La economia urbana de la ciudad de Yurimaguas presenta una estructura cuyo
dinamismo se basa en actividades terciarias, segun el censo Econémico del afio 2008
(INEI, 2018) en el distrito de Yurimaguas habian 1976 establecimientos econdémicos,
de los cuales el 65.49% (1,294) se dedican al Comercio al por mayor y menor, 220
establecimientos (11.13%) brindan Servicios de Alojamientos y de comida
(restaurantes), 468 establecimientos (6.68%) pertenecen a la Industria manufacturera,
solo 52 empresas (2.63%) se dedican a la Informacion y comunicacion; entre las mas

importantes (Municipalidad Distrital de Yurimaguas, 2015).

Tabla N°05 :Distribucién de empresas y/o establecimientos econémicos en la
ciudad de Yurimaguas.

B 0%

m Actividad Extracitiva

B 41%
u 45% W Servicios
Industria

B Comercio

13%
Fuente: Municipalidad Distrital de Yurimaguas, 2015.

La construccién social y configuracion del espacio territorial de la ciudad de
Yurimaguas estuvo marcada e influenciada por ciclos econémicos como: el boom del
caucho, ciclo econdmico de la zarzapatrrilla, boom del barbasco, por los ciclos del agro
y del petroleo; de modo que, los auges y declives de estos procesos econémicos y
sociales, asi como el fenbmeno de la migracion influenciaron en el crecimiento de la
poblacion, con mayor énfasis desde finales de la segunda mitad del siglo XX en

adelante (Municipalidad Distrital de Yurimaguas, 2015).
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3. Fundamentacion del Proyecto

3.3. Andlisis de la ofertay demanda

Al afio 2008 en el distrito de Yurimaguas habian 1976 establecimientos econémicos, de los cuales el
65.49% (1,294) se dedican al Comercio al por mayor y menor, 220 establecimientos (11.13%) brindan
Servicios de Alojamientos y de comida (restaurantes), 468 establecimientos (6.68%) pertenecen a la
Industria manufacturera, solo 52 empresas (2.63%) se dedican a la Informacion y comunicacion;
entre las mas importantes (INEI; 2008). La estructura presentada caracteriza a la economia urbana
de la ciudad como aquella, cuyo dinamismo esta explicada por la presencia de actividades terciarias.
Lo expuesto nos lleva a demostrar la significativa importancia de la actividad comercial en la
economia de la ciudad; donde es llevada a cabo por diferentes tipos de empresas, con predominio de

la microempresa pues el 94% de ellas son conducidos por personas naturales (Municipalidad Distrital

de Yurimaguas, 2015).

Tabla N°06 :Distribucién de empresas y/o actividades econdémicas de la ciudad de Yurimaguas.

ACTIVIDAD ECONOMICA DISTRITO DEYURIMAGUAS
ABSOLUTOS %
Industrias manufacturera 132 6,68%
Suministro de electricidad 4 0,20%
Suministro de agua, alcantarillado 3 0,15%
Construccién 7 0,35%
Transporte y almacenamiento 35 1.77%
Alojamiento y servicio de comida 220 11,13%
Informacion y comunicacion 52 2,63%
Actividades financieras y de seguros 4 0,205
Actividades profesionales, cientificas y técnicas 42 2,13%
Actividades administrativas y servicios de apoyo 51 2,58%
Ensefianza privada E-] 0,40%
Servicios sociales relacionados con la salud humana 16 0.81%
Artes, entretenimiento y recreacidon 18 0,91%
Otras actividades de servicios 90 4.55%
Total 1.976 100,00%

Fuente: Municipalidad Distrital de Yurimaguas, 2015- INEI, 2008

PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL EN LA ZONA DE NUEVA REFORMA-YURIMAGUAS

El incremento poblacional de la ciudad fue gradual en la segunda
mitad del siglo XX, logrando un incremento de 19,497 habitantes entre
1940 y 1985, crecimiento dado en un periodo de 45 afios. Ocho afos
mas tarde, o sea para el afio 1993 el tamafio de la poblacion no
reporta un incremento respecto al afio 1985, al contrario marca una
pequefia disminucion, la cual esta asociada con la violencia politica,
que se acentudé entre el periodo de 1985 — 1993 generando
emigracion de la poblacion. Sin embargo, a partir del periodo 1993 —
2007 la cantidad de poblacién tuvo un incremento acelerado, o sea, en
solo en 14 afios la poblacion se increment6 en 21,354 habitantes, una
cantidad de crecimiento poblacional mayor a la reportada en 45 afios,

entre los afios 1940 y 1985 (Municipalidad Distrital de Yurimaguas,

Tabla N°07 : Evolucion de la poblacion de la ciudad de Yurimaguas.

2015).
AROS
1981 1993° 2007 2010 2013°
ALTO 66,539 82,946 104,667 114,853
AMAZONAS

YURIMAGUAS  3E.664 50,369 63,345

69,325

118,238

71,146

2015°
120,221

72,170

2025
142,996

84,919

Tasa Tasa
crecimiento  crecimiento
1993-2007  2015-2025
1.68 1.75

165 1.64

Fuente: Municipalidad Distrital de Yurimaguas, 2015- INEI, 2008

Tabla N°08 :Evolucién de la poblacion de la Provincia de Alto Amazonas.

DISTRITO

Balsapuerto

Censo 1981

7,053

Censo 1993

9,162

Censo 2007

13,868

20148

17,097

2025

24,920

Jeberos

3,731

3,244

4,198

5,170

7,546

Lagunas

9,708

11,693

13,270

14,313

19,144

Santa Cruz

3,304

3,604

4,094

4,442

5,942

Tnte. Cesar Lopez

4,079

4,874

5,892

6,559

10,556

Total Provincia

66,539

82,946

104,667

119,257

167,333

Fuente: Municipalidad Distrital de Yurimaguas, 2015
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PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL EN LA ZONA DE NUEVA REFORMA-YURIMAGUAS

3. Fundamentacion del Proyecto

3.4. Descripcion de la oportunidad insatisfecha

Figura N° 08 :Puertos de la ciudad de Yurimaguas.

PUERTO INTERNACIONAL DE YURIMAGUAS

PUERTO EL VADO

PUERTO LA BOCA o

PUERTO EL ARENAL

Fuente: Municipalidad Distrital de Yurimaguas, 2015- Adaptacion al trabajo de investigacion.

El puerto Internacional de Yurimaguas fue creado para dar paso a un trafico
de 250 mil toneladas de carga. (Falen, 2018), sin embargo, hasta la
actualidad no se esta logrando la meta, es decir, que la falta de gestién y
administracion de esta no esta resultando, creemos que consolidar esta zona
como un centro logistico empresarial a través de inversion publico y privada

podria ser el camino para el éxito de este puerto.

La concentra diversos flujos econdmicos transversales y longitudinales en la regién, los productos

gue llegan desde la costa son repartidos a toda la region, al nor-oriente a lquitos quien concentra

mayor poblacion, hacia Jeberos, Santa Cruz, Balsapuerto; asi mismo la ciudad recepciona

mercancia local y proveniente de la ciudad de Pucallpa para seguir el recorrido comercial.

Aprovechar el puerto Internacional con miras a que se construya la Hidrovia, significaria convertir

en Yurimaguas en un principal centro dinamizador de economias dentro del pais, dando pase
ademas a su desarrollo econémico y tecnolégico. No deseamos que la ciudad sea solo de paso,

sino un centro de valor agregado para todos los productos en transito .

Figura N° 09 : Flujos comerciales econémicos en el Eje Nor-Oriente.
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Fuente: Municipalidad Distrital de Yurimaguas, 2015- Adaptacion al trabajo de investigacion.
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3. Fundamentacion del P royecto PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL EN LA ZONA DE NUEVA REFORMA-YURIMAGUAS

3.5. Arbol de problemas y FODA

Figura N° 10 :Flujos Arbol de problemas
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Elaboracién propia del trabajo de investigacion.
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4. \ision Territorial

PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL EN LA ZONA DE NUEVA REFORMA-YURIMAGUAS

4.1. Entorno territorial a nivel macro regional: infraestructura proyectos

A lo largo del eje IIRSA NORTE, se encuentran un
serie de proyectos de impacto macro regional e
incluso nacional, algunos de ellos ya se han
ejecutado. Sin embargo, existen otros que estan
proyectado, los cuales se ubican cerca a la zona del

terreno de estudio; tales como:

» El Puerto de San Lorenzo

» El Aeropuerto de lquitos “Francisco Secada”.

» Carretera San Lorenzo Saramiriza.

» Central Hidroeléctrica del Pongo de Manseriche.
* La Nueva Hidrovia de la Amazonia.

Por otro lado, segun el Plan de Desarrollo Urbano
Distrital de la Municipalidad de Yurimaguas (2015),
se plantean una serie de proyectos prioritarios ara el
crecimiento econémico del distrito, entro los cuales
destacan. (Municipalidad Distrital de Yurimaguas,
2015).

* La Construccion de la Il etpa del Puerto

Internacional de Yurimaguas.
» Reubicacion del Aeropuerto de Yurimaguas.

» Creacion de un Centro Logistico.

Figura N° 11: Proyectos Futuros de impacto en el proyecto.
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Elaboracién propia del trabajo de investigacion.

Estos dltimos proyectos mencionados son de vital importancia para la justificacion del proyecto planteado en esta
investigacién, puesto que, son proyectos ancla, es decir; se tomaran como punto de partida, ya que la plataforma
logistica y sus servicios complementarios servirdn de soporte tanto al Puerto Internacional de Yurimaguas como al

Aeropuerto del distrito.
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4. Vision Territorial

PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL EN LA ZONA DE NUEVA REFORMA-YURIMAGUAS

4.2. Aspectos fisicos: topografia, relieve, clima, hidrografia, vulnerabilidad y peligros

Aspectos Fisicos del terreno

Tamano: 16.5 has

-Planimetria: Forma regular, rectangular (casi

cuadrados)

- Superficie plana

- Delimitados por una vias (2 accesos minimo)

- Condiciones Fisicas: Resistencia del suelo

y/o vulnerabilidad a desastres naturales

Aspectos topograficos y Relieve

El distrito de Yurimaguas posee una superficie de 2,674.71 km2. Se encuentra conformado por la
llanura amazonica o selva baja. Entre las principales geo formas destacan las tahuampas o
aguajales. El terreno cuenta con una superficie plana sin grandes desniveles, suelo firme y semi

arenoso, esta paralelo a la Carretera Puerto nuevo (Municipalidad Distrital de Yurimaguas, 2015).

&

Figura N° 12: Plano Topografico del terreno.

Disponibilidad de los Servicios Basicos Aspectos Climéticos
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-No posee Red de Energia eléctrica. Figura N° 13: Sentido de vientos.

- No posee Comunicaciones y Red Telefonica .
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4. Vision Territorial

PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL EN LA ZONA DE NUEVA REFORMA-YURIMAGUAS

4.2. Aspectos fisicos: topografia, relieve, clima, hidrografia, vulnerabilidad y peligros

Aspectos Vulnerabilidad y Peligros

Figura N° 14: Plano de vulnerabilidad y peligros.
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Fuente: Municipalidad Provincial de Alto Amazonas

Las cuencas hidrogréficas inmediatas enriquecen a la ciudad para los flujos
econdmicos a través de los multiples puertos que se asientan en estos, los factores
hidrogréaficos técnicos del Rio Huallaga son viables para el proyecto, ademas la

forma de estas sirve para la conceptualizacion de la arquitectura del proyecto.

Estas cuencas se localizan principalmente en las terrazas bajas de los rios Huallaga y
sus tributarios Paranapura, y Shanusi”, asi mismo menciona, que el Rio Huallaga, que
muestra incrementos constantes con picos irregulares durante el afio hidrolégico, la
creciente en este sector es considerado como anormal por superar los niveles de

niveles maximos temporales (Municipalidad Distrital de Yurimaguas, 2015).

En la zona se podria esperan sismos destructores, donde los dafios afectan
principalmente a casas de madera y material noble, debido a suelos
inestables sobre el cual se ubican actualmente. Para Yurimaguas, se espera
intensidades de hasta VI en la escala Modificada. Ya se tiene historia
reciente de sismos con epicentros mayores a 6.0 Mw y se estiman las
aceleraciones sismicas del orden de 0.22 g para Yurimaguas Yy alrededores.

(Municipalidad Provincial De Alto Amazonas, 2015).

Figura N° 15: Plano Catastral de la ciudad de Yurimaguas.
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4. Vision Territorial PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL EN LA ZONA DE NUEVA REFORMA-YURIMAGUAS

4.3. Aspectos bioldgicos, culturales y tecnoldgicos

Figura N° 16: Referentes culturales de la ciudad de Yurimaguas. Bioldgicos:

De acuerdo con el Portal Perd Top Tours (2018), el distrito cuenta con
distintos destinos ecoturisticos los cuales poseen una rica
biodiversidad, tales como: especies ictiologicas, especies de aves
coloridas, arboles maderables (Lago Sanango), en la Reserva Comunal
Paichio, se encuentra diversidad de aves, riqueza ictiologica y
: : presencia de lagartos.

\ ‘ — . & CCY i % il 0 T En el distrito encontramos la Reserva Nacional de Pacaya — Samiria, en

la cual habitan 527 especies de aves, 102 mamiferos, 69 reptiles, 58

Fuente: Municipalidad Provincial de Alto Amazonas. anfibios, 269 peces y 1025 especies vegetales silvestres y cultivadas .

Anéalisis

Culturales:

L . . . . . Las condiciones climaticas permiten que Yurimaguas posea una gran
El distrito de Yurimaguas, es una zona pluricultural, muy rica en vivencias, pues alberga a culturas

N - o . . . ~ riqueza bioldgica, pues existe mucha flora y fauna, la flora es utilizada
indigenas divididas en grupos linglisticos y un gran namero de mestizos riberefios que

. . . - por la poblacion para usos medicinales, fructiferos, industria y otros.
desarrollaron sus propias vivencias tradicionales culturales.

_ , N - . - Por otro lado la fauna silvestre que se encuentra en el lugar es variada ,
Asimismo cuenta con un gran numero de inmigrantes con distintas tendencias o visiones

. . - . : . las cuales habitan en la Reserva Nacional Pacaya — Samiria, la cual
culturales, eso hace que Yurimaguas, ademas de sus tradiciones e identidad, presente diferentes

. . apoya al crecimiento del turismo en el Distrito, asi mismo se .
expresiones artisticas.

Figura N° 17: Biodiversidad de la Reserva Nacional de Pacaya - Samiria.

Analisis
El distrito posee gran cantidad de centros de recreacion destinados especialmente para la
actividad turistica. Aprovechan bastante el rio, estos centros estan ubicados especialmente en la

ribera del Rio Huallaga.

Fuente: Pacaya — Samiria.com.
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5. Vision Urbanistica

5.1. Ubicacion y localizacién del proyecto

Figura N° 18: Ubicacion del terreno del proyecto.

TERRENO
PROYECTO

Fuente: Google Maps- Adaptacion para el trabajo de investigacion..

De acuerdo al mapa de ubicacion del distrito de la ciudad de Yurimaguas del 2019
mostrado a continuacion, se identifica que el terreno seleccionado (encerrado con color
rojo dentro de un circulo punteado de color negro) se encuentra ubicado en la selva
peruana, en el departamento de Loreto, entre la confluencia de los rios Huallaga,
Paranapura y Shanusi (Google Maps, 2019).

Perteneciendo al distrito de Yurimaguas, se encuentra conectada al eje IIRSA NORTE
(linea color rojo) a través de la carretera Puerto Nuevo (linea color azul) que culmina en

el Nuevo Puerto Internacional de Yurimaguas.

PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL EN LA ZONA DE NUEVA REFORMA-YURIMAGUAS

Figura N° 19: Localizacion del terreno en la ciudad..

Hel

Riberafiel Rio Huallaga
TERRENO

PROYECTO

Yurimaguas

&)

Fuente: Google Maps- Adaptacion para el trabajo de investigacion..

LEYENDA
AREA TOTAL
CARRETERA IIRSA NORTE — OEL TERRENG:
CARRETERA PUERTO NUEVQ | 16.5 HAS
TERRENO ]
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5. Visidon Urbanistica

5.2. Entorno Urbano

Figura N° 20: Entorno Urbano

Segun las vistas obtenidas a través de Google .-~

Maps, los alrededores del terreno, no contienen g
gran desarrollo, visualmente se verifica el Nuevo i
Puerto Internacional de Yurimaguas, terrenos '.
vacios que necesitan tratamientos y la carretera \

a Puerto Nuevo, los cuales se encuentran en A

buenas condiciones, debido a que tienen poco S

tiempo de haberse construido (Google Maps,
2015)

Sin embargo, en el Plan de Desarrollo Urbano
Distrital de la Municipalidad de Yurimaguas del
2015, se han propuesto proyectos de alto
impacto en la zona y los cuales potenciaran la
Plataforma Logistica en propuesta (Municipalidad

Distrital de Yurimaguas, 2015).

=

—"

Yurimagyas

Figura N° 21: Puerto Internacional
de Yurmaguas..

ENTORNO
URBANO

Fuente: Google Iméagenes.

Fuente: Google Maps- Adaptacion para el trabajo de investigacion..

CASCO
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\ /
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LEYENDA
VIANACIONAL WENNEN TCRRENO [N
VIA ARTERIAL .
VIA COLECTORA
VIA VECINAL
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Figura N° 22: Entorno inmediato al
Puerto Internacional de Yurmaguas..

Fuente: Google Maps.

Figura N° 23: Carretera Puerto Nuevo-
3 Zona Nueva reforma

Fuente: Google Maps.

Figura N° 24: Aeropuerto CORPAC

o de Yurimaguas.

Fuente: Google Imagenes.
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5. Vision Urbanistica

5.3. Accesibilidad

Figura N° 25: Accesibilidad a la ciudad de Yurimaguas.
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Fuente: Google Maps- Adaptacién para el trabajo de investigacion..

Figura N° 26: Area de Influencia inmediata de Yurimaguas.

N

Fuente: Google Maps- Adaptacion para el trabajo de investigacion.

De acuerdo a Google Maps, se observa que la principal fuente de acceso al terreno es a través
de la carretera IIRSA NORTE junto con la carretera Puerto Nuevo (Google Maps, 2015).
Actualmente, solo cuenta con esas vias; sin embargo este proyecto propone vias alternas para
tener un mejor flujo vehicular, tanto para transporte de carga como para transporte urbano.
Asimismo, se detalla que, la ciudad cuenta con una serie de paraderos los cuales se muestran a
continuacion.

PARADEROS:

» Urbano: 16

+ Carga: 4

* Interprovincial: 17 (Municipalidad Distrital de Yurimaguas, 2015).

CARRETERA IIRSA NORTE —

CARRETERA PUERTO NUEVO p

LEYENDA

TERRENO

PARADEROS

URBANO Q CARGA ‘

INTERPROVINCIAL ‘
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5. Visidon Urbanistica

5.4. Zonificacion

Figura N° 27: Zonificacién del distrito de Yurimaguas

Fuente: Municipalidad Distrital de Yurimaguas.

Segun el Plano de Zonificacion mostrado por el Plan de Desarrollo
Urbano de la Municipalidad Distrital de Yurimaguas, 2015; el
terreno muestra una zonificacion de Gran Industria (13), ademas en
las zonas colindantes a nuestro terreno estan destinadas como:
Comercio Especializado, Almacenes Logisticos, Area de
Proteccion y Otros Usos (Municipalidad Distrital de Yurimaguas,
2015).

Lo cual nos indica que, la zonificacion propuesta en dicho
documento se encuentra alineada con la propuesta de nuestro

proyecto.

Figura N° 28 : Zonificacion del distrito de Yurimaguas
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Tabla N°09 : Compatibilidad de usos de suelo.

Fuente: Municipalidad Distrital de Yurimaguas.

Tabla N°10:Parametros Normativos de Zonificacion

COMPATIBILIDAD DE USOS

] meemm—— 505 CONFORMES & | U507 CONFORMIES CON RESTRICOONES O PARAMETROS NORMATIVO PROYECTO
woe tlcv celn o (o [oulm @ 6w m s owl o
mmmmmmmmmmmmmmm |sos| @ @ |© |0 O L e =) le|e =] usos INDUSTRIA LIVIANA - 12 INDUSTRIA - 12
\\\\\\\\ LLU L] o - =] - o =] -]
e A . DENSIDAD NETA -
B vjoleloje|oS © = COEF DE EDIFICACION El requerido parael proyecto
. o C1AUZ400 | o|o|o|o|e|oe o
o =l o Te e . % AREA LIBRE El requerido para el proyecto 86,396.92 m2
- elele ole ALTURA MAXIMA Segin el tipo de industria 35ml
= Q - o
- e|ee o] : e o eo|e oo e - Frontal Segun el tipo de industria y la via | 20 ml
| © *|e e 0[O RETIRO MINIMO Lateral Segun el tipo de industria y la via 15 ml
[ * & & | O - - .
e P S I P Posterior Segun el tipo de industria y la via 15ml
. ey s|ocjo|e|e ALINEAMIENTO FACHADA -
P - - -
B - o e lel® AREA DE LOTE NORMATIVO 1000 m2 164565.56 m2
B s = 1= Ll jole e FRENTE MINIMO NORMATIVO 20mi
I |20 ce RecrenciONPUBLCA me @ | @ e o | o oo .|
I |20 o6 recuentacion sspECAL lme| o [ o e | I - N* ESTACIONAMIENTOS 1 cada 6 personas empleadas Ver lamina planta general

Fuente: Municipalidad Distrital de Yurimaguas.

Fuente: Municipalidad Distrital de Yurimaguas.
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5. Visidon Urbanistica

5.5. Clasificacion Vial

Figura N° 29 : Accesibilidad a la ciudad de Yurimaguas.

PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL EN LA ZONA DE NUEVA REFORMA-YURIMAGUAS

Figura N° 30 : Carretera Nuevo Puerto.

Fuente: Google Maps.

En el Plan de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Distrital de
Yurimaguas (2015), se observa que la via principal que colinda con el
terreno del proyecto es la carretera Puerto Nuevo, la cual es de
caracter nacional, ya que es la prolongacion de la carretera IIRSA
NORTE hacia el puerto Internacional de Yurimaguas (Municipalidad

Distrital de Yurimaguas, 2015).
Por lo tanto, es de gran consideracién para el estudio de impacto
vial, asimismo, se observa a través de las vistas obtenidas de Google

Maps, que estas vias se encuentran en buen estado.

Figura N° 31 : Carretera IIRSA NORTE

Fuente: Municipalidad Distrital de Yurimaguas, - Adaptacién para el trabajo de investigacion

ViA NACIONAL
VIA ARTERIAL

LEYENDA

VIA COLECTORA ‘s TERRENO NN
VIA VECINAL

Fuente: Google Maps.
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5. Vision Urbanistica

5.6. Equipamientos y servicios

Figura N° 32 : Equipamientos y servicios de la ciudad de Yurimaguas
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____Eje longitudinal de
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[ Area de Proteccion
EQUIPAMIENTO URBANG Y
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Segun el Plan de Desarrollo Urbano de la Municipalidad
Distrital de Yurimaguas (2015), actualmente, el terreno donde
se ubica nuestro proyecto se encuentra como suelo agricola;
asimismo, en la ribera del Ri6 Paranapura se encuentran
remanentes naturales (Municipalidad Distrital de Yurimaguas,
2015).

Mientras que, en el casco urbano de la ciudad encontramos
gue la vivienda ocupa 59.16% del suelo urbano, seguido de
area sin construir con un 17.34%; después tenemos otros
usos, como equipamiento municipal con un 7.19%; el area de
educaciéon y comercio poseen 5.61% y 5.60% respectivamente,
continuado por el &rea recreacional con 2.44% vy finalmente con
industria. y salud, contando con 163% Yy 1.05%

respectivamente (Municipalidad Distrital de Yurimaguas, 2015).

Fuente: Google Maps- Adaptacion para el trabajo de investigacion.

EQUIPAMIENTO DE RECREACION
PUBLICA
*Plazas.
*Centros recreativos.

EQUIPAMIENTO COMERCIAL
*Mercado de abastos.
*Restaurantes.

*Hoteles.

EQUIPAMIENTO DE EQUIPAMIENTO
SALUD EDUCATIVO
* Hospital regional santa *Cuna Jardin: 23
gema de Yurimaguas ii-1 Publicos, 1 Privado
(2 sedes) *Primaria: 8 Publicos, 1
« SEDE 1°r. Progreso Privado
#305-307 - Yurimaguas *Secundaria: 11 Publicos,
« SEDE 2° lote 01 de la 1 Privado
manzana G del 1 Cetro
asentamiento humano 3 Universidades
Moralillos - Aguamiro | Publicas
etapa 7 Centro Técnicos
4 Institutos privados
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5. Visidon Urbanistica

5.7. Propuesta conceptual de planeamiento integral

Figura N° 33 : Propuesta de planeamiento integral de la ciudad Yurimaguas.

VH
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Elaboracioén propia del trabajo de investigacion.
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LEYENDA

H3 [ M-z
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-omos usos
-
Eorsiy

La zonificacidbn propuesta por el Plan de Desarrollo

RDEA

RDEM

| VIVENDA
HUERTO

IE 2

COMERCIC
ESPECIALIZADD

ZG

]
]
[ ]
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Urbano de la Municipalidad Distrital de Yurimaguas
(2015), se encuentran alineados con la propuesta de
nuestro proyecto. Asi mismo vemos la relacion de los
usos de suelo propuestos por el documento frente a los
nuestros, el uso del terreno para Zona Industrial (13) es
compatible directamente con el proyecto: Plataforma
Logistica Intermodal en la Zona de Nueva Reforma.
Ademads, siendo necesario el disefio urbano y el plan
integral futuro para ciudad, las propuestas para usos de
suelo, estas convergen frente a los usos actuales de
suelo de la ciudad con nuestra propuesta de
zonificaciéon (Municipalidad Distrital de Yurimaguas,
2015).
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5. Visidon Urbanistica

5.7. Propuesta conceptual de planeamiento integral

Figura N° 34: Planeamiento integral de propuesta de la Plataforma Intermodal.
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Elaboracién propia del trabajo de investigacion.
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LEYENDA
———

-AR‘EA A DESARROLLAR - MASTER PLAN 16.54 HAS
oA ARREA 18.34 HAS

IONA FERROVIARIA 5.49 HAS
[ JTERMINAL TERRESTRE DE CARGA 20,35 HAS
[[_JAEROPUERTO 19.08 HAS

SERVICIOS ADICIONALES 9.80 HAS
[ ERMINAL TERRESTRE DE CARGA 18.16 HAS
-TEUCK CENTER 2.4 HAS
[ R MINAL TERRESTRE DE CARGA 8.6 HAS
:IALMACENES INDUSTRIALES 36.4 HAS
[ TERMINAL TERRESTRE DE CARGA 8.6 HAS
[P UERTO INTERNACIONAL DE YRMG. 10.80 HAS
[ ZONA DE MANIOBRAS Y CONTENEDORES 62.23 HAS
-ZONA DE CARGA PESADA 56.71 HAS
[ 20N A DE CARGA LIQUIDA 2.64HAS
I s + RETROS _BaHAS |

PLANEAMIENTO INTEGRAL 258.1 HAS

o te s

La plataforma logistica intermodal propuesta es de
caracter de industria mediana, por tal motivo,
se debe tener en cuenta un estudio ambiental, vial y
de seguridad para que no irrumpa con el entorno
natural de la zona y el area urbana.

Asimismo, cuenta con una zonificacion interna de
acuerdo a los usos que se desarrollaran tales como:

« Zona de carga aérea, ferroviaria y terrestre.

» Almacenes industriales.

« Zona de carga pesada y carga liquida.

» Truck Center y zona de maniobras y contenedores.
* Zona de equipamiento complementario (centro

empresarial) y servicios adicionales.
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5. Visidon Urbanistica

5.7. Propuesta conceptual de planeamiento integral

Figura N° 35: Propuesta de extension urbana- zona Nueva Reforma..
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Elaboracién propia del trabajo de investigacion.

Analizando los impactos que nuestro proyecto generaria, concluimos que el disefio de la expansion
urbana de la ciudad es necesario para poder articular los flujos comerciales, viales y urbanos que esta
generaria. Por lo tanto, proponemos una expansion urbana en la zona de nueva reforma, la cual tiene
una trama cuadriculada y se articula a través de ejes viales existentes que permiten una conexion con

el actual casco urbano.

Basados en el Plan de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Distrital de Yurimaguas (2015), se ha
propuesto una zonificacion en este espacio; el cual a nivel de vivienda cuenta con zonificacion de
Residencia de Densidad Baja (RDB), Residencia de Densidad Media (RDM) y Vivienda Huerto, la

cual esté ubicada cerca a la Zona Agricola (ZA) para fortalecer el crecimiento agricola en el distrito.

Asimismo, se propone una zona de comercio especializado, ubicado cerca a la ribera del Rio
Huallaga y paralela a la Zona de Tratamiento Especial (ZTE) en la que estara ubicado un Parque
lineal que aproveche la vista al rio y a su vez actué como un amortiguador para posibles

inundaciones. También se incluye, Zona de Recreacion Publica (ZRP) y Zona Recreativa (ZR)

Finalmente, cuenta con equipamiento de salud de Nivel H3, equipamiento educativo de nivel IE2 e
IE3, otros usos y equipamiento industrial de tipo 11 — 12 ubicado frente a la carretera Puerto, ya que en
esta via circulan vehiculos de carga pesada y este equipamiento industrial no impactard en la zona

urbana
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5. Visidon Urbanistica

5.7. Propuesta conceptual de planeamiento integral

Figura N° 36: Propuesta vial de la extension urbana- zona Nueva Reforma.
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Elaboracion propia del trabajo de investigacion.

Figura N° 37: Propuesta de secciones viales.
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Elaboracién propia del trabajo de investigacion.
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Figura N° 38: Referencias de la propuesta.
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Elaboracién propia del trabajo de investigacion.
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6. Vision Proyectual Conceptual

6.1. Proyectos Referenciales nacionales e internacionales

6.1.1Sector 62 Chilca Industrial
Ubicacién: Lima, Peru
Area; 2 080,000 m2

Este proyecto se encuentra ubicado en el distrito de Chilca, departamento de Lima,
exactamente en el Km 62 de la Panamericana Sur, cuenta con 208 hectareas de un
moderno centro industrial, logistico y empresarial. Ademas, el terreno esté zonificado

como Industria de tipo 12 — 13 Por otro lado, los almacenes, se encuentran distribuidos

en nueve manzanas.

En cuanto a la zonificacion del proyecto, cuenta con una zona de almacenes de
151.93 hectareas, una zona comercial con 8.64 hectareas, un area reservada de 16.49
hectareas, y finalmente, un area de servicios de 2-38 hectareas. Debido a la magnitud

del proyecto esta dividido en tres etapas (Sector 62 Chilca Industrial, 2017) . Tal y

como se muestra en la siguiente figura.

Figura N° 39: Plano del Proyecto Sector 62 Chilca Industrial

LOTES RESEAVALOS

(Lo

Fuente: Sector 62. Chilca Industrial , 2017.
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Analisis

Estamos tomando este proyecto como un referente porque se asemeja a nuestra
propuesta y; por tanto, rescatamos la organizacion y distribucién de almacenes
gue este posee; asi como también porque la ubicacién estratégica del area
comercial, que satisfaga las necesidades de las empresas que lo albergan; y el
acceso directo a via nacional, lo que nos permite conocer el impacto vial que
este tipo de infraestructura genera.

Por otro lado, nos permite identificar las secciones viales dentro del centro, las
cuales diseflaremos con la unidon de este proyecto y el Reglamento Vial

planteado por la Municipalidad de Yurimaguas.

Figura N° 40: Secciones Viales del Proyecto Sector 62 Chilca Industrial

Seccion A

EJE
S oW ; e

Calzada de 2 carriles Berma Cencral Calzada de 2 carriles Berma Vereda

15.00m - 15.00m

30.00m

Seccion B

EJE
L : w

i Vereda: Berma @ Colzadade2cerriles : Berma  Vereds !

N |
: |

Fuente: Sector 62. Chilca Industrial , 2017.
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6. Vision Proyectual Conceptual

6.1. Proyectos Referenciales nacionales e internacionales

6.1.2 Centro Logistico Portada de Lurin

Ubicacion: Lurin, Lima.

Area: 700,000 m2

Ano: 2011.

De acuerdo a BSF Almacenes del Peru, el centro Logistico Portada de Lurin, este
centro logistico es considerado como el mas grande del pais y opera desde el afio
2011, se encuentra ubicado en Lima Metropolitana, exactamente en el Km 38 de la
Panamericana Sur, esta desarrollado en un area de 0.7 hectareas, compuesto por un

area de almacenes de 425.000 m2 (Almacenes del Peru, 2015).

Figura N° 41 : Master Plan de Centro Empresarial

Fuente: BSF Almacenes del Perd.

En esta infraestructura encontramos tres tipos de almacenes, tales como mini
almacén que son pequefios almacenes a partir de 25 m2, con espacios excelentes
para empresas pequefias y medianas, ademas cuenta con los servicios adicionales
al almacenaje y con seguridad de ultima generacién. En la siguiente tabla se
mostraran las dimensiones que se consideraron para el disefio de los mini

almacenes y figura de un corte arquitecténico(Almacenes del Peru, 2015).

PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL EN LA ZONA DE NUEVA REFORMA-YURIMAGUAS

Tabla N°11: Dimensiones de Mini Almacenes

ALTURA 34m
SUPERFICIE Desde 25 m2
VOLUMEN Desde 85 m3

ALTURA PORTON 25m

Fuente: Adaptado de BSF: Almacenes del Peru.

MINI-ALMACEN
Desde 25m?2. Altura: 3.4m

Tabla N°12: Dimensiones de Almacén

ALTURA Estandar 67v8m
SUPERFICIE Desde 200 m2
VOLUMEN Desde 1,200 m3
ALTURA PORTON 45m
ANCHO PORTON 475m

Fuente: Adaptado de BSF: Almacenes del Peru.

) ) = S e
ALMACEN ESTANDAR |~ — 1
Desde250m? Akurz 65,7y8m 1" $

Tabla N°13: Dimensiones de Centro de Distribucién

ALTURA 7,8,10y12m
SUPERFICIE Desde 2,500 hasta 9,000 m2
ANDENES Desde 4 andenes de carga y descarga por C.D
ALTURA PORTON 45m
ANCHO PORTON 475m
ADICIONALES Oficinas, bafios, camernnes, rampa en desnivel.

Fuente: Adaptado de BSF: Almacenes del Peru.

[ S S — i ——

1 !
(S— '1)‘ ‘a,a‘ [
@£L/| [ _ Hias

CENTROS DE DISTRIBUCION

Desde 4,000 m? hasta 100.000 rm?, segdn su requerimiento. Altura 8, 3.7, 12m
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6. Vision Proyectual Conceptual

6.1. Proyectos Referenciales nacionales e internacionales

6.1.3 Centro de Negocios Cromos

Ubicacion: Lima, Peru

Area: 2 080,000 m2

Arquitecto: Oscar Gonzales Moix

Ao de Construccion: 2009

Este proyecto es un centro empresarial de oficinas Premium, estd ubicado en
los mejores sectores de la ciudad. En este edificio se encuentran las empresas
mas importantes del pais.

Comprende cuatro torres de oficinas y locales comerciales, siendo un total de 10

piso, 4 sétanos (Centenario, 2017)

Figura N° 42 : Fachada del Centro de Negocios Cromos

Fuente: Portal Centenario.

PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL EN LA ZONA DE NUEVA REFORMA-YURIMAGUAS

Caracteristicas:

Area de oficina: 23,979 m2

Area Comercial: 1,438 m2

Area en Planta Tipica: 700 m2

Area Minima Disponible: 208 m2

1,400 m2 de plataforma comercial

Sistema de circuito cerrado, control de accesos y CCTV
Sistema de Prevencion, deteccion y combate de incendios
16 ascensores

4 Salas de Uso Mdltiple

Escaleras presurizadas

Este proyecto serd tomado en cuenta para el desarrollo arquitecténico

de nuestra propuesta tanto en funcibn como en forma, ya que el

volumen arquitecténico que proponemos es un centro empresarial.

Figura N° 43 : Vistas Internas y Externas del Centro de Negocios Cromos

Fuente: Portal Centenario.
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6. Vision Proyectual Conceptual

6.1. Proyectos Referenciales nacionales e internacionales

6.1.4 Zona de Actividades Logisticas Alicante

Ubicacion: Alicante, Espafia

Area: 680,000 m2

Segun la Autoridad Portuaria de Alicante (En la zona de la ZAL tiene permitido los usos de
produccion industrial, almacenaje y comercio, talleres) de reparacion, produccion artesanal,
estacionamiento y oficinas.

Los accesos terrestres y comunicaciones interiores de este puerto y sus plataformas estan
conformado por, la red interior esta formada por el conjunto de viales de acceso y servicio a los
distintos muelles de los sectores de Levante y Poniente, con una longitud total de 8.215 metros,
enlazandose entre si y con la red nacional de carreteras mediante la Autovia de circunvalacion de
Alicante.

La red ferroviaria del Puerto estad enlazada con la estacion de mercancias de Alicante-Benalula,
gue dispone de dos ramales: una terminal para el Muelle 21 y un acceso para los muelles 19, 17,
15 y futura prolongacion del 11. En la actualidad existen dos vias de arista en el muelle 17, una

via estuchada paralela al muellel15 y otra paralela al Muelle 19 (Alicante Port, 2016)

Figura N° 44 : Master Plan del Puerto de Alicante

Fuente: Alicante Port.
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Figura N° 45 : Zonificacion del Puerto de Alicante

L Ll

ALICANTE PORT

DARSENA PESQUERA'
2

MUELLES DE PONIENTE
ZONA CONCESIONAL
20MA 08 010

PLANO GENERAL
GENERAL MAP

MUELLES DE LEVANTE

A1

o ) : EN EJECUCION

APA.GENERAL 2015 -

Fuente: Alicante Port.

La comunicacion por carretera del Puerto con su zona de influencia se realiza
mediante las siguientes carreteras: Autovia A-31 Alicante - Madrid Autopista
del Mare Nostrum a Valencia y Barcelona Autovia a Alicante - Elche - Murcia
enlazando con autovia Almeria y Cartagena, enlazando de igual modo la de
Almeria con autovia de Mélaga y Cadiz, siendo la red de grandes itinerarios
de tréfico internacional.

Concurren en el Puerto de Alicante las lineas férreas de la RENFE: Madrid -
Alicante y Alicante - Murcia - Granada. La primera de ellas finaliza en la
estacion de Alicante Término y la segunda en la Estacion de Alicante -
BenallGa. Esta ultima enlazada con la de Alicante Término, esta situada junto
al Puerto y desde ella se accede a todas las instalaciones portuarias
descritas anteriormente, destinandose fundamentalmente a mercancias, en

especial contenedores.
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6. Vision Proyectual Conceptual
6.1. Proyectos Referenciales nacionales e internacionales

6.1.5 Centro Empresarial Torre Centenario

Ubicacion: Cali, Colombia

Area: 8,667.90 m2

Arquitecto: BYE Arquitectos

Afio de Construccién: 2013

El edificio comprende una nueva superficie comercial y de oficinas, asociadas a
un centro empresarial, esta compuesto por 8 pisos con volumenes de diferentes
alturas que van generando una gradiente formal en donde el cuerpo principal del
edificio, es un cubo de vidrio.

A nivel del suelo, el proyecto emplea una plataforma base del puente peatonal y
la extiende hacia su interior tanto en la materialidad como en el seguimiento

visual del espacio (Portal Archdaily,2016)

Figura N° 46: Fachada del Centro Empresaria Torre Centenario

Fuente: Portal ACHIDAILY.
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Figura N° 47 :Vista Externa del Centro Empresarial Torre Centenario

Fuente: Portal ACHIDAILY.

Lo que rescatamos de este proyecto es el uso de materiales que se adapten al
entorno natural asi como también la incorporacion de vegetacion. Asimismo, se
tomard en cuenta la distribucién de espacios y los ambientes que posee el edificio,

para hacer de nuestro proyecto un edificio apto para las necesidades de los usuarios.

e o

Fuente: Portal ACHIDAILY.
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6. Vision Proyectual Conceptual

6.2. Conceptualizacién

El presente proyecto se basa principalmente en las siguientes ideas:

Figura N° 49: Conceptos principales

Eficiencia Energética -Areas verdes( espacios con bosque) _Estructura metalica.

Uso de tecnologias -Espacios publicos Volumetria liviana
Disefio bioclimatico -Espacios integradores

ENTORNO NATURAL

HIGH TECH

Elaboracién propia del trabajo de investigacion.

Figura N° 50: Primera idea del proyecto.
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Elaboracién propia del trabajo de investigacion.
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Figura N° 51: Primera idea de Volumetria.
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Volumen Volumen

Volumen Volumen

Plazas Hundidas

Elaboracién propia del trabajo de investigacion.

Agregando las ideas mencionadas e incluyendo el paquete funcional que debe
contener el proyecto se produce la primera idea de proyecto, utilizando los

principios de simetria en planta.

Figura N° 52: Primera Zonificacion del proyecto.
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Elaboracion propia del trabajo de investigacion.
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6. Vision Proyectual Conceptual

6.3. Flujogramay Organigrama

Figura N° 53: Flujograma de areas
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Elaboracién propia del trabajo de investigacion.

Figura N° 54 : Master Plan de Centro Empresarial
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Elaboracién propia del trabajo de investigacion.
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6. Vision Proyectual Conceptual

6.4. Programacién Arquitectonica

AREA: 16.56 HAS

COMPONENTES:

Figura N° 55 : Planeamiento del Proyecto

PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL EN LA ZONA DE NUEVA REFORMA-YURIMAGUAS

PLANEAMIENTO MACRO LOTE

De carécter publico, su uso estara
destinado a la poblacion en general

Esta zona, contard con mudltiples
equipamientos que daran soporte a
toda la plataforma logistica, busca
contemplar un centro empresarial

AREA: 5.45 HAS

como para la poblacion residente del con los agentes basicos
proyecto. especializados para generar
actividades econdmicas Yy

transaccion en un solo lugar.

Este equipamiento tendra un
caracter de BUSINESS
HOTEL, destinado para las
partes interesadas en el flujo
comercial, ventas y logistica
de toda la plataforma.

PROGRAMA ARQUITECTONICO:

—_——

Elaboracién propia del trabajo de investigacion.

| ZONA 1

Figura N° 56 : Master Plan de Centro Empresarial
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Elaboracién propia del trabajo de investigacion.

36




6. Vision Proyectual Conceptual

6.4. Programacién Arquitectonica

Tabla N°14: Programa de area de Zona Financiera.

PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL EN LA ZONA DE NUEVA REFORMA-YURIMAGUAS

ZONA FINANCIERA
AMBIENTE AREA AMBIENTE AREA AMBIENTE AREA
BANCA ELECTRONICA 23.35 m2 ; MODULO DE ATENC'ON 232.3 m2
q - EXHIBICION DE PRODUCTOS 120.3 m2
CUBICULO DE ATM’s 18.70 m2 OFICINA DE GERENTE 12.65 —
ESCLUSA DE CUBICULO DE ATM's 6.25 m2 OFICINA DE GERENTE 9.25 m2 o SALA DE REUNIONES 13.60 m2
<
ZONA DE VENTANILLAS 208.05 m2 3 SALA DE, REUNIONES 8.7 m2 é CUARTO DE RACK 3.50 m2
EE———— 50,80 > Z  |ATENCION A CLIENTES 66.75 m2 o [EscLusA 5.00 m2
R e — L |ALMACEN DE SERVICIO 3.85 m2 2 |RECUENTO 3.35 m2
ESCLUSA DE BOVEDA 7.30 m2 d IALMACEN DE PRODUCTOS 3.00 m2 % BOVEDA 6.80 m2
< RECUENTO 10.70 m2 ':: KITCHENETTE 16.55 m2 8 KITCHENETTE 14.15 m2
% OFICINA DE GERENTE 10.30 m2 O SS.HH DAMAS 8 m2 2 SS.HH DE DAMAS 9.45 m2
g Sl D2 REUNENES A i é SS.HH CABALLEROS 10 m2 SS.HH DE CABALLEROS 13.75 m2
< OFICINAS ADMINISTRATIVAS 21.90 m2 < SS.HH DISCAPACITADOS 5.45 m2 SS.HH DE DISCAPACITADOS 5.70 m2
O Z
z MTEENE e en — CUARTO DE RACK 4.65 m2 ALMACEN D’E LIMPIEZA 2.80 m2
S  |vErrE T = CUARTO DE RESIDUOS 37 o CIRCULACION DE SERVICIO 19.75_ m2
CUARTO DE RACK 13.50 m2 SOLIDOS _ - AMBENTF AREA
SS.HH DAMAS 10.60 m2 CIRCULACION 21.9 m2 MODULO DE ATENCION 255.95 m2
SS.HH CABALLEROS 9.70 m2 AMBIENTE AREA CALL CENTER 9.75 m2
SS.HH DISCAPACITADOS 4.40 m2 MODULOS DE ATENCION 113.25 m2 56.20 m2
ZONA DE LOOKERS 2.85 m2 DEPARTAMENTO DE m2 AREA TECNICA (COWORKING) ]
IALMACEN DE SERVICIOS 3.35 m2 FISCALIZACION 26.11 ::' SALA DE REUNIONES 37.05 m2
CUARTO DE RESIDUOS SOLIDOS 430 m2 ) ) m2 & [EscLusa 5.60 m2
: S |AREA TECNICA (COWORKING) 53.15 2 |[RECUENTO 6.80 m2
CIRCULACION HORIZONTAL 40.65 i m2 (?) OFICINA DE GERENTE 15.35 m2 % BOVEDA 9.95 m2
AMBIENTE AREA w  |SALA DE REUNIONES 24.6 m2 ®  |KITCHENETTE 10.75 2
IATENCION AL CLIENTE 245.40 m2 ] CUARTO DE RACK 5 25 m2 L -
< : 9 |SS.HH DE DAMAS 7.95 m2
AU BIE Ol 940 m2 O [DEPOSITO DE PRODUCTOS <
RECUENTO 6.80 m2 E INCAUTOS 13.05 m2 SS.HH DE CABALLEROS 8.25 m2
- .HH DE DISCAPACITAD 4.35 m2
PR =2CLLER sl e ?  |KITCHENETTE 1415 m2 ifMACEN DESfIMPICE:ZA e e —
= SEEER 9.9 m2 SS.HH DE DAMAS 9.45| m2 = =00 —
W AREA TECNICA (COWORKING) 66.9 m2 SS.HH DE CABALLEROS 13.75 m2 = ll’ o5 —
< — — SS.HH DE DISCAPACITADOS 571 m2 CIRCULACION DE SERVICIO '
% - ALMACEN DE LIMPIEZA 2.75 m2
i KITCHENETTE 13.00 m2 :
2 CIRCULACION DE SERVICIO 44.15 m2
SS.HH DE DAMAS 7.95 m2
SS.HH DE CABALLEROS 8.25 m2
SS.HH DE DISCAPACITADOS 4.35 m2
IALMACEN DE LIMPIEZA 1.55 m2
CIRCULACION DE SERVICIO 13.35 m2

Elaboracién propia del trabajo de investigacion.
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6. Vision Proyectual Conceptual

6.4. Programacién Arquitectonica

Tabla N°15: Programa de area de Zona Empresarial. Tabla N°17: Programa de area de Zona Comercial. Tabla N°18: Programa de area de Zona de Servicios.

ZONA EMPRESARIAL ZONA COMERCIAL ZONA DE SERVICIOS

AMBIENTE AREA AMBIENTE AREA AMBIENTE AREA
2  [oFICINATIPO 1 224 1 m2 ZONA DE MESAS 314.95 m2 CIRCULACION VERTICAL PISO 1 120.20 m2
LZ) OFICINA TIPO 2 231.6 m2 TERRAZA 178.65 m2 CIRCULACION VERTICAL PISO 2 120.20 m2
i OFICINA DEL CHEFF 2.90 m2 CIRCULACION VERTICAL PISO 3 120.20 m2
o OFICINA T,|PO 3 311 m2 COCINA CALIENTE 9.30 m2 CIRCULACION VERTICAL PISO 4 60.10 m2
RECEPCION 120.6 m2 COCINA FRIA 6.75 m2 CIRCULACION VERTICAL PISO 5 60.10 m2
AMBIENTE AREA DESPENSA/ALMACEN 3.40 m2 CIRCULACION VERTICAL PISO 6 60.10 m2
FOYER 118.65 m2 REFRIGERACION 1.90 m2 VENDOMATICAS 4.80 m2
o SUM 52.55 m2 E PREPARACION DE BEBIDAS 8.50 m2 SS.HH DAMAS PISO 1 10.25 m2
8 oy |ALMACEN DE SILLAS 8.20 m2 < |VESTIDORES DE DAMAS 4.30 m2 SS.HH CABALLEROS PISO 1 10.60 m2
a L_'|J CUARTO DE AUDIO 2.75 m2 2 5.90 m2 SS.HH DISCAPACITADOS PISO 1 4.70 m2
a) ,E:L CUARTO DE VIDEO 515 m2 5 |VESTIDORES DE CABALLEROS ' SS.HH DAMAS PISO 2 10.25 m2
% 3 [ss.HH DE DAMAS 265 m2 £ |ALMACEN DE LIMPIEZA 1.50 m2 SS.HH CABALLEROS PISO 2 10.60 m2
;(' = SS.HH DE CABALLEROS 3.10 m2 SS.HH DE DAMAS 6.10 m2 SS.HH DISCAPACITADOS PISO 2 4.70 m2
n SS.HH DE DISCAPACITADOS 4.30 m2 SS.HH DE CABALLEROS 6.30 m2 SS.HH DAMAS PISO 3 10.25 m2
250 | o sonaness e | ne | | g [ Smomumoses | iow | m
CIRCULACION DE SERVICIO 15.20 m2 LS) ALMACEN DE SERVICIO PISO 1 180 s
Elaboracion propia del trabajo de investigacion. CUARTO DE RESIDUOS SOLIDOS 270 m2 % ALMACEN DE SERVICIO PISO 2 1.80 m2
BAR 189.10 m2 ALMACEN DE SERVICIO PISO 3 1.80 m2
CIRCULACION DE SERVICIO 25.35 m2 ESCALERA DE SERVICIO PISO 1 20.60 m2
AMBIENTE AREA ESCALERA DE SERVICIO PISO 2 20.60 m2
Tabla N°16: Programa de area de Zona de esparcimiento. AGENCIA DE VIAJE 1 15.05 m2 ESCALERA DE SERVICIO PISO 3 20.60 m2
IAGENCIA DE VIAJE 2 14.65 m2 MONTACARGA PISO 1 7.55 m2
ZONA DE ESPARCIMIENTO' - 2 IAGENCIA DE VIAJE 3 14.65 m2 MONTACARGA PISO 2 7.55 m2
AMBIENTE AREA E  |AGENCIA DE VIAJE 4 15.05 m?2 MONTACARGA PISO 3 7.55 m2
% PLAZA HUNDIDA 1 182.45 m2 Y |STAND DE VENTA 1 7.95 m2 CIRCULACI(?N PISO 1 394.85 m2
; PLAZA HUNDIDA 2 182.45 m2 g STAND DE VENTA 2 7.95 m2 CIRCULACI(?N PISO 2 453.55 m2
PLAZA ELEVADA 15055 _— < |STAND DE VENTA 3 705 m2 CIRCULACION PISO 4 290.30 m2
U — S [STAND DE VENTA 4 7.95 m2 CIRCULACION PISO 5 290.30 m2
Elaboracion propia del trabajo de investigacion. STAND DE VENTAS —r o CIRCULACION PISO 6 290,30 mo
SALA DE ESPERA 1 28.65 m2 CUARTO DE RESIDUOS SOLIDOS 3.10 m2
SALA DE ESPERA 2 28.65 m2 ESCALERA DE EVACUACION 1 53.30 m2
Elaboracioén propia del trabajo de investigacion. ESCALERA DE EVACUACION 2 53.30 m2

Elaboracion propia del trabajo de investigacion.
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7. Proyecto Arquitectonico Conceptual

7.1. Master Plan

Figura N° 57 : Master Plan General

ZONA

ALMACENES
27 HAS

Elaboracién propia del trabajo de investigacion.

Figura N° 58 : Master Plan de Centro Empresarial

Elaboracién propia del trabajo de investigacion.

PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL EN LA ZONA DE NUEVA REFORMA-YURIMAGUAS

Figura N° 59 : Plot Plan (Centro Financiero)

L] (A

Elaboracion propia del trabajo de investigacion.
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7. Proyecto Arquitectonico Conceptual

7.2. Plantas generales

prere et

Figura N° 60: Planta 1° Nivel
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Elaboracién propia del trabajo de investigacion.

PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL EN LA ZONA DE NUEVA REFORMA-YURIMAGUAS

LEYENDA

AGENCIA BANCARIA
AGENCIA TELEFONICA
RECEPCION
BOUTIQUE

SERVICIO

CIRCULACION VERTICAL
(EMERGENCIA)

CIRCULACION VERTICAL

innnnip

PLAZA

En el primer nivel se ubican las agencias bancarias en los
laterales, una agencia telefonica, seis boutiques, zona de
servicio del edificio y plazas de ingreso, dos de ellas son
plazas hundidas lo que permite cambios de nivel que se

pueden aprovechar

para el desarrollo de actividades

publicas.
Asimismo, la circulacion logistica y de servicio de desarrollan

en la parte posterior del edificio, la cual estd conectada a los

estacionamientos.
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7. Proyecto Arquitectonico Conceptual

7.2. Plantas generales

Figura N° 61: Planta 2° Nivel
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Elaboracién propia del trabajo de investigacion.

PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL EN LA ZONA DE NUEVA REFORMA-YURIMAGUAS

LEYENDA

AGENCIA DE
ASEGURADORA

AGENCIA DE
SUNAT

AGENCIA DE ADUANAS

AGENCIA DE VIAJE

STANDS DE VENTA

Bf = o=
=~ -
”f B h
i i SUM
i =
TN N S
: i 2 L CIRCULACION VERTICAL
i a 0 CIRCULACION VERTICAL
”; - . (EMERGENCIA)
|
‘[J Do
jf Soobem - . .
E”ﬂug_ﬁ E En el segundo nivel se encuentran dos agencias de
s _E aseguradoras, una agencia de SUNAT y una agencia de
aduanas, las cuales apoyaran los temas logisticos de la

- plataforma.

También cuenta con stands de venta (mddulos) con vista

hacia el Rio Huallaga y agencias de viajes solo para venta

de boletos.
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7. Proyecto Arquitectonico Conceptual

7.2. Plantas generales

Figura N° 62: Planta 3° Nivel
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Elaboracién propia del trabajo de investigacion.

PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL EN LA ZONA DE NUEVA REFORMA-YURIMAGUAS

LEYENDA

RESTAURANTE

BAR

CIRCULACION VERTICAL

CIRCULACION VERTICAL
(EMERGENCIA)

AREA VERDE

En el tercer nivel se ubican los servicios
corporativos tales como restaurante y bar.
Asimismo, goza de un plaza elevada para

como recreacion pasiva del edificio
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7. Proyecto Arquitectonico Conceptual

7.2. Plantas generales

Figura N° 63 : Planta Tipica4 y 5 Planta
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Elaboracion propia del trabajo de investigacion.

PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL EN LA ZONA DE NUEVA REFORMA-YURIMAGUAS

LEYENDA

OFICINATIPO 1

OFICINA TIPO 2

OFICINA TIPO 3

CIRCULACION VERTICAL
(EMERGENCIA)

CIRCULACION VERTICAL

Del piso 4 al 6 se desarrollan las oficinas
corporativas.

Hay tres tipologias de oficinas las cuales gozan de
iluminacion y ventilacion natural, ademas de las
mejores vistas (hacia el rio Huallaga y el bosque

interno propuesto).
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7.3. Cortes Generales

Figura N° 64 : Corte A-A de Edificio Financiero
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Elaboracién propia del trabajo de investigacion.
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7. Proyecto Arquitectonico Conceptual

7.3. Elevaciones Generales

Figura N° 65: Elevacion General del Centro Empresarial
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Elaboracioén propia del trabajo de investigacion.

Figura N° 66: Referencias del proyecto en perspectivas 3D.
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EDIFICIO FINANCIERO

Elaboracién propia del trabajo de investigacion.

PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL EN LA ZONA DE NUEVA REFORMA-YURIMAGUAS

CENTRO DE CONVENCIONES
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7 ) Proyecto Arqu itectén iCO Conce ptu a| PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL EN LA ZONA DE NUEVA REFORMA-YURIMAGUAS

7.3. Elevaciones Generales

Figura N° 67: Elevacion General del Centro Empresarial
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Elaboracién propia del trabajo de investigacion.

Figura N° 68: Referencias del proyecto en perspectivas 3D.

CENTRO DE CONVENCIONES

Elaboracién propia del trabajo de investigacion.
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7. Proyecto Arquitectonico Conceptual

7.3. Elevaciones Generales

/

PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL EN LA ZONA DE NUEVA REFORMA-YURIMAGUAS

Figura N° 69: Elevacion Frontal del Edificio Financiero
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Elaboracién propia del trabajo de investigacion.

Figura N° 70: Elevacion Lateral del Edificio Financiero
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7.4. Perspectivas

Figura N° 71: Referencias del proyecto en maqueta. Figura N° 72: Referencias del proyecto en perspectivas 3D.

WP E‘

Elaboracién propia del trabajo de investigacion. Elaboracién propia del trabajo de investigacion.




8. Conclusiones

La creacion de un proyecto en el terreno como el que proponemos dara inicié al incremento econémico, social y urbano
de la ciudad, asi como de la macro region amazonica peruana en el contexto actual de estos tiempos.

Es importante indicar que la ciudad de Yurimaguas es una ciudad multimodal, pues se conecta con el resto del pais a
través de vias fluviales, aérea y terrestre; por lo tanto, la presencia de una plataforma que articule estos nodos de
transporte es vital, para el mejor manejo de mercancias.

Cabe denotar la presencia del Nuevo Puerto Internacional de Yurimaguas, puesto que lo estamos tomando como un
proyecto ancla para el desarrollo de nuestro proyecto; siendo asi, que la ubicacion de la plataforma logistica y junto a ella
los servicios que la componen, es estratégica para que tenga un flujo y una conexion directa con el corredor logistico
IIRSA NORTE.

El estilo de Arquitectura propuesta esta inspirada entre el modernismo y la arquitectura local, buscando crear espacios
completamente iluminados y ventilados por el factor de temperatura y humedad.

La creacion de la Plataforma impacta directamente en el crecimiento urbano de la ciudad, por ende nuestro
planteamiento abarca el desarrollo de la extension urbana hacia la Zona de Nueva Reforma, esta parte de la ciudad
deberia considerada en los planes de desarrollo como prioridad inmediata ya viene siendo vulnerable por el auge de
migraciones y desarrollo local.

Finalmente, se han tomado en cuenta factores macro territoriales y urbanisticos para el desarrollo de este proyecto, dado
que se busca tener una propuesta integral para aprovechar todas las oportunidades existentes y potenciando las

fortalezas que posee el lugar.
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